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Nghiép vu tin dung ctia cdc quy bao vé moi trudng ¢ Viét Nam

du an lién quan dén inh vge bao vé mdi trudng nhu la mot trong
cac hoat dong cin ban nhét dugc quy dinh trong diéu 1é hoat dong
(do co quan cha quan ban hanh). Trong qué trinh cdng tac va tham
gia dao tao nghiép vu tin dung cia mot s6 quy BVMT & Viét Nam
thdi gian qua, tic gia nhén thiy nhu chu rat 1on ctia cdc quy nay vé
viéc tim hiéu, van dung nhiing thong 1¢ tbt trong viéc xdy dung
chinh sach/ dinh hudng, ban hanh quy trinh nghiép vu, gidm sat
thuc hién, quan 1y hoat dong tin dung theo dinh hudng phat trién
bén vitng, hoat dong khéng vi muc tiéu loi nhuan.

Trong bdi canh d6, sach tham khao Nghiép vu tin dung cua
cde qu bdo vé méi truong & Viét Nam duge tac gia bién soan phuc
vu cho chuong trinh dao tao cling nhu tham khao nghiép vu danh
cho can bd nghiép vu va can bd quan ly tin dung cta cac quy
BVMT & Viét Nam. Tai liéu tdp trung gidi thiéu cac ndi dung vé:

Thit nhdt, xdy dyng va thuc hién chinh s4ch tin dung cua quy
BVMT theo huéng chinh:

- Yéu ciu vé chét luong tin dung, thu nhap va ting truong;

- . Yéu ciu vé kiém soat riii ro tin dung;

- Bao toan von va phit trién bén viing.

Pinh huéng chinh sach tin dung cla qui BVAML vii.trang
tAm diéu chinh nhitng ndi dung mang tinh nguyén tac trong hoat
dong tin dung va mdt sb chi tiéu téng quat v&_hoaf dong tin dung
theo nam va timg thoi ky.

Thir hai, md hinh td chirc theo yéu clu quén ly va thuc hién
hoat ddng tin dung cia qu§ BVMT phi hgp véi dinh hudéng chinh
sach tin dung, tap trung vao nhitng ndi dung:

- Pam bao ¢6 su chuyén modn hoa trong hoat dong chp va
quan ly tin dung: b phén tac nghiép vé tin dung (giao dich tin dung
v&i khach hang), bo phan quan ly rii ro tin dung, bd phén xtr ly rui
ro tin dung.
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Nghiép vu tin dung cua cdc qui bao vé méi truong ¢ Viét Nam

- Pam bao nguyen tic phéan dinh r& trach nhlem gifta khau
thim dinh va ra quyét dinh cép tin dung.

- Chuyén mon hoa, phan c6ng nhiém vu nham néng cao kha
ndng xu ly cbng viéc va hiéu qua hoat dong tin dung ciia quy
BVMT trong diéu kién méi.

Thit ba, nhom céc giai phap lién quan dén cac diéu kién thiét
yéu cho tac nghiép va quan ly tin dung theo dinh hudéng quan 1y rii
ro: nhitng quy trinh tin dung chi yéu theo dinh huéng ting cudng
kiém soat rii ro trong cip va quan 1y cac khoan vay; hé théng théng
tin hé trg tac nghi€p va quan 1)'/ tin dung clia quy BVMT (gin véi
yéu cau quan Iy tin dung va gan v&i quy trinh thye hién cac nghlep
vu dya trén sy ho trg clia cong nghé théng tin).

Tai liéu bao gbm 13 chuong va 04 phu luc v6i céc tinh
hudng minh hoa gén lién véi ndi dung cia tai liéu, cu thé nhw sau:

Chwuong 1: Chinh sach tin dung.

Chuong 2: M hinh t6 chire va hoat déng tin dung.

Chuong 3: Tiép can va thu thap thong tin khach hang.

Chuong 4: Tham dinh khéch hang.

Chivromg'5: Thim dinh bao dam tién vay.

Chwong 6: Quyét dinh cho vay va ky két hop dong.

Chuong, 75 Giai ngin vn vay.

Chuong 8: Gidm sit sau giai ngan va thu hdi no.

Chuong 9: XU Iy phat sinh trong qua trinh cho vay.

Chuong 10: Phéin loai ng va trich 1dp du phong rui ro tin
dung.

Chuong 11: Xir Iy no ¢6 van dé.

Chuong 12: Giam sat, kiém tra doc lap hoat dong cho vay
cua quy BVMT.

Chuong 13: Hé théng thong tin quan 1y tin dung cia céc quy
’ Trang 3 /288




Nghiép vy tin dung cua cde quy bdo vé méi trieong ¢ Viét Nam

bao vé méi trudng.
Phu luc 1- Thim dinh nang luc tai chinh.
Phy lyc 2- Thim dinh dy 4n.
Phu luc 3- Xép hang tin nhiém khach hing.
' Phu luc 4- K§ nang phong van tin dung.

Mic di d4 c6 nhitng cb ging, xong sich tham khao chic
chan khong tranh khéi nhitng thiéu sét, tac gia tran trong cam on
cac v kién dong gop cna doc gia.

Chii bién

TS. Pham Quéc Khanh
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Nghiép vu tin dung ciia cdc quy bao vé moi truomg ¢ Viét Nam

CHUONG 1
CHINH SACH TiN DUNG

1.1. GIOI THIEU VE CHINH SACH TiN DUNG

Chinh s&ch tin dung 1a hé thong c4c chii truong, dinh hudng
quy dinh v& hoat déng tin dung do linh dao/ hoi ddng quan ly
(HPQL) ctia quj BVMT dua ra nham sir dung hiéu qué ngudn vén
dé hé trg tai chinh cho khich hing trong linh vire bao vé méi
truong & Viét Nam.

Muc dich cua chinh sach tin dung:

- Pam bdo yéu ciu sir mang hoat dong lién quan dén bao vé
moi trudng cua quy BVMT.

- Chinh sach tin dung xéc dinh nhing gidi han dp dung cho
cac hoat dong tin dung. Pong thoi cling thiét Ip mdi trudmg nhim
kiém so4t riii ro trong hoat dong tin dung.

- Chinh séch tin dung dugc dwa ra nhim bao dam rang mdi
quyét dinh tin dung (quyét dinh tai trg vbn) déu khach quan, tuén
thir-quy-dinh-etta-phdp luat va phi hgp véi dac thi cua céc du én
bio veumoi trromg [8], [9].

1.2. NOI'DUNG VA BIEN PHAP THUC HIEN
1.2 e Tuyénbd vé muc tidu va nguyén tiic Ap dung trong quin
1y va diéu hanh hoat déng tin dung ciia quy BVMT

Muc ti€u co ban cta chinh sach tin dung 13 ddm bao viéc su
dung hiéu qua ngudn vén dé cip tin dung cho cac ddi tugng khach
hang, gép phan bao vé& moi truong va phat trién kinh té- xa hoi mot
cach bén vimg [12].

Céc nguyén tic cht yéu cén ap dung trong quéan Iy va diéu
hanh hoat déng tin dung ctia quy BVMT bao gdm:

- Thuc thi ding chirc nang nhiém vu vé linh vuc bao vé moi
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Nghiép vy tin dung ctia cdc quy bdo vé moi truong ¢ Viét Nam

trudng, g6p phin phat trién bén vimng dit nudce, dia phirong, nganh.

- Tuén tht cic quy dinh cua phap ludt trong hoat dong tin
dung va cac quy dinh lién quan.

- Khong mét t6 chirc ¢4 nhan ndo dugc can thiép trai phap
ludt vao quyén tu chi trong qua trinh cho vay/ clp tin dung va thu
hdi ng cia quy BVMT. ' '

- Viéc m& rong va phét trién tin dung phai dua trén co so
chién lwge, dinh huéng kinh doanh/ hoat ddng tai timg thoi ky va
két hop chat ché& véi cac hoat déng khac.

- Cht trong tinh an toan tin dung, bao dam tinh linh hoat
trong hoat dgng thuc té, danh cho bo phén tac nghiép kha ning nim
bt tht nhét cac co hdi phat trién dau tu tin dung theo muc tiéu dinh
huéng kinh doanh trong timg giai doan.

- Trong chp tin dung: Thuc hanh théng nhit chinh sich
khach hang; cac vu dai trong tin dung (néu c6) chi cin cir vao ning
hre tai chinh, uy tin, mitc d9 rai ro va thién chi trd no cia ban than
khéch hang, |

- Giao dich v&i khach hang theo mé hinh mot diu mdi
chuyén trach. |

- Quy dinh rd trach nhiém c& nhan nham ndfig cao tinh mink
bach va chit lugng hoat déng tin dung; cdc ci nhan dugc giao
quyén quyét dinh phai ty chiu trach nhiém truée héi dbiovdi quyst
dinh ctia minh.

- Ap dung théng nhit co ché phan tach trach nhiém gitra
khau thém dinh va quyét dinh cAp tin dung.

1.2.2. Chinh sach khach hang

Déi twong cho vay va bdo lanh theo quy dinh cua B truong
B& Tai nguyén va Mai truong hodc chia chinh quyén dija phuong vé
td chirc va hoat dong cia quy BVMT, bao gbdm: T chire, ca nhén
co cac du an dau tu hoz]c phuong an dé nghi tai trg thl_IC hién cac
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Nghiép vy tin dung ciia cde quiy béo vé méi truomg & Viét Nam

hoat déng bao vé méi trudng, bao tén thién nhién va da dang sinh
hoc; dy én ddu tu thue hién viéc phong, chéng, khic phuc 6 nhifm,
suy thodi va sy ¢d moi trucmg mang tinh quéc gia, lién nganh, lién

viing hodc giai quyét cac vin dé moi treong cuc b nhung cé pham
vi dnh hudng 16n.

Nguyén tic va diéu kién cho vay va bdo ldnh: Thuc hién

theo quy dinh cua phép luat a4p dung cho hoat dong cho vay, bao
1anh v quy dinh nha nuéc/ dia phuong ap dung dbi véi tai trg vén
cho cac du 4n bao vé mbi trudmg.

Lai sudt cho vay va phi bdo ldnh: Dugc thuc hién theo quyét
dinh cia HPQL trén co s& quy dinh chirc ning- nhiém vu va ché do
tai chinh clta quy BVMT, dam bao yéu cdu tai tro wu dai dbi véi
[inh vye bao vé méi trudmg, can bing thu- chi va sy phét trién bén
vitng cta Quy. Lai suit vu dii co thé dugc thue hién theo hinh
thie: vu dai trong khi cho vay (hoan tra gbe va lai theo cam két
trong hop dong).

Mikc cho vay hodc bao lénh:

- Quf can cir vao nhu cu vay vén va kha nang hoan tra ng
cia khach hang, kha nang ngudn vén ciia minh dé quyét dinh mirc
gho vay.

- Mirc cho _vay khong qua mdt ty 1€ % (théng thudng la
70%)tong mire dau ty cla du 4n.

- HPQL quy BVMT quyét dinh muc tai trg dbi véi tung

nhém dbi trong khach hang va thim quyén quyét dinh cta Giam
dbe quy BVMT.

Thoi han cho vay hodic bdo ldnh duoe xéc dinh cin o vao:
- Chu k¥ san xuit kinh doanh;

- Thoi han thu hdi vén cia du an déu tu;

- Kha niing tra ng clta khach hang;

- Thoi han duge phép kinh doanh, hoat dong cia khach hang
Trang 7 /288
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Nghiép vu tin dung ciia cde quy bdo vé moi iruong J Viét Nam

(@61 v6i cac trudmg hop hoat dong c6 thoi han);
- Quy dinh cia HPQL vé thdi han cho vay hoic bao lanh tbi
da cho timg giai doan.

Péng tién cho vay v& thu no: Puoe thue hién biang ddng
Viét Nam (VND), néu bing ngoai té phai tuan theo ciac quy dinh
cfia phap ludt v& quan Iy ngoai héi.

Quyén va nghia vu ctia nguoi vay va nguoi cho vay: Duoc
quy dinh trong hop dbng tin dung va phi lgp véi cic quy dinh cda
phap luat Viét Nam [12].

1.3. NGUYEN TAC VA PIEU KIEN CAP TIN DUNG
1.3.1. Nguyén tic

Khach hang vay vén c6 cac du an dau tu bao vé moi trirdmg
(dugc quy BVMT cho vay) phai ddm bao nguyén tac [4):

- Str dung von vay dung muc dich d4 ghi trong hop dbng tin
dung, gin lién vdi yéu cAu bao vé mdi trudng véi cdce linh vire dwoe
cong b theo timg giai doan;

- Hoan tra no gbe va lai vbn vay diing thoi han da thoa thudn
trong hop ddng tin dung.

1.3.2. Didu kién cho vay va bdo linh khich hang

Qu§ BVMT xem x¢t va quyét dinh cho vay khi khaeh hanlg
c6 du cac didu kién sau day [4]:

[1]. C6 ning luc phép ludt dan sw, nang luc hanhoi.dan.su

va chiu trach nhiém dan sy theo quy dinh cua phap luat.

[2]. Muc dich str dung vbn vay hop phap.

[3]. C6 kha niing tai chinh dam bao tra ng trong thoi han -

cam két.

[4]. C6 du 4n ddu tu vao linh vire bao vé mdi truong tai Vict

Nam kha thi, hiéu qua va phu hop v6i quy dinh clia phap
luat Viét Nam (trong mét sd truomg hop co thé mot sb
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Nghiép vu tin dung cia cdc quy bdo vé méi trudmg ¢ Viét Nam

cac nguyén nhan khéc, vi du nhu: xtt Iy chét thai céng nghiép (khu
cong nghi¢p, nha may, xi nghiép); xir Iy nudc thai, khi thai (nha
méy, xi nghiép va lang nghé); xtt Iy réc thai sinh hoat ...

- Nhém cédc dy an c6 tic dung ngan chin, han ché tic hai
dén moi trrdng trong tuong lai, vi du nhu: trién khai cac cong nghé
sach, than thién méi truong, tiét kiém ning luong, san xudt cac san
phim bdo vé moi truong; xa hoi hoa thu gom rac thai. ...

- Ti€u chi lwa chon cho vay, bao lanh dbi v&i cac du 4n cua
khéch hang; |

- Tiéu chi 1: Tinh cdp thiét va hiéu qua bao vé mai trudng.

- Tiéu chi 2: Quy md va dic thii vé bao vé mdi trurdmg,

- Tiéu chi 3: Tinh kinh té va kha niing tra ng gin véi mitc tai
trg va uu dai vé 13i suét vay tir quy BVMT.

- Tiéu chi 4: Tinh nhan rong (viing, nganh, thanh phin kinh
té), bén vitng trong bao vé moi trudmg.

- Tiéu chi 5: Pac tinh k§ thudt vé cic giai phap bao vé moéi
truomg phit hgp véi quy dinh ciia Nha nude dbi voi timg linh vurc.

- Tiéu.chi-6: Uu thé dp dung cbng nghé tién tién phi hop
thedldini/hizdig bao vé mdi trieomg, wu tién dic biét 1a cong nghé
trongralde.

- Tieu chi 7: Phuc vu truc tiép cac chinh sach cia Nha nuodc
ve.baouEmditrudng & pham vi quéc gia, viing kinh t&, nganh kinh
té trong timg thoi ky.

Céc tiéu chi néu trén co thé khic nhau & mai quy BVMT
hodc duge chinh sira, bd sung theo timg giai doan phat trién cu thé.
1.5. LAI VA PHi SUAT TiN DUNG

Lai va phi 1a mot yéu t6 quan trong trong hoat ddng tin dung
ctia mi quy BVMT. Lii va phi cin duge nghién ciru va tinh toén
cu thé ¢ dam bao b du cac loai chi phi va tao thu nhép cén thiét
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Nghiép vu tin dung cia cdc qui bao vé méi truong ¢ Viét Nam

quy BVMT yéu cdu céc du an da duge cdp phép diu tu,
tuy nhién, véi tu cach 13 t§ chirc cho vay thi viéce tai thdm
dinh cia cic quy 1a hét strc can thiét, nhit 1a dap ung yéu
cau dinh huéng rii ro):.

[5]. Thuc hién quy dinh vé bao dam tién vay theo quy dinh

ctia phap luit.

[6]. Thuc hién cac quy dinh déi véi mét s6 du an dic thu

theo huéng din ctia quy BVMT.
1.4, HIEU QUA MOI TRUONG CUA CAC DU AN
1.4.1. Nguyén tic chung

Thit nhdt, cic du 4n phai thube pham vi cde chuwong trinh,
dir an, cdc hoat déng bdo i6n thién nhién va da dang sinh hoc,
phong, chong, khic phuc 6 nhiém, suy thodi va su c6 méi truong
mang tinh quéc gia, lién nganh, lién vimg hodc gidi quyét cdc vin
dé méi truomg cuc bé nhumg pham vi anh hirong Ién. Pham vi nay
c6 thé duoc chinh stra, bd sung theo timg thoi ky phit hop véi quy
dinh/ huéng din cia co quan c¢ip trén quy BVMT.

Thir hai, cac du an phai dam bao vé& hiéu qua x4 hoi, nhét 1a
vé phuong dién bio vé mdi trudng va hiéu qud kinh ie. Day la
nguyén tic dam bao tinh bén vitng cta cc du an [17].

1.4.2. Cac tiéu chi danh gia hi¢u qua méi trwémng cua dy an

Céc phuong 4n, du an tiép cin vbn ciia quy BVMTSE Giroe
xem xét danh gid cac khia canh lién quan d&én bao vé moi truong &
Viét Nam trong timg giai doan phll hgp véi quy dinh ctia Nha nuéce
dwoc HPQL Qu§ ban hanh hang nim v& linh vuc wu tién va tiéu
chi lya chon hd trg tai chinh [13], [14], [17].

Hién nay; linh virc bao vé mdi trudng & Viét Nam dugce vu
tién hd trg bao gdm 2 nhém chinh:

- Nhém cac dir 4n lién quan dén khic phuc nhitng tac hai
dén méi trudng dang didn ra do phat trién kinh té- x& héi hodic do
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Nghiép vu tin dung cua cde quy bdo vé moi triomg & Viét Nam

dé quy BVMT ting trudng bén viing. Lai sudt uu ddi c6 thé ap
dung trong hodc sau khi cho vay.

Nguyén tic xdc dinh 1i sudt va phi sut tin dung [17]:

- Mizc 14i suét t6i da khong qua mot ty 16 % nhat dinh
(thudng khoang 50%) l4i suit cho vay throng mai do co quan quan
Iy quy BVMT theo quy dinh céng b cho timg thoi ky;

- Mire 13i suét 4p dung ddi véi khoan ng gbe qué han do qu¥
BVMT én dinh va thoa thun véi khéch hang trong hop ddng tin
dung nhung khéng vuot qua 150% l13i suit cho vay ap dung trong
thoi han cho vay d3 duoc ky két hodc didu chinh trong hop ddng tin
dung (pht hop v6i quy dinh hién hanh cta By Ludt Dan su hién
hanh va quy ché cho vay thong thuong);

- Khi diéu kién cho phép, trén co s d& xuét cta Giam dbc
quy BVMT, HDQL ¢6 thé xem xét va quyét dinh co ché ap dung
14i sudt va phi sut tin dung theo hudng nhu sau:

+ Quy dinh mtrc 14i suét tin dung va 14 sudt co s& cho cac
nhém khach hang tuy véo ting thoi ky;

+ Thuc hién 4p dung biéu phi dich vu tin dung phl hop véi
cae-du an phive fap, thim dinh kho khan (vi dy phai thué tu van bén
ngodighomot s dich vu thim dinh va quan ly);

+ Ap dung-bién do 14i sudt bén canh 13i sudt co s, tuy vao
mirc do rii ro cua khach hang dé xdc dinh bién d6 cong (hodc trir)
vao i suét co sd.

1.6. BAO DAM TIEN VAY

1.6.1. Muc tiéu va yéu ciu

Muc ti€u ap dung dam bao tién vay:

- Phat trién quan h¢ giita quy BVMT va khach hang: B&
sung diéu kién dé khach hang dugc vay vén, dénh gi4 duge nang
lyc cia ngudi vay.

Trang 11/ 288
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Nghiép vu tin dung ctia cdc quf bdo vé moi truong o Viét Nam

- Cong cu dam bao thyce thi cic cam két vé trach nhiém trong
quan hé tin dung ctia khach hang véi.quy BVMT.

- G6p phan giam ton that cho quy BVMT: Cung cAp ngudn
thanh todn “th@ hai” cho khoan vay, Ngin nglra nguoi di vay cé
chu y Iira ddo/ gian lan.

Céc yéu ciu d6i véi dam bao tién vay tai quy BVMT [16]:

- Qu¥ ap dung cac bién phdp bio dam tién vay theo quy dinh
cua phép luét, huéng dan ctia céc co quan cb thAm quyén.

' - Tai san dung 1am bao dam tién vay do HPQL Quy quy
dinh nhung khong trai-voi cac quy dinh cua phap luét.

- Ty 1& cho vay so vai gia tri tai san dung lam bio dam tién
vay do HPQL Qu¥ quy dinh.

- Bao hidm dbi v6i tai san ding lam bao dam tién vay do
HDQL Quy quy dinh.

- Cho vay khong c6 dam bao bing tai san do HPQL Quy
quy dinh.

1.6.2. Cac hinh thirc dam bao tién vay
1.6.2.1. Cdc bign phdp dim bdio tién vay

Bién phdp bao dam tién vay bang tai san, bad gom:

a) Cam c6, thé chip bang tai san cua khach hang;

b) CAm cb, thé chip bing tai sin ctia bén thi ba;

¢) Cim cb, thé chdp bing tai san hinh thanh trong turong 1ai;

d) Céc bién phdp bao dam bing tai san khac do phip luat
quy dinh. '

Bién phdp bdo dam tién vay trong truong hop cdp tin dung
khéng c6 bdo dam bang tai san (khong ap dung bién phdp cim ¢0, thé
chap béng tai san), bao gdm:

a) Béo lanh ctia bén thi ba;

b) Cap tin dung khéng c6 bao dam béng tai san cam cb, thé
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Nghiép vu tin dung ciia cdc quy bao vé méi truong ¢ Vit Nam

chdp déi voi cac doanh nghiép va chi thé kinh doanh khéc ¢6 dit
diéu kién cAp tin dung khéng c6 tai san bao dam.
1.6.2.2. Pham vi bio dim tién vay

Quy ¢6 thé 4p dung mot holic nhidu bién phap bio dim tidn
vay d6i v6i mot khoan vay. Mot khoan vay c6 thé duge bao dam
bang nhiéu tai san khac nhau.

Gid tri tai sin bao dam dugc x4c dinh trong Bién ban dinh
g1a tai san bao dam tién vay trudc khi ky két Hop ddng bao dim
tién vay va phdi 16n hon gia tri nghia vu duogc bao dam, trr truong
hop Quy va khach hang vay théa thuin bao dam bing tai san nhu
mot bién phap bd sung dbi véi khoan vay khong c6 bao dam bing
tai san.

Mot tai san ¢6 thé dugc dung dé bao dam thwc hién nhidu
nghia vu trong céc truomg hop sau day: '

- Tai san da dwoc dang ky quyén s& hitu, quyén sir dung.

- Tar san khac theo quy dinh cia phap luat phai dwoc ding
ky giao dich bao dam. Trong truong hop nay, gia tri cua tai san bao
dam tién vay phai I6n hon téng gia trj cdc Nghia vu dugc bao dam,
UriEtruomg hep phip luat c6 quy dinh khéc hodc mdi quy BVMT c6
thoa thudndkhdc voi khéch hang va bén cAm ¢b, thé chép.
4:6:2:3-Foi-sancothé dimg lam dim béo tién vay

Iheo quy dinh phap ludt va thue tién, mét sb loai tai san cé
thé dung 1am bao dam tién vay bao gdm:

- Tién Viét Nam, ngoal t¢.

- Trai phiéu, ¢ phleu the tiét lﬂem chimg chi tién giri, hbi
phiéu, k¥ phidu, tin phiéu, séc, chimg chi quy va cac gidy to khac
tri gia duge b%mg tién.

- May moc, thiét bi, nguyén liu, nhién ligu, vat lidu, hang
tiéu dung, kim khi quy, d4 quy.
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- Tau bién, tau bay, 6 t6 va cac phuong tién van tai khac.
- Nha 0, cong trinh xay dung gén lién véi dét, k& ca cac tai
s4n gan lién v&i nha &, cong trinh x4y dung d6; cac tai san khac gan
lién v6i dét. '

- Quyén sit dung dat.

- Lgi thrc, cac quyén phat sinh tir tai san cim cd.

- Quyén tai san phat sinh tir quyén tac gia, quyén s& hitu
céng nghiép; quyén dugc nhan 56 tién bao hiém; quyén doi ng tir
cic hop dong kinh doanh, thuong mai; cac quyén tai san khac phat
sinh tir hop ddng hodc cac can clr phap ly khéc.

- Quyén dbi voi phén vbn gop trong doanh nghiép, ké ca
doanh nghiép cé vén dAu tu nude ngoai; quyén khai thac tai nguyén
thién nhién. ‘

- Céc tai san khac theo quy dinh cia phéap luét.

Trong qué trinh xem x€t didu kién c6 thé bao dam clia (i
san, quy BVMT dénh gia nhtmg didu kién sau:

- Thudc quyén s6 hiru, quyén quén Iy, sir dung cua bén cam:
¢d, thé chdp. bé chung minh dugc diéu kién ndy, bén cim cb, thé
chdp phai xudt trinh gidy chimg nhan so hitu, quyeHuan I, sv
dung tai san. Trudng hop thé chap quyén sir dung dét, bém thé chip
phai co gidy ching nhén quyen st dung dét va duge ihe_chip theo
quy dinh cda Phap ludt vé dét dai. DI voi tai san' méa Nha mede
giao cho doanh nghiép Nha nudc quan ly, str dung, doanh nghi¢p
phai chimg minh dugc quyen dugce cim cb, thé chép tai san do.

- Thuéc loai tai san dieoc phép giao dich. Tai san duge phép
glao dlCh duoc hidu 1a céc loai tai san ma phép ludt cho phep hoac
khong cdm mua ban, tang cho, chuyén dbi, chuyén nhuong, cam ¢,
thé chép va céc giao dich khac.

- Khéng co tranh chap tai thoi diém ky két Hop dong bdo
dam. Quy y€u chu bén cim cb, thé chip cam két trong hop dbng
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bao dam tién vay vé viéc tai san khong ¢6 tranh chip vé quyén sé
hiru hodc quyén sir dung, quéan ly tai san d6 va phai chiu trach
nhiém trude phap luit vé cam két ciia minh.

- Phai mua bdo hiém néu phdp ludt ¢6 quy dinh. Ngodi céc
diéu kién néu trén, Quy nén xem xét thém cac didu kién sau d6i v&i
tai san bao dam:

- Tinh dé chuyén nhiegng. Nhim dam bao kha nang thu ng
thuén 1gi, Qu¥ chi nén lwa chon cic loai tai san dé chuyén nhuong,
d€ ban trén thi trudng dé nhan 1am tai san bao dam. Céc ngdi nha
c6 gid trj nho & sdu trong ngd hém, may moc thiét bi chuyén dung,
hang hoéa dic biét... 13 cac loai tai san cin hét suc than trong khi
xem xét nhan thé chip, cdm ¢d. Cac quy BVMT luu y déi véi
nhitng hang hoa, vét tu & dong, khong tiéu thy duogc tir mot nim tré
1én thi khong nhan cam cb.

Trong qua trinh xem xét, CBTD cia quy BVMT cén chi ¥
khong nén nhén mot sb tai san sau ding [am tai sdn bao dam: cac
loai tai sdn chéng bi hong va gidm gia tri nhanh theo thdi gian, cac
nhom tai san bi cdm lam bao dam, tai san khéng dugc phép kinh
doanh- giao dich, tai san han ché vé quyén s¢ hitu...

1.0.2240 Chovay khéng c6 tai sin cim co, thé clu'fp

VAée cho vay khéng 6 tai san cam cb, thé chip duoc thuc
hién dd1 vai cac khdch hang c6 dii cac didu kién dudi day:

a) Su-dung vbn vay c¢oO hiéu qua va tra no géc, 131 vén vay
dung han trong quan h¢ vay vén véi qu§ BVMT,

b) C6 dy 4n dau tu kha thi, ¢6 hidu qua phi hop v6i muc tiéu
bao vé mdi trudmg ctia quy BVMT;

¢) C6 kha nang tai chinh dé thyre hién nghia vu tra no;

d) Cam két thyc hién bién phap bao dam biing (ai san theo
yéu cdu cla qui BVMT, néu st dung vbn vay khéng dung cam két
trong hop d@)ng tin dung; cam két tra ng trudc han néu khoéng thure
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hién dugce cic bién phap bao dam bang tai san;

¢) Doanh nghiép khéng thude dbi twong bi sip xép, co cdu
lai, sdp nhdp, giai thé, pha san, giao, ban, khoén, cho thué, kiém
so4t dic biét do vi pham phap ludt hodc do tinh trang kinh doanh
thua 16, yéu kém, khong c6 higu qué; ‘

Céc didu kién va giéi han bao dam tién vay trong trudng hop
cho vay khéng c6 tai san cim cd, thé chap dugc quy dinh nhu sau:

a) Mirc cAp tin dung tdi da khong co tai san cim cb, thé
chdp dbi voi mot khach hang doanh nghiép khong vuot qua von ty
c¢6 ctia khach hang; trir trudmg hop dic biét do HDQL quyét dinh;

b) Mirc von tu c6 tham gia vao nhu cAu vén dé thyuc hién
phuong an, du dn vay vbn khong c6 tai san cim cb, thé chép it nhét
bing 30% tong s6 vén dAu tu ca phuong an, du an d6, trir trueong
hop dic biét do HDQL quyét dinh.

Quy BVMT co6 quyén lya chon va quyét dinh hoic trinh chp
trén quyét dinh dbi voi cac truomg hop cAp tin dung khong co6 tai
san bao dam tidn vay theo quy dinh ctia phép luat va cia quy
BVMT, ddng thoi hoan toan chiu trach nhiém trong viéc thu hoi ca
no gbe va l4i.

TOM TAT CHUONG 1

Noi dung ciia chirong gidi thidu nhing yad d& e ban cin
x4y dyng va quy dinh rd trong chinh sach tin dung cta quy BVMT
trong timg giai doan hoat dong. Xudt phat tir nhung no1 dung cai
béan, cin cfr vao s mang va dic diém hoat dong, mdi quy BVMT
c6 thé phat trién cac ndi dung chi tiét cha chinh séach tin dung theo
huéng dam bao yeu cdu dinh huéng quan ly rdi ro, ddm bao an
toan, bén vimg trong hoat déng cho vay/ cép tin dung.
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CHUONG 2
MO HINH TO CHUC VA HOAT PONG TiN DUNG

2.1. MO HINH TO CHU'C

Té chirc hoat dong tin dung theo hudng bén vitng (ddm bao
an toan va ¢6 hiéu qua thich hop & pham vi/ tinh chét hoat dong)
cia qui BVMT la yéu chu tt yéu ddu tién. Vi dic diém cda cée
Quy thude trung wong, nganh va dia phuong hién nay & Viét Nam,
thong thuong t6 chirc hoat dong tin dung duoc thuc hién & cac cip:
hoi dong quan ly, gidm dbc- ban giam débc, cac phong ban chirc
ndng li€n quan nhu phong tin dung, quan 1y rii ro... Cac nhiém vu
co ban ctia c4c chil thé tham gia nay ¢6 thé duoc khai quét nhu sau:
2.1.1. Hgi déng quan Iy

Héi ddng quan 1y (HPQL) 1a co quan cé trach nhiém va
quyét dinh cao nhét vé k_é hoach phét trién, dinh hudng hoat dong
tin dung, chinh sach tin dung cua céc quj BVMT (do co quan cép
b hodc dia phuong thanh 1ap) [14], [17]:

- Quyét dinh ké hoach phat trién, dinh huéng céc hoat dong
tinrdyng, chinhsdch tin dung;

- PReTduyét ké hoach hoat dong tin dung hang nadm cia quy
BVMT theo dé nghi cia Giam dbc Quy;

- Glam sat, Kiém tra viéc thue hién hoat ddng tin dung theo
cdc quy dinh ctia Nha nude vé tin dung ddu tu, Pidu 18 cua Quy
Bao vé& m6i trirdng va quyét dinh ciia HDQL;

- Phé duyét ké hoach hoat dong cta Ban Kiém soat truc
thude HDQL xem xét cac bao cao két qua kig

s0it v hogt dong fin dung. iietifteniiyiie st

2.1.2. Ban kiém soat trire thude HPQL Tﬁ i’ E }[m

Ban ki€m sodt thuc hién kiém tra, ki€ém soat ddi véi hoat dong
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ctia quy¥ BVMT theo ké hoach duoc HDQL phé duy¢t, cu thé:

- Kiém tra viéc chép hanh chu trwrong, chinh sach, phap luét
cia Nha nudc va Nghi quyét ctia Hoi dbng quan Iy trong hoat dong'
tin dung cua quy,

- Kiém tra hoat dong ctia hé thdng kiém tra va kiém sodt ndi
bd hoat dong tin dung cua quy BVMT.

2.1.3. Giam dbc

Giam dbc chiu trach nhiém didu hanh va quan ly hoat dong
tin dung ctia Quy theo chién luge, chinh sach va ké hoach tin dung
duge HPQL phé duyét [14], [17]:

- Chu tri xay dung quy dinh linh vue wu tién, tiéu chi lva
chon cac dy 4n dau ta dugc hd tro tai chinh trong timg thoi k¥ va
céc van ban khac c6 lién quan trinh HDQL xem xét, quyét dinh;

- Trinh HPQL phé duyét ké hoach hoat dong tin dung hang
nam cua Quy;

- Quyét dinh cho vay, bo lanh vay vbn theo cac quy dinh tai
Piéu 1& Quy va trong pham vi do Chu tich HDQL phan cap;

- Bao cdo HPQL céc ndi dung lién quan dén hoat dong tin
dung cta Quy;

- Ban hanh céc van ban quy dinh vé:

a) Quy ché hoat dong nghiép vy tin dung cta-Quy;

b) T chitc hoat dong kiém tra va kiém soiLnoi bo hogt dong
tin dyng;

Cin clr vao yéu cdu cong viéc, Gidm dbc c6 thé uy quyén
cho mt Pho Giam dc phy trich hoat dong tin dung vé1 ndi dung -
va thoi gian thich hep.
2.1.4. Phong Tin dung

Phong Tin dung chiu trach nhlem hoat dong cap va quan ly
tin dung (cho vay va bao lanh) theo phén cong/ uy quyén cia Gidm
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dbc quy BVMT [14], [17].

Phong Tin dung 12 bd phén truc tiép trién khai céc hoat déng
nghiép vu nhim thue hién chinh sach va ké hoach tin dung t4i cac
dbi twong khach hang.

2.1.5. Phong/ ban Quin Iy rii ro

Phong Quén Iy rdi ro thyc hién:

- Tham muu Gidm ddc Qu§ cac vin dé lién quan dén rii ro
trong qud trinh x4y dung va trién khai chinh sach tin dung;

- Kiém tra, gidm sat thudng xuyén viée thuc hién quy trinh,
quy ché ciia Giam déc Quy dbi véi hoat dong tin dung.

2.2. TRACH NHIEM VA QUYEN HAN CU THE POI VOI HOAT
PONG TiN DUNG
2.2.1. Trach nhiém va quyén han cia HDQL
[1]. HDQL xem xét va théng qua chinh sach tin dung cua
quy BVMT trong timg giai doan trén co s& du thao do
Giam ddc trinh 1én;
[2]. HDQL c¢6 trich nhiém xem xét bdo cdo thidm dinh va
ho.sq cad trudng hop vuot thdm quyén phan quyét do
Gidm db¢ trinh lén, Trong trudng hop cén thiét HPQL
Co_thé tién hanh thim dinh lai hodc giao cho Gism déc
tham dinh lai;

[3]. HDQL chi dwgc quyét dinh cho vay khi ¢6 ti thiéu 2/3

s thanh vién HDQL nhét tri cho vay trong d6 bao gbm ca
Chu tich HPQL..
2.2.2. Trich nhi¢m, quyén han cita Ban Kiém sot thugc HDQL

[1]. Kiém tra dinh ky viéc thuc hién cc chi tiéu, yéu ciu dbi

v6i chinh sach, ké hoach hoat dong tin dung hang nim
cta quy BVMT theo quyét dinh va phé duyét cia HPQL;

[2]. Kiém tra viéc tudn tha cac quy dinh phap luét, hudng
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din co quan cip trén, quy dinh ctia Quy trong qua trinh
thuc hién hoat dong tin dung.
2.2.3. Trach nhiém va quyén han cia Giam dbc

[1]. Xay dung va tb chirc trién khai (sau khi dugec HDQL
phé duyét) chinh sich tin dung cia quy BVMT trong
tirng giai doan;

[2]. Quyét dinh cho vay hay khéng cho vay d61 voi nhimg
moén vay thudc quyén phén quyét. Di v6i nhitng mon
vay vugt quyén phan quyét thi ghi 16 y kién va trinh
HPQL xem xét, quyét dinh;

[3]. Xem xét bao cdo thdm dinh va toan by hd so do céc
Phong Tin dung trinh 1én. Trudng hop can thiét, Giam
dbc ¢6 thé giao cho cac Phong Tin dung, Phong Quan ly
riii ro thim dinh tiép nhimg ndi dung can bd sung;

[4]. Ky duyét hd so cho vay va chuyén toan by ho so lai cho
cac Phong Tin dung @8 trién khai theo hop dbng;

[5]. Thuc hién cdc giai phap ddng bd vé quan 1y tin dung
theo dinh hudéng ning cao chét luong, hiéu qua tin dung;

[6]. Chju trdch nhi¢m vé& quyét dinh trong truongliop khach
hang khéng tra duge ng cho quy BVMT.

2.2.4. Trach nhiém va quyén han ciia Trudng phong Tin-dyng

[1]. Chiu trdch nhiém trwée Gidm dbe quy BVMI dol_voi
céac hoat dong tin dyng theo phén cong;

[2]. X4y dung ké hoach hoat dong tin dung hang nim cla
- Phong trinh lanh dao cAp trén phé duyét;

[3]. Té chirc thAm dinh cac dé nghi vay von chia khich hang
theo yéu ciu clia Gidm dbc quy BVMT;

[4]. Trinh cip cb thim quyén xem xét va ra quyét dinh cho
vay, bao lanh;
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[5]. To chirc céc hoat ddng quan ly tin dung dam bao chét
Iugng tin dung; ‘
[6]. Thwe hién bao cdo vé hoat dong tin dung thuorng xuyén

va hang ndm;

[7]. Phdi hop trong hoat dong tin dung vai cac dO‘n vi lién
quan trong va ngoai quy BVMT.

2.2.5. Trach nhiém va quyén han ciia Trwéng phong Quin ly
rui ro

[1]. Chiu trich nhiém truéc Gidm déc trong cong tac kiém
tra, kiém soat viéc thue hign chire nang, nhiém vuy; chép
hanh chinh sich phép luat ndi quy, quy ché, quy trinh
nghi¢p vu trong hoat ddng tin dung;

[2]. Thye hién béo cdo két qua kiém tra, kiém sodt nodi bd
hoat dong tin dung thudng xuyén va hang niam;

[3]. Thyc hién cac nhiém theo yéu cAu ctia Giam dde Quy.

2.2.6. Trach nhiém va quyén han ciia can bd tin dung (CBTD)

[1]. Thu thap tai liu, thong tin; kiém tra tinh hop 18, hop
phépcitacac tai liéu do khach hang cung cép;

r2]. Ttém dinh vay vén: Theo cac didu ki¢n cho vay, tip trung
phan tich tinh kha thi, hiéu qua cta dy an BVMT cling nhu
khéndng hoan tra ng vay cta khach hang;

[3]- Thim dinh déi v&i cac khoan cho vay c6 bao dam béng
tai san theo quy dinh ctia Chinh phd va hudng din cta
Ngan hang Nha nurdc;

[4]. Lap béo cdo thAm dinh, trong d6 néu rd dé xubt vé viée
cho vay hay khong cho vay va chiu trach nhiém vé két
qua thdm dinh;

[5]. Thong béo cho khach hang vé quyét dinh cho vay hay tir
chbi cho vay ciia sau khi khoan vay dugc xét duyét;
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[6]. Theo ddi, kiém tra, giam sat viéc sit dung vbn vay; don

dbc khach hang hoan tra no vay;

[7]. Quan ly cbng tac phén loai ng, tinh todn, trich 1ap va sir

dung du phong rii ro tin dung; |

[8]. Quén 1y danh muc tin dung;

- [9]. Quén 1y danh muc tai sdn bao dam;

[10]. Thue hién lwu trit hd so theo quy dinh.

2.3. GIOI THIEU QUY TRINH NGHIEP VU CHO VAY AP DUNG
CHO CAC QUY BVMT G VIET NAM

Quy trinh nghiép vu cho vay dugc bat dau tir khi cén b tin
dung tiép cén khach hang ¢4 nhu cau vay cho t6i khi thanh Iy hop
ddng tin dung va thuc hién luu hd so lién quan dén khoan vay theo
yéu cau.

Quy trinh cho vay duge thiét ké dam bao tuin thi nhimg ndi
dung cta chinh sdch tin dung va dinh hudng quéan ly roi ro dbi véi
nhitng khach hang/ dy an lién quan dén linh vuc bao vé mdi trudng
tai quy BVMT [12], [14], [17].

Cin cir vao dac diém va nguén lue thuc hién, quy trinh cho
vay ctia quy BVMT bao gdm céac budc co ban nhu sau:

Bdng 2.1. Minh hog cdc budc co ban trong quy trink cho vay
ciia mot quy BVMT.

Buoéc Noi dung thwe hién Pon vi/ ngudi thuc hign
1 | Tiép can khach hang CBTD/ Phong Tin dung
2 | Tiép nhan hd so khach hang | CBTD/ Phong Tin dung
3 | Thim dinh khach hang CBTD/ Phong Tin dung

va va can bd quan ly rii
ro/ Phong Quan ly rii ro

4 | Phé duyét HDQI./ Hoi ddng tin dung/
Gidm dbc
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CHUONG 3
TIEP CAN VA THU THAP THONG TIN KHACH HANG

3.1. GIOI THIEU HOAT PONG TIEP CAN VA THU THAP
THONG TIN KHACH HANG

Muc dich chinh cia qua trinh tiép can cha dong khéach hang
nhim thyc hién st ménh va chinh séch tin dung trong timg thoi ky
cia quy BVMT. Day la budce sang loc so bd va cling la bude gitup
trién khai danh muc cho vay theo dung dinh huéng, hé tro kiém
S04t rui ro tin dung. Mic du thuc té hién nay do nhu ciu tiép can
von vay véi lai sudt wu dai tir cac quy BVMT kha 16n nén viée chil
dong tiép can khach hang cta nhidu quy con han ché, tuy nhién,
trudc yéu cdu phat tridn lanh manh va bén vimng thi qua trinh tiép
can khach hang s& 1a tét yéu [7], [8], [9], [10], [11].

Trong khi d6, muc dich chinh cia viéc thu thip théng tin
khach hang 13 nhdm phuc vu viéc thim dinh toan dién khach hang
theo cac diéu kién cho vay ctia quy BVMT. Bén canh dé, viéc thu
thap thong tin cling gop phén thue hién cong tac phén tich rui ro va
quan, Ly, rii e tin dung cua Quy.

(g eong vide chinh cua khau dau tién nay bao gbm:

< Tiép cAnkhich hang;

- Tiép.nhin hd so khach hang;

- DPanh gia so bo hé so khach hing.
~ 3.2.NQIDUNG TIEP CAN, THU THAP THONG TIN KHACH HANG
3.2.1. Tiép cén khéch hang

CBTD c6 thé thong qua céc kénh lién quan dén quan ly va
bio vé méi truong & clp dia phuong va trung wong (Bo Tai
nguyén- Méi trudng, S& Tai nguyén- Mai trudmg & dia phuong, cac
co quan cép phép diu tu.. )
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Budc Noi dung thye hién Pon vi/ ngudi thwe hién

5 | Ky két Hop dong vay von Gidm dbc/ Phé Giam ddc

6 | Giai ngan ‘ CBTD va cén bd ké todn

7 | Kiém tra va gidm sat sau giai | CBTD va cén bd quan ly
| ngan rli ro

8 ! Thu hdi ng vay va thanh 1y | CBTD, can bd quan ly rui

hop dong ro vi cén bd Phong Ké
toan
9 | Luuhdso CBTD, can bd Phong Ké

toan, can bd Phong Quan
Iy rai ro

Nguén: Minh hoa ctia tdc gia.
TOM TAT CHUONG 2 |

Dinh hudng kiém soat rui ro, dam bao an toan, cin dbi thu-
chi, phét trién bén vimg trong hoat dong cho vay clia quj BVMT la
yéu chu duge thuc hién thong qua nhiéu giai phap, trong d6 ddc bi¢t
quan trong la thiét 1ap mo hinh td chirc, phan dinh trdch nhiém va
quyén han, td chirc quy trinh nghiép vu. Nhitng ndi-dung nay. da
duge dé cap trong chuong 2 nhim muc tidu khai(quat md hinh t0
chirc hoat dong tin dung, lam co s& cho vige ap |[dung vao cac quy
BVMT dang hoat dong & Viét Nam.
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+ Hudng din khach hang cung cip céc hf”) so vay von theo
yéu cu cha Quy;

+ Thyc hién kiém tra tinh ddy du, chan thye, hop 18 va théng
nhét d6i voi hd so vay vén cia khach hang;

+ Thong bdo ngdy cho khach hang dé diéu chinh, bd sung hd
so néu chua du hofc chua bdo dam su chén thue, hop 18, hop phap
va théng nhit;

+ Lép hé so vay vdn, danh muc hd so vay von ghi rd: tén,
dia chi ctta khach hang va céc thong tin co ban cin thiét khéc.

- CBTD tiép nhén hd so phai dam béo nguyén tic sau:

+ Cac loai gidy t& theo quy dinh 13 ban chinh thi phai nhan
bén chinh.

+ Cac loai gidy to theo quy dinh 12 ban sao cong chirng thi
phai nhin ban sao cdng chung,

+ Céc loai gidy to theo quy dinh chi cAn ban sao thi phai déi
chiéu véi ban gbc va pha ky xac nhan.

+ Lap Phiéu giao nhin ho so.

=Thiri~diém duge coi 12 nhan di hd so cho vay la tir ngay
khach'hang'eting cdp hd so cudi ciing theo yéu clu cua Quy:

+ Néu hd so cha khach hang khong d¢am bao cic yéu ciu
hoagc khong, thude pham vi cho vay cta Quy, CBTD gtii ¢Ong vin
tirchbinhanhé-so sau khi co phé duyét cua lanh dao.

+ Néu khach hang chwa dép tmg dugc cdc didu kién cép tin
dung, nhung c6 kha ning tiép tuc hoan thién cho phi hop vé&i quy
dinh cia Quy va phap lut, thi CBTD théng bao bd sung, hoan thién.
3.2.3. Panh gia so bd hd so vay vén

Trén co s& céc hd so, thong tin do khach hang cung cip va
cac thong tin thu thip dugc tir cic ngudn khac, CBTD danh gi4 so
bo vé kha nang dap tmg cac didu kién cip tin dung d& béo cdo vadi
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Phong Tin dung co thé théng nhét va dé nghi t& chirc Hoi
nghl khach hang hang nim tao co hdi dé quy BVMT thue hién viéc
tiép can chi ddng khach hang.

CBTD cén chuén bi tai liéu vé hoat ddng cho vay dbi véi cac
du an thude linh vue bao vé moi trudng duge quy dinh trong chinh
sach tin dung dé thuc hién tiép cén khach hang mét cach chu dong.

CBTD cén thu thip céc thong tin co ban trong qua trinh tiép
cén khach hang:

- Théng tin vé khach hang: tén, dia chi, dién thoai lién lac,
dic diém chu sé hiru va ddi ngli quan ly.

- Nganh nghé san xuit kinh doanh chinh, quy md hoat dong,
tinh hinh quan hé véi cac TCTD dang vay von (néu c0).

- Théng tin vé dinh huéng tham gia cic hoat ddng bao vé moi
trromg cia khach hang.

- Néng lye, dinh huéng, phuong thire san xuét kinh doanh.

- Tinh hinh tdi chinh, tinh hinh kinh doanh hién tai va cac
nam trude quy md, vi thé ciia khach hang.

- Nhu ciu va kha ning du kién sir dung san phim, dich vu cta
quy BVMT.

CBTD c¢6 thé trao dbi va huéng din khéch hang chuan bi hd
so trong trudng hop khach hang c6 nhu ciu:

- Huéng din, gidi thich ddy d0, rd rang cho-khach-hang vé
diéu kién vay von, thi tuc va ho so¢ vay von.

- Tuy theo nhu ciu vay vén cu thé ctia khach hang, CBTD
cén ot vao quy dinh va quy ché cho vay va yéu cau cua timg loai
cho vay dé hudéng din khach hang vay vén 1ap hd so vay vén,

3.2.2. Tiép nhéin hd so’ khiach hang
- Danh mue hé so vay vbn dugc thue hién theo quy dinh.
- CBTD c¢6 trach nhiém thuc hién:
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nudc ngoai).

4, Quyét dinh bd nhiém va ban sao chimg minh thu clia ngudi
dai dién.

Cdc gidy t6 thude hé so tai chinh:

1. Bao céo tai chinh trong 03 nim gé‘m nhét (néu cd). Pbi voi
céc du an ¢6 mirc vay 16n (vi du tir 5 ty tre 1én) yéu cdu bdo cdo tai
chinh phai dugce kiém toan.

2. Phuong an san xuét kinh doanh ciia Chu diu tur (tvong
ung voi thoi gian vay)

Cdc gidy 16 thude hé so dam bdo tién vay.

3.3.2. Giay d& nghi vay von

M&i qui BVMT c6 thé ¢6 céc quy dinh riéng vé gidy d& nghi
vay von, trong tai liéu ndy tic gia gidi thi¢u mau c6 thé ap dung vai
céc thong tin co bdn cén cé.

Hpp 3.1. Miu Gidy dé nghi vay von.

GIAY PE NGHI VAY VON

Kinh giti : QUY BAO VE MOI TRUONG ......

16, nguoi Ky tén dudi day, dai dién Bén d& nghi vay vén xin
gin Lot chag.tran trong t61 Quy Bao vé mdi trudmg. ... Sau khi nghién
ciru thong béo vé b tro tai chinh cta Quy, xudt phat tir nhu ciu vé
vonedé:dau it bio vé méi truomg, ching t6i giri t6i Quy Quy 1o d&
nghi durgc nhan ho trg tai chinh tir Quy theo hinh thitc Vay vén véi lai
sudt uu dai.

Sé tién d8 nghj vay:
Bing chit :
Muc dich st dung tién vay;

Thoi han vay:

Dam bao tién vay bang: (thé chdp tai san hay bao lanh clia
bén thir ba)
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l1anh dao Phong Tin dung:

+ Xem xét muc dich dé nghi cép tin dung coa khach hang.
P6i chiéu nhu cau dé nghi cép tin dung voéi doi tugng cho vay trong
chinh séch tin dung.

+ Thoi han hoaf ddng con lai ciia doanh nghiép (néu cé) so
vGi thoi han dé nghi cap tin dung.

+ Quyén han, trach nhiém cua nguoi dai dién tham gia ky
két cac van ban, tai lidu, dé nghi/ thod thudn véi Quy.

4 Kidm tra so lugc kha ning dap ing cac didu kién vé tai san
bao dam.

+ Kiém tra, dbi chiéu thoéng tin bd sung tir: Co s¢ dit ligu
hién c6, tir CIC, thong tin thi truong....

- CBTD c¢6 thé thuc hién méi khach hang dén 1am vige ve
cdc ndi dung ctia hd so dd g Qua trinh lam viée can dwoc 1ap
thanh bién ban dé ghi lai cac két qua trao ddi vé danh muc va noi
dung hé so.

- CBTD 14p bédo cdo tom tat két qua kiém tra so bd, béo cao
lén Trudng phong Tin dung va dé xuét bude ti¢p theo (thdm dinh
chi tiét).

3.3. MINH HOA HO SO KHACH HANG
3.3.1. Danh muc hd so

Cic gidy to chi ddu tu/ khach hang cdn chuar i [12]:

1. Gidy d& nghi vay vén;

2. Du 4n vay vOn diu tu bao v& moi trudng di phé duyét.

Cac tai liéu di kém:

Cdc gidy to thudc hé so phdp Iy:

1. Quyét dinh thanh lap hodc gidy phép/ diang ky kinh doanh.

2. Diéu Ié hoat dong.

3. Gidy phep ddu tw (déi voi doanh nghiép co vén diu tu
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- Do co quan phé duyét:
2.2. Vén diu tu

- Téng mirc du tu dugc phé duyét:

- Co cfu va ngudn vén dau tu:
3. Phuong an sir dung von vay

(Pé nghi ghi o tén hang muc, khéi lugng x8y dung, thiét bi
cho tirng hang muc cdng viéc thuc hién trong du an theo du toan

dugc duyét)

Hang m . C Thoi \
WMEMVE | ven | vénddi | ., | Thoi diém

TT cong viéc m di€m bat hoan thanh

a N odn

thechiégn | o & dAu

1

Cong

4, Phwong an tra no
4.1. Cac nguf‘)n thu nhép cua don vi?
T7. Nguf‘)n VB tHAiing, co sé hinh thanh nguén tra ng?
4.3. Lich.hitu trd ng (xdy dung phu hop voi thei gian vay)
- Thoi gian @n han? Ly do?
Sy RA trd no gbe ?
- Ky han tra 13i?
5. Pam bio tién vay
5.1. Phuong thirc dam béo tién vay: Thé chip hay bao linh?
5.2. Mb ta Tai san thé chép (cta chi dAu tu hoic bao lanh bing thé
chép tai san) gom cac ndi dung co ban:
- Tén, tinh nang, tic dung, chu tao, xuft xir cia tai san.

- Hién trang: Noi hién dién va tinh hinh st dung, mic d§
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Dudi day, Toi xin giri dén Quy cac thong tin va gidy to lién
quan tdi dé nghi vay von dé Quy xem xét cho vay so tién trén vl
181 suit vu déi.
1. Thong tin vé Bén d& nghi cho vay von lai suit wu dai

Tén Bén d& nghi vay:

DPia chi:

Pién thoai: Fax: Email:

Quyét dinh thanh 1ap s6:

bang ky kinh doanh sb: do (co quan cip)
ngay cép |

Nganh nghé kinh doanh:

S4 tai khoan: M s6 thué:

Dai dién Bén dé nghi vay:

Chiec vu:
CMND sé: noi cép
ngiy cap

2. Tém tit dy 4n dé nghi dwge vay von véi 1ai suat wu dai_
2.1. Ndi dung du 4an

- Tén du an

- Ly do thyc hi¢n dur an:

- Muc tiéu cua du an:

- Dia diém dau tur;

- Tién d0 thyc hién dy én:

- Hinh thirc dau tu:

- Quy md dy an:

- Mo ta cong nghé ing dung:

- Higu qua duy an:

- Quyét dinh phé duyst sb: ngdy - thang  ndm
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tuc trude khi dau tw dy an vay vén tai Quy BVMT...:

+86 du an:

+ Téng gia tri:
7. Quan hé tin dung d6i voi cac ngin hang v td chirc tin dung
dén théi diem hién tai:

- Tén céc td chuc tin dung ¢6 quan hé:

Du ng ngﬁn han:

+ Trong mroc: Trong d6 ng qua han:

+ Ngoai nudce: Trong d6 ng qua han:

Du ng trung va dai han:

+ Trong nwréc: ' Trong d6 ng qua han:
+ Ngoai nudc: ~ Trong d6 ng qué han:
Du ng khac:

Du ng cho vay dang dirge khoanh:

Du ng cac khoan ng cho xir 1y:

8. Panh gia tinh 6n dinh (dv kién nhitng thay dbi lén vé& phap
nhan, hoat dng kinh doanh...).
9.G4tkcam Két

Béw dé nghi vay vén khing dinh va cam két:

a,.Ho, 50 vay vén dugc xdy dung hoan todn dya trén céc
thong tin, tar liuhién cd cia don vi va:

- Phuong 4n sir dung v6n vay phit hop véi du an dugce duyét,
kha néng quan li, tri€n Khai thyre hién dy 4n cita chiing t6i;

- Phwong én tra ng vén vay nay phil hop véi kha ning tai I
chinh, quén ! d¢ trién khai thuc hién dy an ciia chiing t6i;

- Tai san dam bao tién vay thudc quyén s hiru ciia bén thé
chap (hodc bén bao lanh), tai san dugc dinh doat ma khong chiu sy

rang budc cia bit cir bén nao; tai san duoc phép giao dich khong
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khéu hao ctia ti san.

- Tinh trang phap 1y cua tai san.

- Gi4 tri clia tai san (gia gbe, gid hién tai, co s¢ dinh gia...).

- Cht ¥: Liét ké va gii kém Hd so vay vbn bin copy céc tai
lidu lién quan dén Tai san thé chip don vi hién c6 (Hop dong mua
bén, thanh 1y hop ddng, hoa don, gidy dang ky, tai liéu k¥ thudt...).
Trudng hop duge bén thit ba baoe 1anh vay von yéu cau c6 xac nhin
cua Bén béo lanh. _

6. Céc théng tin v& Chi diu tu/ khich hang (don vi vay vén lya
chon thong tin pht hgp dé ké khai trong ndi dung nay)

- Chii tich Héi ddng quan tri/Hdi déng thanh vién

Ho va tén: Nim sinh:

Trinh ¢ chuyén mén: Nim tét nghiép:

Thoi gian cong tac va trinh d¢ quén ly:

- Téng Gidm d6¢/Gidm dbe

Ho va tén: Nam sinh:

Trinh d6 chuyén mon: Nam tdt nghiép:

Thei gian cong tac va kinh nghi¢m quan ly; .

- K& todn truémg/Phy trach tai chinh

Ho va tén: Ném sinh:

Trinh dd chuyén mon: Nam tét nghiép:

Thoi gian cong tac va kinh nghiém quan 1y:

- Co ciu tb chirc

+ Céc phong ban hién co:

- Céc dy an du tw da thue hién trong vong 5 nim lién
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4. KY THUAT PHONG VAN KHACH HANG

Phéng vén khach hang mot cach hiéu qua trong qua trinh thu
thap thong tin, kiém tra giam sat khach hang doi hoi su chuédn bi
hiéu qua vé muc tiéu, phdi hgp cac ky thugt phong van. Phu luc 4
gi6i thidu ndi dung vé phong vén khich hang trong hoat dong tin
dung ctia quy BVMT lam co s& tham khao cho cac bd tin dung, can
bd quéan 1y rii ro tham khao trong qué trinh tic nghiép.
TOM TAT CHUONG 3

Théng tin vé khéch hang va théng tin bé sung phuc vu cho
qué trinh thim dinh cho vay cia cdc quy BVMT ciing nhu quéin ly
khoan vay sau nay c¢6 ¥ nghia quyét dinh t6i chat lugng khoan vay
sau nay. Vi vy viée tiép cin va thu thap thong tin khach hang cén
duoc t chirc mot cach ¢ hé théng va chuyén nghiép 12 yéu cau tat
yéu. Noi dung chuong 3 d4 gi6i thiéu céc vén d& co ban nhim thuc
hién cho cac yéu céu trén.
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han ché trén thi truong, dwoc phéap ludt cho phép hodc kh6ng bi
cAm mua, bén, ting, cho, chuyén di, chuyén nhuong, cim cé thé
chip, bao lanh vi céc giao dich khac; tai san khéng c6 tranh chép
vé quyén s& hitu hoc quyén st dung; tai san dam bao chua cim cb,
thé chép, bio 1anh hodc 1am vt dam bao dé thyc hién cac nghia vu
cho bét ky tb chtre, c4 nhan nao; tai san da duoc mua bao hiém (dbi
Vi tai sdn ma phdp ludt quy dinh bat budc phai mua bao hiém);

- Chiu trdch nhiém vé sy chinh xéac va trung thuc ctia Hb so
vay vén; tao didu kién dé Quy kiém tra, giam sat trong qua trinh
thdm dinh vay vén va bé sung tai liéu lién quan khi Qu¥ yéu chu.

b. Khi da dwoc Quf quyét dinh cho vay:

- Chép nhén céc quy dinh v& cho vay vdi 141 suét wu di cia
Quy BVMT.

- Str dung vin vay ding muc dich, c6 hiéu qua.

- Tra ng gbe tién vay va 13i tién vay diy a0, ding han,

- Mua bao hiém tai san hinh thanh tt vén vay, Tai san thé
chép theo yéu cdu ciia phap lut hodc khi Quy yéu ciu.

- Tao diéu kién dé Quy kiém tra viéc st dung vbn vay, tai
san dam bao vén vay.

Chiu trach nhiém cung cip céc tai lidu lién quan cho Quy
khi c6 yéu cdu va chiu trach nhiém vé su chinh xac va tfung thuc
clia céc tai liéu cung cép. _

Pé nghi Quy BVMT.... xem xét dé nghi cua ching to1 va
~ thdng bdo cho chung t6i biét quyét djnh ctia Quy.

Xin chéin thanh cam on A

PAI DIEN BEN DE NGH] VAY

Ngué‘n: Minh hoa cua tdc gid.
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CHUONG 4
THAM PINH KHACH HANG

4.1. GIOI THIEU THAM PINH KHACH HANG
4.1.1. Muc dich

Tham dinh khach hang ciia quy BVMT dugc thue hién nhim
cac muc tiéu:

- Xdc dinh, ddnh gid mirc d6 dap g cac diéu kién vay vbn
ciia khach hang, dam bao viéc cho vay phu hep voéi cac quy dinh
cua quy BVMT.

- Xdc dinh céc chi tiéu chinh cia hop ddng vay vén (trong
trwdng hop cho vay): mic cho vay, thoi han cho vay, phuong an
giai ngén va thu no...

- Xdc dinh cac bién phap gidm sat, quan Iy rui ro déi véi
khodn vay trong twong lai.

4.1.2. Tém tit cac ndi dung va quy trinh thyc hién thim dinh
khach hang

Buac NoOi dung thire hién Ngudi thue hién

1 14| IsAp-bio cdo thim dinh 1in 1
t-t—“Fham-dintr tu cdch phap ly CBTD/c4n bd QLRR
1.2 Thim.dinh nang luc kinh doanh | CBTD/c4n b QLRR
1.3 | Thim dinh nang luc tai chinh CBTD/can b QLRR

1.4 | Thim dinh du 4n CBTD/can bd QLRR

1.5 | Thim dinh bao dim tién vay CBTD/can bd QLRR

1.6 | Béo céo thdm dinh 1n 1 CBTD/can bd QLRR

2 | Thim dinh thyc té CBTD/c4n b6 QLRR

2.1 | K& hoach kiém tra thyc té khach | CBTD/c4n b QLRR
hang
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2.2 | Kiém tra thyc té hoat dong khéch | CBTD/can b QLRR
hang :

2.3 | Lap bdo cao thdm dinh thyc té CBTD/can bd QLRR

3 | Lap bao cao thAm dinh cudi | CBTD/can bd QLRR
ciung/ chinh thirc

~ 4.2.NOQI DUNG THAM DINH KHACH HANG

Chi tiét ndi dung thdm dinh khach hang dugc @ cép trong
phu luc kém theo tai liéu nay. CBTD, can b quan ly rii ro tham
gia thim dinh khach hang dugc goi chung la can b thdm dinh.
Nhitng néit dung chinh bao goém [8], [12]:

4.2.1. Thim dinh tw cAch phép ly

Dé thdm dinh tu céch phap 1y, can bd phén tich cAn thyc hién
viéc déu tién 1a phan loai khach hang:

- Doanh nghiép theo md hinh c¢ong ty trach nhiém hiru han,
cOng ty co phén;

- Ca nhén va chit doanh nghiép tu nhén,;

- Pai dién cda ho gia dinh;

- Pai dién cua tb hogp tac;

- Thanh vién hgp danh ctia cong ty hop danh.

Déi véi cac khach hang cin thdm dinh nang e phap [Hat VA
nang lwe hanh vi dén sy (Cd nhdn va chu doanh nghiép tu nhdn, Bai
dién ctia ho gia dinh; Pai dién ctia 16 hop tdc; Thanh vién hop danh
ciia cong ty hop danh), can b thim dinh tip trung xem xét cdc yéu
céu chi tiét theo quy dinh cua phap ludt: -

- Danh gia thuc t& khach hang va cac hd so nhén than cla
khach hang. '

- Kiém tra tinh khép ding giiva cc thong tin trén céc hd so
nhén than.
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Péi véi doanh nghiép (cong ty trach nhi¢m hiru han, cong ty
c6 phan) thi bén canh viéc xem Xét tr cich phap nhan cin xem xét
thém vé dbi ngii lanh dao.

Mot sb noi dung chinh cin cha y trong qua trinh thim dinh
tu cach phép ly cia khach hang 3 doanh nghiép: .

- Viéc thanh 14p va hoat dong theo ding quy dinh phap lujt
va quy dinh ndi bd cia doanh nghiép.

- Piéu 1¢, quy ché td chirc ctia khach hang cin thé hién ro vé
phuong thire 6 chire, quan tri, diéu hanh.

- Gily phép diu tu, chitng nhan ding ky kinh doanh, gidy
phép hanh nghé cin dam bao con hiéu luc trong thoi han cho vay.

- Pon vi hach toan phu thudc can c6 gidy uy quyén vay vén.

- Nang luit phap luit dén sy, ning luc hanh vi dan su cua
ngudi dai dién doanh nghiép. Thim quyén ctia ngudi dai dién nay
phéi dugc ching minh ddy du bing cac vin ban ndi bd/ quy dinh
cua phép luét lién quan. '

- Tu cach phép 1y cia ngudi chi s¢ hitu doanh nghiép.
4:2:2-ThAm dinti éng Iwe kinh doanh

Mug fiéu 1a gthdm xé4c dinh linh vue kinh doanh ¢6 pht hgp
voi tinh hifih hién tai va tuong lai, kha nang phat trién thi treomg va
kha nang, canh, tranh tir d6 danh gia kha nang tén tai va phat trién
cua khdch hang @& c6 quyét dinh cho viée cdp tin dung mot céch
chinh xac.

Can bd tin dung can thue hién cic noi dung sau:

- Thim dinh linh vire kinh doanh, vi thé ctia khach hang trong
linh vure kinh doanh.

- San pham/ dich vu ma khach hang cung cip; céc loi thé
canh tranh, so sénh véi cac san phdm/dich vu twong t.

- Phan tich c4c thirc tmg pho véi dbi thii canh tranh.
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- Thi trudng dAu vao: Tinh én dinh cta thi truong diu vio.

- Hoat dong san xuét, cdng nghé (néu c6: dia diém san xuit;
thiét bi cong nghé sir dung; cong suat va ké hoach san xuét. ..

- Hoat d6ng ban hang, tiéu thu san phém: Thi trudng dau ra,
chc khach hang 16m, truyén théng; phuong thirc phan phéi, mang
Iroi tiéu thu. ..

- Quéan Iy diéu hanh: M6 hinh t6 chirc kinh doanh; ddi ngil
nhan su.

_‘Phén tich cac yéu 16 khéc c6 thé anh huéng dén hoat dong
kinh doanh cuia khach hang (néu c¢d) nhu ty gia, phap luét, chinh
sach thué; kha nang tac ddng dén mai trudng, x4 hdi...

- Danh gi4 nguy co rii ro trong san xuat kinh doanh,

4.2.3. Thim dinh ning lwe tai chinh

Muc tiéu: Nhim xem xét kha ning tai chinh thyc té cua
khéch hang dé danh gia kha ning trd ng khi thye higén khoan vay.

Ning luc tai chinh duge can bd thim dinh dua trén cdc hd so
tai chinh thu thip dugc cha khach hang va két hop vai tham dinh,
danh gia thye té.

Cén b tin dung cling can phai kiém tra tinh diinli quan ejin
dung cia khach hang hién c6 thong qua Trung tam Thong tin tia
dung ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam (CIC).

Chi tiét thAm dinh ning luc tai chinh ciia khich hang, chu
déu tu duge dé cdp & Phu luc 1.

4.2.4, Thim dinh du én

Thim dinh dy 4n vay vbn duoc dé cap & Phu luc 2.

Cac ndi dung chinh bao gom:

- Th&m dinh kha niing dap g cac tiéu chi dic thi lién quan
dén bao vé mdi trurdong theo quy dinh cia quy BVMT.

- Thdm dinh muc dich vay vén,
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4.2.5. Thim dinh cic bién phap bao dam tién vay

Viéc tham dinh cac bién phép bao dam tién vay ap dung cho
cac d6i tugng khach hang c6 ding bao dam vay tai quy BVMT (chi
tiét ndi dung xem chuong 5 tiép theo). Muc tiéu chinh 1a nhim xac
dinh bién phap bao dam tién vay va xdc dinh tai san c6 da diéu kién
nhén lam tai san dam bao cho khoan vay.

Céc ndi dung chinh khi thdm dinh bao dam tién vay:

- Xac dinh tinh hop phap, hop 1€ ctia tai san va quyén s& hitu
(hodc quyén sir dung dbi v6i dt) cta bén bao dam.

- X4c dinh loai tai san, chét lwong, gid tri tai san va kha nang
phat mai tai san; gia tri cho vay ti da dua trén dinh gia tai san bdo
dam cda bén bao dam.

- Xac dinh phwong thire quan ly tai san bao dam cho phu
hop véi dic diém cia tai san, kha ning quan ly cia quy BVMT va
cua bén bao dam.

4.2.6. Lap bao cdo thim dinh

CBTD/ can bd QLRR lap bao céo thim dinh theo Miu bao
cédo-quy-dinh-eiia-mbi quy BVMT. Noi dung bao cdo thim dinh 12
nfiimg/dani- pia khach quan va phi hop (dua trén ngudn dir lidu
dangHid [64y va phuong phdp phén tich pht hop) vé khach hang
ket theo Tihiifg @8 xuét lién quan dén viée thdm dinh bd sung, ra
quyét dinh _cho vay, quan ly khoan vay... Va&i dic thu cia du an
bao vé mdi trudng, ndi dung bio cdo cfing thé hién 15 yéu cau nay.

Hgp 4.1. Vi du vé bdo cdo thim dinh ciia quy BVMT.

BAO CAO THAM PINH DU AN VAY VON

A. TOM TAT BE XUAT CUA KHACH HANG VA PHONG TIN
DUNG

1. Vé Chii diu tu:
1. Tén Chu diu tu:
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- Thim dinh sy thiét thye cua viée déu tu, su hop 1y cia quy
md diu tw, co cdu san pham.

- Tham dinh céc yéu tb ddu vao.

- Thi trudng dAu ra va phuong thie tidu thy, mang ludi phan
phdi: Danh gia kha ning tiéu thy theo dy 4n déu tr ¢ kha thi va
hi¢u qua.

- Péanh gi4 cac ndi dung vé phuong dién k§ thuét cla du én
du tu: Panh gid cac yéu tb k¥ thuat nhu dia diém x4y dung, quj
md san xuét, thiét bi cdng nghé, quy mo gidi phap xay dung.

- Banh gia vé phuong dién td chire, quan ly thyc hién du an:
Thém dinh kinh nghiém, trinh d6 ban quan ly dy 4n, ngudn nhan
lrre ciia dy 4n ¢ dam bao didu hanh va van hanh dy an hiéu qua.

- Panh gi4 vé tong mirc dau tu:

"+ Téng vén ddu tu clia dy 4n cin duge tinh todn hop 1y

+ Téng vén diu tu cin tinh du cac khoan cén thiét, cac yéu
t6 1am tang chi phi do trwot gi4, phat sinh thém khéi lugng, du
phong viéc thay dbi ty gia ngoai t¢ néu dy an ¢6 st dung ngoai t§...

- Tién @0 thuc hién cta du an dau tu, tién do gop von: Viée
xé4c dinh tién dd thyc hién, tién do gop vén, nhu ciuvbndam cerso
cho viéc dy kién tién d6 giai ngan, tinh to4n 18 vay trong thoi gian
thi cong va xac dinh thoi gian vay tré. :

- Danh gi4 hiéu qua tai chinh ca dy an: Tham dinh kha
ning trd ng cta du 4n, danh gia cdc chi 6 hiéu qua cia dyr 4n, phan
tich d6 nhay cua dy 4n diu ty nhim dénh gia hiéu qua tai chinh.

- Cée riti ro lién quan dén viée thuc hién dy 4n ddu tr: Do
v&i mdi dy an c6 thé phat sinh nhitng rui ro khac nhau. Tuy tinh
hinh thuc té, can bd thAm dinh danh gia céc roi ro khac nhau theo
nhitg dy an khac nhau nher rii ro v& tién d6 thuc hién, rii ro vé thi
trudmg, rii ro méi trudng x4 hdi, roi ro kinh t& vi md, rui ro lién
quan dén diic thi ciia dw 4n.
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- Tru s& chinh:

- Pién thoai: Fax:
2. Pai dién Chu dau tu:

CMNDs6 ......... doCongan............... cép ngay .....
3.Véndidule: .................... (Béing chi¥).....
4. Tai khoan giao dich s§: ................ tai ...

* 5. Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh: s .... do .... cdp ngay
...vidingky lailén ........ ngay

6. Nganh nghé kinh doanh:
I1. V& dy an:

1. Tén du an:

2. Chi dAU 0 oo,
3. Loai hinh dy 4an:

4. Pia diém dau tur:

5. Tong v&n dAu 0 .ooveeeeerceeeee, (Bang chit)
7. QuUy mo/Cong suat:
11 Nhu canvay cia Chii diu tw

L..Sotien.dé-nghivay tai QUT covveoreeeeereeereversressionn, (Bang chi¥)
2. Thot gian vay! s, 1. ndm. Trong d6 thoi gian an han:

3. Li sudt vay:...... nim

4 Mucdich:... .......oocoiviii i

6. Phuong antrang: ..........coooevviiniinnnn.,

IV. Dé xuit ciia Phong Tin dung

Dénh gia mot cach tdng thé dua trén su phan tich nang luc hoat
ddng kinh doanh, tinh hinh tai chinh, diadiém dau tu du an, kha
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nang dau ra khi dy 4n dua vao khai thdc van hanh, hi¢u qua kinh té,
tai chinh ctia Dy 4n; Phong Tin dung kinh trinh Hgi ddng tin
dung, Giam dbéc Quy Bao vé Mbi trwdng...... xem xét:

1. Trwong hop khong chip thuin cho vay:

DU AN .o ” clua
CONG TV rervreneerreeennnn, khong du diéu kién dé cho vay véi lai
sudt wu dii tir Quy bao vé moi trudng. ...

LY 0% oo,

2. Trudng hop chip thuin cho vay
Ddng ¥ chap thuén tai tr;y cho Dy 4n véi ndi dung cu thé nhu sau:
2.1. Bén vay:
2.2. Sé tién cho vay tbi da:
2.3. Hinh thtrc cho vay:
2.4. Béi tugng cho vay:
2.5. Thoi han cho vay:
2.6. Loai tién nhan no vay:
2.7. Lai suét cho vay:
2.8. Thii gian nit vén:
2.9. Phuong thirc hoan tra:
2.9.1. Hoan tré gbc:
2.9.2. Hoan tra lai:
2.10. Bién phap Bao ddm tién vay:
2.11. Phuong thire giai ngén:
2.12. Piéu kién cho vay:
B. KET QUA THAM PINH CHU PAU TU
I. Hb so Chit diu tw cung chp bao gbm:
1. Hé so phdp Iy:
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2. Hob so tai chinh:

II. ThAm dinh Chii diu tr vay vén
L Tw cich va ning e phap Iy, niing lwc didéu hanh va quan ly
SXKD ciia chii dau tw vay von
- Danh gia vé lich sur hoat dong cua khach hang:
- Danh gia vé& tu cach va ning luc phép Iy:
- Danh gia vé mé hinh tb chirc va b tri lao dong:
~—Bénh-git-véning luc quan tri didu hanh:
2, PAnk gia hoat dong kinh doanh ciia chit ddu tw vay vén
- Danh gia ning luc san xut:
sunbénk gidkha ning cung cdp nguyén vat liéu va cac yéu tb
dau vao:
- Dénh gia phuong thitc tiéu thu va mang ludi phan phéi:
3. Phén tich hoat d¢ng, trién vong cia chi daun tw (SWOT)

-  Diém manh

- DPiém yéu
- Cohdi
- Théach thirc
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4. Thim dinh kha niing tai chinh ciia Chi ddu tw
- Ngudn vén chii s& hitu
- K&t qua san xuét kinh doanh
- Tinh hinh céng n¢

- Phan tich cac hé sé tai chinh

Chi tiéu Nam 20... |Nam 20...

Nim 20...

1. Doanh thu thuin

2. Gia vén hang bén

3. Doanh thu tai chinh

4. Chi phi tai chinh

5. Chi phi quan Iy kinh
doanh

6. Chi phi ban hang

7. Lgi nhudn thuén tir hoat
dong kinh doanh

8. Thu nhip khac

9. Chi phi khac

10. Loi nhuan khac

11. Téng loi nhusn ké toan

12. Chi phi thué thu nhap
hoéin lai

13. Téng loi nhuén chiu
thué thu nhip

'|14. Thué thu nhap

15. Loi nhué‘m sau thué

16. Lii co ban trén c6 phicu

Trang 44 / 288



Nghiép vy tin dung ctia cdc qup bdo vé méi trucng & Viét Nam

Mt s6 chi tidu tai chinh co ban
Chi tiéu Nim 20... Nim 20...
Kha ning thanh toan

Khé néing thanh toan chung

Kha néng thanh toan ngin han

Kha ning thanh todn nhanh

Kha ning thanh toan tic thi

Co ciu tii chinh

HE s6 no

No dai han / Vén chii s& hitu
Tai san dai han/ Vén cha s& hitu

Hiéu gua hoat djng

Sé vong ludn chuyén hang dy triy

Sé ngay dy trit binh quan

S6 vong thu duge tir cac khoan
phai thu

S8 ngay trung binh thu duoc cac
khoan phai thu

SO.vong.quay.Tai.san ngin han

So vong'quay-Tai sdn

Hiéu qua sinh loi
ROS
ROA
ROE

Két luan vé tinh hinh tai chinh ciia Chii d3u tu
Thir nhit: Khai quat tinh hinh tai chinh ciia Chu diu tu.
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Thit hai: V& co cu tai chinh:
- V& cor céu tai san:...
- V& co chu ngudn vén:...
Thit ba: V& tinh hinh thanh toén va kha ning thanh todn.
Thir tw: V& hiéu quéa hoat dong va hiéu qua sinh 10i.
5. Vé quan h¢ tin dyng ciia Cha diu tu vay von
- Giao dich véi Quy:...
- Giao dich v&i céc td chire tin dung:...
IIL. Thém dinh dy 4n dAu tu:
1. Thdm dinh muc tiéu cta dy an:
1.1 Muc tiéu cia du dn c6 phil hop khong.
1.2 Béanh gid sy cAn thiét ctia du an.
1.3 Danh gia quan h€ cung cAu chia dy an.
1.4 Nhitng loi ich dy 4n mang lai.
1.5 Dénh gia téng thé cac niuc tiéu cta du an.
2. Thim dinh phuong dién thi truomg va kha nang tiéu thu san
phém, dich vu diu ra cua du én:
- DPanh gia tdng quan v& nhu cau san phﬁm coa-duan.
- Thi trudng muc tiéu va kha ndng canh tranh eia san pham
dy an.
- Danh gi4, dy kién kha ning tiéu thy san phim cua dy an,
3. ThAm dinh phwong dién k§ thuat cia dy an
3.1 Dia diém xay dung du 4n.
3.2 Quy mo6 cong suét du an.
3.3 Cdng nghé va trang thiét bi dy 4n.
3.4 Danh gia kha nang nguyén vat liéu va cac yéu td dau vao.

3.5 Giai phap déu tu.
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3.6 Tinh hop ly vé tién d, ké hoach thyc hién.
4. ThAm dinh phuong dién té chirc quan tri du an.
4.1 Hinh thtc kinh doanh.
4.2 Co ché didu hanh,
4.3 Nhén su.
5. Thém dinh phuong dién tai chinh du 4n:
5.1 Xac dinh téng mirc ddu tw dy an.
- Vén cb dinh.
- Vén luu ddng,
- Dy phong.
5.2 Xéc dinh ngudn vén va dam bao ngudn vén: Co s& Vén tu co,
vOn vay, von ngén sach,
5.3 Thém dinh chi phi, doanh thu, l¢i nhun hang nim cia di 4n.
5.4 Tham dinh cac chi tidu tai chinh dy 4n.
- Hién gia thuén NPV.
- T sudit thu hdi ni bo IRR.
- D6 nhay cia du an.
- Théigian hoan vbn diu tu,
~Thai-gian-thu hdi vén vay.
6."Tham 'dinh phuong dién méi truong xa hdi cha dy an.
6.1 Phan tich 1¢i ich v& méi trudng, co s& xem xét cho vay vé géc
d6 bdo vé moi trudng.
6.2 Phan tich cac loi ich kinh t&, xa hoi khac.
7. Danh gia, két luan:
7.1. Puara két luan cubi ciing vé dur 4n.
7.2. Pé xuit cc ndi dung lién quan.

IV. Phwong 4n bao dam tién vay
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1. Truong hop bio dim bing tai sdn

* Thim dinh vé tinh phép 1y ctia tai san dam bao.

* Tham dinh tinh thi truéng cla tai san.

* Tham dinh gi4 trj tai san ddm béo.

2. Treomg hop bdo dim bing hinh thirc béo linh

* Thim dinh ning lyc ctia Don vi béo lanh.

V. Panh gia nguy co rii ro tin dung
1. Mt s6 nguy co riii ro d6i v6i khoan vay du kién

- Nguy ¢o rui ro tir co che, chinh sach:

Nguy.co rii ro tir thi trudng, thanh toan:

Nguy co rii ro tir vé cung cap cic yeu to déu vao:

Nguy co i ro tir vé k¥ thudt va van hanh:

Nguy co rii ro tir ve tai chinh:

Nguy co rui ro tlr kinh té€ vi mo, ty gi:

Nguy co rii ro tir canh tranh:
- Nguy co rui ro tir khac.
2. Dy kién mét s0 bién phap phong ngira, han che tae dong ‘cia
cac nguy co rii ro
- Pugc dé cap tvong img véi cic nguy cd U 10 (0é1,06) de
cip o trén.
C. KET QUA THAM PINH DU AN
Panh gia dur 4n vay vén va kha niing tra ng ciia Chi diu twr
1. Panh gi4 co s¢ phép ly cia du an
2. Panh gia phuong an sir dung vbn vay
3. Déanh gia phuong 4n tra ng

4. Panh gia phwong 4n bao dam tién vay
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5. Dénh gia kha ning hoan tra vén vay va kha ning xu ly tai san
ddm bao tién vay
KET LUAN:

- Chu déu tu ¢6 di tu cich phap nhén, thanh 18p va hoat
dong theo phép luat hién hanh cua Viét Nam hay khong?

- Du 4n c6 phu hop véi linh vyc wu tién, tiéu chi lua chon
ctia Quy hay khong? c6 mang tinh cap thiét hay khéng? Co s& phép
ly cta du dn c6 ddy du va tudn tha theo quy dinh ctia phép luét hay
chua?

SDw AN dAU T S ” cua
Cong ty................ c6 kha thi va c6 hiéu qua vé kinh té, x4 hoi va
moi truong hay khéng? '

- Tinh hinh kinh doanh ctia cong ty ¢6 hiéu qua, ¢6 tai chinh
lanh manh, ¢6é kha ning hoan trd ng hay khéng?

- Nhu ciu st dung vén ciia cong ty c6 hgp 1y va phu hop véi
tinh hinh hoat dong hi¢n tai ctia cong ty hay khong

- Chu déu tr ¢6 tai san dam bao hop phép, dam bao cho
khoan.vay.theo.quy.dinh ctia Quy hay khong?

D.'VIKTAN BE XUAT CHO VAY HOAC KHONG CHO VAY
I. Néu abirs'y cho vay:
Ly Thingtinco:bin vé khoan vay d kién:

1.1, Chép thudn cho Céng ty ......... vay vbn véi 1ai sudt wu dai
tai quy BVMT dé dautuchoduan“ ...”. Ly do: ...............

1.2. Sé tién chap thuan cho vay 1a: .............. (Bang chif).

1.3. Thoi han vay: ....... niam

1.4. Théi gian an han: ....... nim

1.5. Lai suét cho VaY: cviiennns nidm

1.6. Ky han tra no gdc va tra 14 tién vay:

- Trang gbc: ......... thing.
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- Tr4 14i tién vay: ........ thang.
1.7. Phuong thirc bao dam HHEN Vay: ....eevvveieennen

2. Théng tin xdc minh thém trong thim dinh thuc té (néu cin):
(1). X4c minh thém vé tu cach phép 1y cta Chi dau tu:
(2). X4c minh thém v& lich st hinh thanh, tdn tai va phat trién
cua doanh nghiép, tir cach ciia chu doanh nghiép

.........................................................
............................................................
...............................................................
...................................................................
.......................................................................

~ (9). Xac minh thém vé khé ning hoan trd von vay va Xur 1y tai
san dam bao tién vay

DU A0 i » cua Cong
£ eeavnsineereeennns khéng du diéu kién dé cho vay tir quy BVMT.
Lydoi-...ococovviiiiiiiiiinnns
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Y Kién ciia Lanh  Truéng phong Tin ~ Ciin b tin dung

dao dung....... (ky, ghi 5 ho tén)
(ky, ghi rd ho tén) (ky, ghi rd ho tén)

Nguon: Minh hoa ctia tdc gia.
4.3. THAM PINH THUC TE
4.3.1. Ké hogch kiém tra thyuc té khich hang

CBTD dur thao ké hoach (thoi gian, dia diém va noi dung..)
dé thye hién kiém tra tryc tiép khéch hang trinh lanh dao phé duyét.

Noi dung kiém tra thuc té tdp trung vao cac thong tin theo
yéu cdu thdm dinh, trong d6 luu y nhitng ndi dung cén lam & da
dugc xdc dinh & khéu tham dinh khich hiang néu trén (phédn
“Théng tin cin x4c minh thém trong thim dinh thye té”).
4.3.2. Kiém tra thyc 18 hoat dpng khdch hang

CBTD théng tin va théng nhit v& thoi gian va ndi dung lam
vige (kiém tra, thdm dinh) tai dia diém hoat ddng clia khach hang,
dia diém dy kién trién khai du 4n dAu tw, dia diém cta tai san dim
bao-hodethéngtinvé dam bao tién vay...
4.3.3. Lip bdo cdo thim dink thue t6

Sau khi kiém fra thye té, CBTD tién hanh 1ap bdo cdo két qua,
trongdo tap-trungdra 10i va lam rd cac ndi dung theo yéu clu cia bao
40 tham dinh néu trén, ghi 15 dé xuét- kién nghi sau khi kiém tra, gép
g tryc tiép khach hang. Trén co s d6, CBTD/ CBQLRR lap bdo
c4o thim dinh theo mAu quy dinh cia quy BVMT.

TOM TAT CHUONG 4

Tham dinh khach hang 1a ndi dung céng vide cbt 161 ciia bit
ctt t6 chire cho vay tir cho vay thuong mai dén cho vay chinh sdch
nhu cdc quy BVMT. Noi dung chuong nay cling cic phu luc kém
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theo hudng din chi tiét cac thim dinhAh(A) so vay von ciia khach
hang thudc linh vyc cho vay bao vé mdi truong, gop phén thyc hién
ddy dd, c6 hé théng va theo trinh ty phd hop, két hop thim dinh
thong tin véi kiém tra thuc té. Két qua thim dinh khéch hang dinh
hudng quan iy rui ro cling dugc dé cap trong chuong nay.

Trang 52 / 288



Nghiép vu tin dung ciia cdc quy bio vé méi trucng & Viét Nam

CHUONG 5
THAM DINH BAO PAM TIEN VAY

5.1. GIOI THIEU VE THAM PINH BAO PAM TIEN VAY
5.1.1. Muc dich

Véi tinh chit cua céc giao dich dan su, quan hé cho vay giita
quy BVMT véi khach hang hinh thanh nghia vu va quyén loi giita
cac bén tham gia [15]. Bdo dam tién vay chinh 13 cong cu thuc thi
trach nhiém gifra cac bén tham gia quan hé dén sy, mét céng cu
quan trong cho phong ngira i ro [8], [12]. Chuong nay huéng dan
can b thuc hién viée quy trinh nghiép vy lién quan dén cong tac
thdm dinh béo dam tién vay. Muc dich chinh ciia quy trinh 13 nhim
lya chon dugc hinh thirc bao dam phii hgp nhét voi khoan vay,
khéch hang, chinh sach tin dung ciia quy BVMT.
5.1.2. Md ta tém tit ndi dung quy trinh

Thém dinh bao dam tién vay la cong viéc khong kém phin
quan trong so véi bit ¢ ndéi dung thAm dinh niao khic nén duge
mdi quy BVMT thuc hién mot dly du va chi tiét, dam bao phi hop
vGLnhirng hinh thirc bao dam tién vay.

Buwag Néi dung thwe hién Nguwdi thue hién

t—tAp-bdo-¢do thim dinh bao
dam tien vay

1.1 | Kiém tra hd so bao dam tién vay | CBTD/c4n bd QLRR

1.2 | Thdm dinh bao dim tién vay CBTD/can bd QLRR

1.3 | Dinh gia bdo dam tién vay CBTD/can b QLRR

1.4 | Lap bdo cdo tham dinh bao dam | CBTD/can bé QLRR
tién vay

2 | Dy thdo, ky két hop ddng bao | CBTD/can bd QLRR
dam tién vay
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Buéc Ndi dung thuc hién Ngudi thwe hién
3 | Dang ky hep ddng giao dich | CBTD/can bd QLRR
bio dam
4 Quan Iy tai sin ddm bao~ 1~ CBID

5 | Kidm tra va xi 1y phat sinh | CBTD/can by QLRR
ddi véi dam béo tién vay
6 | Luu giir hd so CBTD/cén bd QLRR

5.2. NOI DUNG THAM DINH BAO PAM TIEN VAY
5.1.1. Kiém tra hé so béo dim tién vay

CBTD thuc hién kiém tra déi véi bdo dam tién vay thuc hién
béng tai san hién c6:

- Kiém tra tinh ddy du clia cac gidy t& theo yéu céu ciia danh
muc hd so.

- Kiém tra tinh hop 1€ cia ting gidy to: Quy cach, co quan
ban hanh, ndi dung.

- Kiém tra, d6i chiéu cac ban sao v6i ban gbe ciia timg gidy to.

- Kidm tra thong tin lién quan dén cac quydn dinh-doat;
quyén chiém hiru va quyén sir dung cda tai sén. Néu 6 didu kidn;
¢6 thé kiém tra thong tin lién quan dén qua trinh hinh-thanh, quan 1y
va st dung tai san.

CBTD thuc hién Kkiém tra d8i véi bbo danrtién vay thre-hién
bdng bdo lanh ciia bén thit ba:

- Kidm tra cam két bao 1anh trong truong hop khach hang
duroc bao Ianh vay vén ciia bén thir ba: Noi dung va pham vi bao
1anh, thoi gian hiéu lyc cia bao lanh.

- Kiém tra rd quydn han va trach nhiém ctia bén dugc bio
lanh (khach hang), bén bao lanh (thudng la NHTM) va bén nhén
bao 1anh (Quy BVMT).
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CBTD thuec hién kiém tra ddi v&i bdo dam tién vay thiee hién
bang tii sén hinh thanh trong trong lai: Bén canh cac ndi dung
kiém tra nhu déi véi tai san da c6, cn kiém tra cdc thong tin lién
quan dén ké hoach va cam két thyc hién tao 1ap tai san, traich nhiém
thue hién bao dam déi véi tai san cia khach hang trong twong lai.
5.1.2. Thim dinh bdo dim fién vay

Pé thuc hién yéu cdu chung vé thAm dinh bao dam tién vay
la danh gia dugc tinh hgp phap, hop 1& va mic d6 an toan cia bién
phap bao dam tién vay, hd so phap 1y va tai san bao dam tién vay,
can bd tin dung thuc hién:

- Xem xét quyén s& hiru d6i véi tai san cia khach hang hodc
clia ngudi bao lanh théng qua viée xac minh céc gidy t& x4c nhan
vé& quyén s& hiru:

+ Déi voi cac tai san co dang ky quyén s& hitu tai cac co
quan Nha nuéc thi cin kiém tra thém tai cic co quan ndy nhim xéac
thue quyén thuc té.

+ Pbi vdi cac tai san khong dang ky quyén s& hiru tai cac co
quan Nha nuéc thi cdn xac minh céc gidy to cta khach hang trong
qué trinh hinh thanh|tai san d6 (hgp ddng mua ban, hoa don, phiéu
Rnat- nhiap kio...).

+ Kiém tra thong tin v& cac giao dich bao dam ma tai san c6
thé dang thare hién cdc nghia vu khéc. _

- Xem x¢€t cac vin ban phap quy hién hanh dé dam bao ring
tai san c6 thé duge phép giao dich hop phap, néu ¢6 thé cAn dénh
gia ca kha nang nay trong twong lai gin voi thoi han vay vén.

* - Xem xét cac kha ning tranh chép c6 thé xiy ra dbi voi tai
san bao dam tién vay thdng quan viéc khao sat co quan thude chinh
quyén dia phwong, thuc t& noi cu trii va noi tai san dang duoc cét
trit hodc dat tai do.

- Xem xét hop ddng bao hiém tai san (thoi gian hiéu luc,
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mirc bao hiém, gi4 tri dén bi...) dbi voi nhimg tai san cé yéu cu
bao hiém theo quy dinh. |

DA4i véi tai san hinh thanh trong trong lai ding lam béb dam
tién vay cén thim dinh bd sung cac ndi dung sau: L

- Ké hoach du tur d& hinh thanh tai san ctia khach hang.

- Céc ngudn lue cin thiét dé hinh thanh tai san va tién do su
dung ngudn luc.

- Rui ro c6 thé phat sinh anh hudng dén viée hinh thanh ti san.

- Cam két va thoa thuan giita quy BVMT, khach hang va bén
lién quan dbi v6i viéc thuc hién nghia vu bao dam tién vay ctia tai
san hinh thanh trong tuong lai.

CBTD ¢6 thé tham khio mAu sau cho bao cAo ciia phén thim
dinh nay (khong bao gom phén dinh gia bao dam tién vay).

Hpp 5.1. Méu bio cio thim dinh bio dim tién vay.

BAO CAO THAM PINH BAO PAM TIEN VAY
(Di kém Bdio cdo tham dinh khdch héang)

Dy an:
I V& chii du tw
1. Doanh nghiép:
- Bia chi:
- Dién thoai: : Fax:

2. Loai hinh doanh nghiép:
3. Ngudi dai dién theo phap ludt:
- Ong (Ba)
- Chuc vu:
- Sinh ngay:
- Chimg minh thu nhén dén sb: - Chpngay:
Noi cap:
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4. Vén didu 1¢:

- Ba‘ing sb:

- Bing chir:
6. Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh va dang ky thué:
7. Nganh nghé kinh doanh:
IL V& dy an
1. Tén dy 4n vay vén:
2. Téng vbn diu tu:
- Béng s6:
- Bing chir;
3. 86 tién dé nghj vay:
4. Thoi han @& nghj vay:
IIL V& hinh thitc bio dam tién vay do Chii diu tw dé xuit
1. Hinh thitc bio dam tién vay thi nhat:
L1 T8n iRk tRIEC: ....vvveverrirerirrresensessenrenes
1.2. Ho so:

=Tém-titedehd so:.... (Chi tiét hd so trong tai lidu kém theo.)

“Nhém Xét: Tinh ddy du va xac thue cia H) so.

(Chi tiét trong bién ban dinh gid hodc trong chirng thuir bao ldnh)
L.5. Két qud tham dinh bio dim tién vay

1.5.1. Vé diéu kién hop phdp ciia quyén 56 hitu doi voi tai san.
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1.5.3. Vé diéu kién tinh kha mai déi véi tai scn.

2. Hinh thirc bio dam tién vay thit hai:

2.1 Tén hinht tHIEC: ....cvvuveiurvavenvesssssssisrnniesns
2.2. Hé so:
- T6m tht cic hd SO%..vvvnnn. (Chi tiét hd so trong tai liéu kém theo.)

- Nhéin xét: Tinh ddy db va xac thue clia Hb so.

2.3. M@ td hinh thirc bio dim tién vay

(Chi tiét trong bién bdn dinh gid kém theo hodc ifong ehixng thik
bdo lanh kem theo)
2.5. K3t qud thim dinh béo dim tién vay
Truong hop 1: Bio lanh bing tai sin cia-bén-thi-ba

2.5.1. Vé didu kién hop phdp cia quyén s¢ hitu déi voi ti san.
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2.5.4. Vé diéu kién gid tri du Iom va 6n dinh ciia tdi san.

2.5.7. Vé cam két sur dung tai san cia bén thit ba bdo lanh cho
khoan vay tai Qujy BVMT

Trudng hop 2: Bio Finh cia ngin hang (bén thé ba bao linh)

2.5.1. Vé quy cdch, noi dung, cdn cit phap Iy cia Chimmg thur bdo
lanh ngdn hang.

2.5.2. Vé xdc nhin cia cdp qudn Iy cao nhét déi véi bén phat hanh
Chutng thu-bdolanh.

V. Y Riéraé xuit
Chép,thudnophueng 4n bao dam tién vay theo dé nghi cta khach
hang 1a:

Nguon: Minh hoa ciia téc gia.
5.1.3. Dinh gid bio dim tién vay

Hoat dong dinh gia vé nguyén tic cAn dua trén co s& gia tri
thi trudmg, tuy nhién co nhitng loai tai san riéng biét, muc dich dinh
gia riéng biét doi hoi phai dwa trén gia tri phi thi trudong:

- Gid tri thi truong cia mot tai san 14 mirc giad wdc tinh s&
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dugec mua ban trén thi truong vao thdi diém tham dinh gid, gura
mét bén 12 ngudi mua sin sang mua va mot bén 1a ngudi ban san
sang béan, trong mot giao dich mua ban khach quan va doc lap,
trong diéu kién thwong mai binh thudng.

- Gid tri phi thi trudng cua tai san 12 mirc gia uwdc tinh dugc
xac dinh theo nhitng cin ct khéc v6i gia tri thi truong hodc ¢6 thé
dugce mua ban, trao ddi theo cac mirc gia khong phan anh gia tri thi
truong nhu:

+ Gia tri tai san dang trong qua trinh sir dung;

+ Gié tri dau tw;

+ Gi tri bao hiém;

+ Gid trj ddc biét;

+ Gi4 tri thanh ly;

+ Gi4 tri tai san bat budc phai ban;

+ Gia tri doanh nghiép;

+ Gi4 tri tai san chuyén dung;

+ Gi4 tri tai san c6 thi truong han ché...

Céc buéce co ban trong qué trinh dinh gia faisanbao obm:

(1). Xdc dinh téng quadt vé tai san can dinh gid-va xgc dinh
gid tri thi trudng hodc phi thi tru"dng lam co s¢ dinhgid: Cac dac
diém co ban vé phap 1y, vé kinh t& k§ thudt cva tai san; Muc dich
dinh gia phai duge néu rd trong bdo cdo dinh gi4; nhimg yeu 10
rang budc anh huong dén gia tri tai san; nhitng giéi han vé: tinh
phap ly, cong dung cua tai san, ngudn dir lidu, sir dung két qua...

(2): Ldp ké hoach dinh gid: Xéac dinh cac yeu té cung-ciu
thich hop v6i chitc ning, cac dic tinh va cac quyén gin lién voi tai
san duoc mua/ban va dic diém thi truomg; Xac dinh céc tai ligu can
thu thap vé thi trudng, v tai san, tai liéu so sanh; Xac dinh va phat
trién c4c ngudn tai lidu, dim bao ngudn tai ligu déng tin cdy va phai
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duge kiém ching; X4y dung tién dd nghién ciru, xac dinh trinh tir
thu thdp va phan tich dir liéu, thdi han cho phép cta trinh tu phai
thue hién; Lap dé cuong bao cio két qua dinh gia.

(3): Khdo sat hién truong, thu thdp théng tin: khao sat va thu
thap s6 liéu vé tinh nang ky thuat (cong suat, ning suét, cong dung) vi
trf, dac diém, quy md, kich thudce, dd mdi, cii cia tai san cin thim
dinh gia va c4c tai san so sanh; Vi tri thue t& coa bét dong san so sanh
Vi vi tri trén ban d6 dia chinh, cic mé ta phap Iy lién quan dén bit
dong san; Chi tiét bén ngoai va bén trong bt ddong san.

(4): Phdn tich théng tin: nhitng théng tin thu thip tir cic
ngudn: khao sit thuc dia; nhimng giao dich mua ban tai san (gid
chdo, gia tra, gia thyc mua ban, diéu kién mua ban, khéi lrong giao
dich...) thong qua phéng vén céc cong ty kinh doanh tai san, céng
ty xay dung, nha thau, ngan hang hoac cac 6 chirc tin dung; théng
tin trén bao chi (bdo viét, néi, hinh) ciia dja phuong, trung uong va
clia céc co quan quan Iy nha nude vé thi trudng tai san; théng tin
trén cdc vin ban thé hién tinh phdp Iy vé& quyén nang cua chu tai
san, vé cac dac tinh kinh té, k¥ thuét clia tai san, vé quy hoach phat
tFiEn Kinh &, X3 HoT eha ving c6 lién quan dén tai san...

(3).Xgc dinh gid tri tai sén can dinh gid: Phuong phap so
sanh truc tiép; Phurong phap chi phi; Phuong phép chiét khiu dong
thu mhap:.

- Phuong phéap so sanh: Phuong phap so sanh 14 phuong
phap dinh gia dua trén co s& phin tich mirc gid clia cic tai sin
twrong ty v6i tai san can dinh gia da giao dich thanh cong hodc dang
mua, ban trén thi trudng vio thi diém dinh gia hodc gan véi thoi
diém dinh gi4 dé wdc tinh gia tri thj trrong cia tai san cin dinh gia.
Phuong phép so sénh chi yéu duge ap dung trong dinh gid cac tai
san co giao dich, mua, ban phd bién trén thi trudng,

- Phuong phap chi phi: Phuong phép chi phi 1& phuong phap
dinh gi4 dua trén co s& chi phi tao ra mt tai san tirong tir tai san
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cin dinh gia dé udc tinh gid tri thi trudng cla tai sén can dinh gia.
Phurong phép chi phi cht yéu duge ap dung trong dinh gid cdc tai
san chuyén dung, it hoiic khong c6 mua, ban phé bién ‘trén thi
trudmg; tai san dd qua st dung; tai san khong du diéu kién dé ap
dung phuong phéap so sanh.

- Phurong phap chiét khéu dong tién/ thu nhip: Phuong phép
thu nhdp (hay con goi 1a phuong phap dau tr) 1a phuong phép dinh
gid dua trén co s& chuyén déi cac dong thu nhdp rong trong tuong
lai ¢6 thé nhan dugc tir viée khai théac tai san can dinh gia thanh gia
trj von hién tai clia tai san (qua trinh chuyén déi nay con duge goi
14 qua trinh vn hod thu nhép) dé udc tinh gia trj thi treong cua tai
san can dinh gia. Phuong phép thu nhip chu yéu dugc ap dung
trong dinh gia tai san déu tu (bit dong san, dong san, doanh nghi€p,
tai chinh) ma tai san c6 kha ning tao ra thu nhép trong twong lai va
3 xac dinh ty 18 vbn ho4 thu nhép.

- Phuong phép thing du: Phuorng phap théng du la phucmg
phdp xac dinh gia dht caa thira dit tréng c6 tiém nang phat trién
theo quy hoach hodc dugc phép chuyén dbi muc dich str dung dé sir
dung tét nhit bang cich loai trix phan chi phi uéc tinh dé tao ra su
phat trién ra khoi tong gid tri phat trién gia dinh cuia bat dongrsan.
Phuong phép thang du chu yeu dugc 4p dung déxdc dinh gid dat
clia cac thira dat trng cé tiém ning phat trién-do-thay-—doi-quy
hoach hodc do chuyén muc dich sit dung dét trong Khi kKong‘¢o"gia
chuyén nhuong quyén sit dung dét twong tu trén thi truong d€ ap
dung phuong phap so sanh truc tiép.

- Phuong phép loi nhuén: Phuong phép lgi nhuéin [a phuong
phép dinh gia dya trén kha néng sinh lgi cia vige sir dung tai san dé
ude tinh gia tri thi treong cia tai san can dinh gid. Phuong phap loi
nhuan chi yéu dugc ap dung trong dinh gia cdc tai san ma viéc so
sénh v6i nhitng tai san twong tw gip kho khan do gid tri cia tai san
chu yéu phu thudc vao kha ning sinh 16i cua tai san nhw khach san,
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nha hang, rap chiéu bong,...

Trén co ¢ dinh gid bio dam tién vay, CBTD cung vai khach
hang tién hanh du thao va 1ap bdo cdo dinh gia. Trong bdo céo cin
quy¢t dinh ty 1¢ cap tin dung cu thé so voi gid tri tai san bio dam
dya trén cac yéu to sau:

- Gi4 tri tai san duge xac dinh.

- Cic nghia vy tai san dang thyc hién bao dam khac (néu c6).

- Nhu cdu vay cita khach hang.

- S tién gbe, tién 13i va cac khoan chi phi lién quan khéac du
tinh dén thoi diém c6 thé thu hdi no (dic biét luu ¥ dén tai san bao
dam 1a s tién thué dét s& bj khau trir din).

Gidi han mire cdp tin dung so vdi gié tri 1ai san bao dam tién
vay can dugc dit trong quan hé voi mae dd hiéu qud va tinh kha thi
cuia phuong an, dy an vay von; khé ning thu hoi von.

Béo céo dinh gid bao dam tién vay dugc lap theo miu cia
mdi qu§ BVMT.

H@p 5.2. Méu bién bin dinh gid tai sin.

BIEN-BAN-DINH GIA TAI SAN BAO PAM TIEN VAY

Hom hay, 1gay” ... thang ... nadm ... tai Quy Bdo vé Mai trudng
..., ching1ai gbm ¢6:

t.Bénnhin bie dim: Quy Bio vé méi trudng ..... .
-Diachi:
- Pai dién:
2. Bén bao dam:
- Dia chi :
- Dai dién:
3. Bén vay:
- Pia chi ;
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- Dai dién
Cung tién hanh dinh gia va théng nhat 1ap Bién ban dinh gid véi noi
dung sau: '
Piéu 1: Céc cin ¢t va phuwong phip dinh gia tai sin bio dam
- Hb so tai san bao dim va két qua thdm dinh tai sin bao dim;
- Phuong phap dinh gid:
Piéu 2: Thoi diém dinh gia
Tai thoi diém ngay... thing ... nam....
Piéu 3: Danh muc tai san (cé thé thiét ké dang bang)
a) Dic diém tai san v& mat k¥ thuat:
- Tén loai tai san, nhan hiéu, model.
- Cong suit may moc thiét bi.
- Dic diém déy chuyén céng nghé.
- Chi tiéu ky thudt, chit lwgng vét tr hang hod.
- Néim san xuét, nim dua véo st dung.
- Hang, qudc gia san Xuét.
- Ty 18 hao mon (hifu hinh, v0 hinh) dbi voi may méc thiét bi,
day chuyén cong nghé tai thoi diém dinh gia.
- Cac thong s6 k¥ thuat khac.
b) Diic diém tai san vé mét phap ly.
- Xuht x (nudc xuit khiu, tén hing sin Sudt-ton-va-dia-chi
hang san xut trong nuéc).
- Tinh phép ly cla tai san.
Pidu 4: Két qua dinh gia (o thé thiét ké dang bdng)
_ Trén co s& cac tai liéu do bén bao dim cung cip, qua khao sat
thuc té tai hién trudong (néu c6); voi phuong phap dinh gia..... duge
ap dung trong tinh todn, hai bén thong nhét két qua dinh gia tai
san..... tai thoi diém ... nhu sau:
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- (Gia tirng bd phén cua tai san:
- Gié toan bo cia tai san: (viét bang chif: ...... ddng)
Piéu 5: Quy dinh chung
Gia tri tai san bao dam Pidu 4 duogc dung lam gia tri ghi
nhén trong Hop dong Bao dam tién vay; |
Bién ban nay 1a mdt phan khong thé tach roi ciia Hop dong

Béo dam tién vay, s6 Cong ching. ............ , Ngay....thang....ndm
, dugc cdng ching tai van phong Coéng ching............... , Dia
Chi...o e,
....... , duge ky gitta Bén Bao didm ............. va Quy Bao vé mdi
trudng

Bién ban nay duoc lap thanh 03 (ba) ban cé gia tri phap ly
nhu nhau. Mdi bén giir 01 (mét) ban.

Ngubn: Minh hoa cua tdc gia.
5.1.4. Bdo cdo két qua thdm dinh bio dim tién vay

Béo céo thdm dinh bao dam tién vay dwoc 1ap theo miu quy
dinh, trong d6 bén canh nhimg n6i dung thdm dinh da dé cap & trén
edn-chu-y-nhitng-rii;ro va dy kién bién phap quan ly thich hop.
5.2. AGP BONG BAO PAM TIEN VAY
5.2.1.Dit thio, ky két hop ddng bio dam tién vay

#OBTDvduthao Hop ddng bao dam tién vay cé trach nhiém
phoi hop voi1 khach hang, bén bao 1anh, bén thir ba theo méu cia qu¥
BVMT [12], [14], cu thé nhur sau:

- Méu Hop dbng bao dam bing tai san ctia khach hang vay:
e Mau hop dbng thé chip bit dong san.
e MAu hop dong thé chip dong san.
¢ M3u hop ddng thé chip phwrong tién giao thong.
e Mau hop dong thé chdp hang hoa.

e Mau hop ddng cam cé dong san.
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Mau hgp dong cam co gidy to ¢ gia.

- MAu Hop ddng bao dam bing tai san cua bén thir ba:

Mau vén ban béo lanh.

Mau hop ddng thé chip bat dong san cho nghia vu
bao lanh.

MAu hop déng thé chip bét dong san.

MAu hop ddng thé chap dong san.

M3u hop ddng thé chap phuong tién giao thong.

Mau hgp dong cam c6 ddng san.

- Bao lanh cua ngén hang:

Nbi dung chi yéu ciia Hop ddng bio dam tién vay, bao gém:

a)

b)
¢)

d)

g)
h)

)]
k)

Tén, dia chi cia cac bén; hgay, thang, nam va dia
diém ky két; |

Nghia vu duge bdo dam;

Pham vi bao dam va khach hang (bén duge bao dam)
(d6i véi Hop ddng cam cb, thé chip cua bén thir ba);
MO ta tai san cAm cb, thé chip;

Gia tri cha tai san cAm cb, thé chdp, néu—cac ben co
thda thudn hodc phap ludt cé quy dinks

Bén giir tai san cim 05; thé ch?ip;

Quyén va nghia vu ciia cic bén;

Cac truomg hop xi 1y va phuong thire xir ly tai san
cdm cb, thé chép;

Cam két chia bén cam c0, thé chap vé viée thuc hién

-nghia vy thay cho khach hang (dbi voi Hop ddng cAm

06, thé ch:flp ctta bén tha ba);
Thoi han ¢6 hiéu luc cia Hop ddng bao dam tién vay;

Céc thoa thudn khéc.
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Hop dong bao dim tién vay va cic vin ban ¢6 lién quan
khéc phai duge ngudi soan thao va cac Truéng phong Tin dung x4c
nhén hodc bd phén dwoe uy quyén xac nhan.

Hop ddng béo dam tién vay- Hop ddng giao dich bao dam
phdi duge CBTD lam thu tuc cong chimg sau khi duwoc dai dién
Gidm doc quy BVMT va bén lién quan ky trong khoang thoi gian
theo quy dinh phap lujt. .

Hpp 5.3. Minh hog m@t s6 miu hgp ddng bio dim tién vay.

HQP PONG THE CHAP
So:

HOP DONG THE CHAP nay (sau ddy goi tit 1a “Hop dong™)
duoc 1ap tai ... ngay ... thang ... nam .. .. gita c4c bén co tén dudi day:
1. BEN NHAN THE CHAP (BEN A):
Quy Bdo v§ méi trudng ..... (sau diy goi 1a Bén A)

- Piachi: ...

- Quyét dinh thanh 1ap: ......

- Dién thoai

= 1hax :
P3FdiEn :Ong/ba ...
Chuc vy e ——

Chimg-minh-nhin dn sé: ......... do Coéng an .... ¢ip ........
- ( Theo gidy ny quy?n ......... néu cé )
2. BEN THE CHAP (BEN B):

Tén

bia chi

bién thoai S Fax: ...
Dai dién

Chirc vu
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- (Trong Hop dbng nay, Bén A va Bén B duoc goi riéng la mét
“Bén” va goi chung 1a “Cac Bén™)
CO SO GIAO KET HOP PONG

Hop ddng nay duoc diéu chinh va cho phép boi cde vdn ban cé lién

quan sau:
(@ - Bo Ludt dén sy sb 33/2005/QH11 do Qudc hdi nuée
Cong hoa XHCN Viét Nam thong qua ngay 14 thang 6
nam 2003;
(..) Céc vin ban phap ludt co lién quan khac.

Sau khi dd dam phan va thoa thufn, Cac Bén ddng v ky két Hop
ddng nay véi ndi dung va cie diéu khoan duoi day:
PIEU1 NGHIA VU PUQC BAO PAM
1.01  Bién Phiap Bdo Dam
Bén B ddng v thé chdp tai san ciia minh cho Bén A dé
bao dam cho nghia vu tra ng theo mb ta tai Khoan 1.02
Hop d0ng nay.
1.02  Nghia vy dugc bio ddm

(a) “Nghia vu duge bdo dam” la todn bd nghla vu.trang
day da va ding han ( bao gdm: gbo, i phi; tién Phat,
tién bdi thudng thiét hai va cc nghia vufai chinh khabj}
ciia Bén B d6i voi Bén A phat sinh tir tit cacachop
dbng tin dung, Hop ddng cép tin dung khic va cac vin
ban sira ddi, bd sung (néu c6) ma Bén B ky véi Bén A

trudce, cling vivhodc sau thoi diém ky két Hop dong nay
(Sau ddy goi chung la “Hep ddng cip tin dung”) .
(b)  Gié tri Nghia vu dugc bio ddm bang tong cta:
(1) Du ng géc, 1ai, phi, tién phat, tién bdi thuong
thiét hai va nghia vu tai chinh khéc cia cdc khoan
tin dung ma Bén A cip cho Bén B phat sinh tir
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PIEU 2
2.01

(b)

(c)

Nghiép vu tin dyng ciia cdc quy bdo vé méi triuong & Viét Nam

cac Hop dbng cdp tin dung theo quy dinh tai
Khoan 2.03; va
(i) Du ng ghe, 14, phi, tién phat, tién bdi thuomg
thiét hai va cac nghia vu tai chinh khéc cda cac
Khoén tin dung khdc ma Bén A cip cho Bén B
phat sinh theo cdc Hop dong cdp tin dung.
TAI SAN THE CHAP
Tai san thé chip
Quyén st dung ciia Bén B d6i v6i Thira Dét sau (Sau
day goi chung la “Quyén Sir Dung D4t”):
e  Diachi thira dit: ...
e  Thira dit sé: ...
e Tdbanddsh: ...
e  Diéntich: ..m? (... mét vudng)
¢  Hinh thtre sir dung: _
v Sit dung riéng: ...m* (...mét vudng)
v’ Sir dung chung: ...m* (...mét vudng)
o~ Muc dich sir dung: ...
e Thai han s dung: ...
o—Ngnudn gbc st dung: ...
e Nhitng han ché vé Quyén St Dung Dit (néu ¢6): ...
Céc 1ai san gin lién véi Thira D4t cho dii tai san d6 dang
dugc Bén B 56 hitu hay s& s¢ hiru trong twong lai va cho
di tai san d6 dang ton tai hodc s& hinh thanh trong
twong lai (Sau ddy goi chung 14“Tai Sin Gan Lién Véi
bat”). Tai thoi diém ky Hop dong nay, Tai San Gén
Lién Vi Bat la: ...

Céc quyén, loi ich, khoan thanh to4n ma Bén B c6 thé
nhén duroc sau thoi diém Hop déng nay cd hiéu lyc lién
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2.02
(2)

(b)

(c)

2.03

Nghiép vu tin dung cia cdc quy bdo vé méi tricong ¢ Viét Nam

quan t6i Quyén Sir Dung Dt va Tai San Gén Lidn Véi
D4t (bao gdm nhung khong gi6i han: céc khoan thanh
toan do Thira Pét bi thu hdi; cic khoan thanh todn tir

- cac giao dich cho thué, chuyén nhugng Quyén Sir Dung

Dt vihodic Tai San Gén Lién Voi Dat; tién bao hiém
Tai San Gan Lién Véi Dét; ...)

(Céc tai san tir (a) dén (c) néu trén dugc goi chung la
“Tai san thé chip™)

Gia tri Tai san thé chip

Tai thori diém ky két Hop ddng nay, Cac Bén théng nhét
dinh gid gid tri cia Tai san thé chip 1a ... VND (Bang
chit: ... Dong).

Gi4 tri cta Tai san thé chip co thé dugc diéu chinh lai
theo thoa thudn bing bién ban giita Cac Bén (dai dién
Bén A 1a thanh vién Ban gidm déc hodc can bd 6 thim
quyén theo quy dinh ndi b cia Bén A) hodc bing mdt
vin ban do Bén A toan quyén quyét dinh (trong trudng
hop Bén A khéng thé thoa thuén dugc véi Bén B) theo
chinh sach dinh gia tai san bdo dam coa-Bén-A.

Céc Bén thoa thuin ring viéc dinh gid/dinh gid lai piatri
Tai san thé chép chi c6 ¥ nghia lién quan t6ivigcxdc dinh
gia tri cic khoan tin dung ma Bén A ¢ap cho Beén B. Gia

~ tri Tai san thé chip khong bit bude phai-duge.ap-dungkhi

xir Iy Tai san thé chdp. C4c Bén ddng y khong ky vin ban
sita 361 Hop Ddng hoiic dang ky/stra ddi ding ky giao dich
bao dam trong truedng hop gid tri Tai san thé chip dugc
dinh gia lai khic v6i gia tri néu tai diém 2.02 (a) Hop
ddng nay.

Gi4 tri khoan tin dung

Cac Bén thong nhat rang mét trong cac diCu kién cép tin
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2.04
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dung ctia Bén A la gia tri cdc khoan tin dung ma Bén A

cip cho Bén B tai thoi diém ky két Hop ddng nay dugc

xac dinh theo gid tri cia tai san bdo dam. Gid tri cac
khoan tin dung téi da ma Bén A cdp cho Bén B cin cir
vao gid tri ctia Tai san thé chap 1a [...] ddng.

Truong hop gia trf tai sén bao dam dugc didu chinh giam

thi Bén A ¢6 quyén didu chinh giam gi4 tri gbc t6i da cac

khoan tin dung ma Bén A cfip cho Bén B cin ¢t vao gia
tri Tai san thé chip quy dinh diém 2.03(a) Hop déng nay.

Chuyén giao cac gidy to Tai san thé chip

Bén B ddng y chuyén giao cho Bén A cim gift céc tai

lidu sau: _ J

(i) Ban gbc Gidy chimg nhin Quyén St Dung Dit sb
. do ... cAp ngay ../../.. ngay sau khi ky Hop
dong nay;

(i) Ban gbc Gidy t& Tai San Gin Lién V& Dét da hinh
thanh trén Thira D4t ngay sau khi ky Hop dbng nay: ...

(iii) Ban géc Gidy to Tai San Gén Lién Vi DAt hinh
thanh trong tuong lai trén Thira D4t ngay sau khi
Bén B cé duge.

{tv)y-Ban sao hoic Ban gbc Cdc gidy tor lién quan tdi céc
quyén, loi ich, khoan thanh todn ma Bén B ¢6 thé
nhin dugc lién quan t6i Quyén St Dung DAt
va/hodc Tai San Gin Lién Véi Dat (quyét dinh thu
hdi dt, phuong 4n dén bu, hd tro thu hdi dét; hop
dong cho thué; hop ddng chuyén nhugng/mua ban;
ngay sau khi Bén B ¢6 duoc céc gidy to nay.

(v) Ban gbc Cac gidly t&r thay thé, stra dbi, bd sung cho
céc loai gidy to theo quy dinh tr muc (i) dén (iii)
va ban sao hosic ban gdc cac gidy tor thay thé, sira
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(a)

(b)

PIEU 3
- 3.01

(a)

(b)

©

Nghiép vu tin dung ciia cdc qufi bao vé mdi truong ¢ Viét Nam

dbi, bd sung cac gidy tor quy dinh tai muc (iv).
(Cac tai liéu néu trén duoc goi chung 13 “Gidy To Tai
san thé chip”).
Thoa thufn khéc vé Tai sén thé chip
Khoan tién bao hiém (néu Tai san thé chip dugc bao
h_iém), véat phu, cay tréng, trang thiét bi kém theo, dién
tich cai tao, ddu tu xdy dung thém gin lién v6i Thira
Dét, Tai san thé chip déu thude Tai san thé chip.
Moi tai san gén lidn va hién hitu trén Thira Dt trude va
trong qua trinh xtt ly Tai san thé chap déu thudc Tai san
thé chép va Bén A duge quyén xir Iy, cho du tai san do
tdn tai tru6e hay sau thoi diém ky két Hop dong nay,
cho du tai san d6 do Bén B dau tu, cai tao, xay thém
hoic cho phép bén thir ba déu tu, cai tao, xay thém.
QUYEN, TRACH NHIEM CUA BEN A
Lién quan dén Tai sén thé chip
Bén A cam két s& bao quan an toan Gidy To Tai san thé
chép; dén bu cac t6n that, mit mat, hu hong vé Gidy To
Tai san thé chip néu tbn thit, mat maf, huhidng a6 12do
13i cia Bén A. Bén A sé hoan trd Gidy T& Tai san the
chip cho Bén B hodc Td chirc/Cé nhin khée do Bén B
chi dinh ngay sau khi Hop dong nay chim dit,
Bén A cam két s& khong han ché quyén sir dung, quyén
diu tur cia Bén B hoiic bén thir ba dwge Bén B chép thuén
trén Thita DAt va/hodc gin lidn voi Tai san thé chép trong
pham vi Phap ludt cho phép; vai diéu kién viéc sir dung,
dAu tr d6 khong gay anh huéng bt loi t6i gia trj Tai san
thé chip va tai san d4u tr thém thude v& Tai san thé chép.
Bén A dugc quyén kiém tra, giam sit qua trinh st dung,
khai thac va tinh trang cua Tai san thé chép.
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(d)

3.02

3.03
(a)

(b)

(¢)

()

PIEU 4
4.01

(a)

Nghiép vu tin dung cia cdc quy bdo vé méi truong & Viét Nam

Trudng hop Tai san thé chdp dugc bao hidm (theo quy
dinh ctia Phap luit hodc theo yéu ciu cia Bén A), khi
xay ra su kién bao hiém, Bén A dugc quyén true tiép
nhan tién bao hiém tir t chirc bao hidm trén co s& xudt
trinh Hop déng nay, trir truomg hop Cac Bén cé thoa
thuin khac.

Thim quyén ky két hop dong

Bén A cam doan di tién hanh céc thi tuc cin thiét theo
quy dinh ctia Phap luat dé c6 du thdm quyén ky két Hop
ddng nay.

Cic quyén, trach nhiém khac ciia bén A

Bén A cam két s& tién hanh thu tuc giai chép, xo4 ding
ky giao dich bao dam theo quy dinh sau khi Nghia vu
duge bao dam chdm dut, trir truomg hop Cac Bén c6
thoa thuin khéc.

Pugc quyén xic minh, chia sé hodc cung cAp théng tin
vé Bén B vi/hoic Tai sén thé chép duwéi céc hinh thirc ma
Bén A cho la cin thiét hoic theo quy dinh cua Phap luét.
¥éwcau Bén B thue hién cdc trach nhiém clia minh theo
quy dinh ctia Phap ludt va Hop déng nay.

BénA~co cic quyén, trach nhiém khic véi tu cach la
bén nhan thé chép tai san theo quy dinh cua Phéap ludt va
Hop ddng nay.

QUYEN, TRACH NHIEM CUA BEN B

Lién quan dén Tai san thé chip

Bén B cam doan va bao dam, cam két s& thuc hién cac
trach nhiém clia minh lién quan téi Tai san thé chip nhu
sau:

Tai san thé chip thuge quyén sir dung/sé hiru hop phap
cia Bén B, khéng bi rang budc vé& quyén s& hiru véi bét
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(c)

(d)

(e)

()

(h)

Nghiép vu tin dung cila cdc quy bao vé mdi trucng o Viét Nam

clr bén thir ba nao khac.

Tai thoi diém ky két Hop dong nay, khong mét co quan
¢6 thim quyén nao tuyén bd Tai san thé chap sé bi tich
thu hozc ké bién, va khéng mdt Tai san thé chap nao di
bi tich thu ho#ic ké bién.

Tai thoi didm ky két Hop ddng nay, Tai san thé chép
khoéng bi niém phong, khéng bi han ché hay phong tda,
khéng & trong tinh trang tranh chép.

Tai thoi diém ky két Hop ddng nay, Tai san thé chip
khong bi sir dung vao céc muc dich cong ich hodc qudc
phong, an ninh va cdc muc dich dic biét khac theo quy
dinh cuia phap luét.

Tai thoi didm ky két Hop ddng nay, Bén Thé Chép
khéng no bit ky nghia vy tai chinh nao dbi véi Nha
nude hodc bat ky T chirc/Ca nhan nao lién quan dén
viéc s hiru va sir dung T4i san thé chip.

Tai thoi didm ky két Hop dbng nay, Tai san thé chip
chua duge st dung vao bit ky giao dich ting cho, cho
thué, chuyén nhugng, chuyén déi, thé chip; gopvin, ke
khai gép vén, khong phai 12 dbi tugng ¢ia giao dich hira
mua hira bdn, dit coc, cam két hodc bét ky-giao dich din
su, thuong mai voi bét ky Té chirc/Ca nhan khic ngoai
trir giao dich [Liét ké giao dich cho thué, thé-chip-khic
(néu co)].

Sau thoi diém ky két Hop dong nay, Bén B sé& chi sir
dung Tai san thé chp 1am dbi twgng cla bét ky giao
dich v&i T chire/Céa nhan khac khi dugce sy chap thuin
trude bing van ban cia Bén A. Tridmg hgp mot phan
hodc toan by Tai san thé chép duogc cho thué (véi sy
chip thuin ciia Bén A) trong thoi han hidu hec cia Hop
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ddng nay thi hgp ddng cho thué Bén B sé& chi ky két khi
¢O ndi dung:

(1)

(i)

(1ii)

Théng bao cho Bén thué biét vé Hop déng nay;
va

Viéc thué Tai san thé chip s& chdm dut khi Bén
A thong béo v& viée xir Iy Tai sén thé chip; va
Bén A c6 quyén yéu cAu Bén thué tra tidn thud
vao tai khoan cia Bén B mé tai Bén A va Bén
thu€ ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vy theo yéu
cdu ctia Bén A.

Doi voi Gidy T Tai san thé chip, Bén B bio dam va
cam két ring:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

Céc ban gbc Gidy To Tai sén thé chip ma Bén B
chuyén giao cho Bén A theo quy dinh tai Khoan
2.04 1a cac ban gbe va duy nhit ma Bén B ¢6 duoc;
Bin gdc Gidy T Tai san thé chip ma Bén B sao
y va chuyén giao ban sao y cho Bén A (néu co)
s€ khong dugc s dung vao bit ky giao dich
chuyén nhugng, cho thué, gop vén, tang cho, thé
chép ma khéng dugc sur chép thuén ctia Bén A;
Bt ky khi ndo Bén B nhan dugc bat ky ban gbc
b6 sung nao cta bat ky Gidy To Tai san thé chip
nao, Bén B ngay 1ap tirc s& chuyén giao bin gbc
do cho Bén A.

Doi véi Tai San Gén Lién Vi DAt hinh thanh
trong trrong lai, Bén B s& tién hanh cac thi tuc dé
duoc cap Gidy ching nhan quyén s¢ hiru ngay
sau khi tdi sén hinh thanh xong trong thdi han
theo yéu ciu ctia Bén A phtt hgp vé&i quy dinh
cua Phép luét,
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(k)

4.02

4.03
(2)

(b)

" Nghiép vu tin dung ciia cdc quy bao vé moi truong ¢ Viét Nam

Trong trudmg hgp Bén B chwa vi pham quy dinh cda cac

Hop dbng cép tin dung, Hop dbéng nay va Bén A chua

c6 van ban yéu cau khéc phuc vi pham hoac Thong bdo

xir 1y tai san thé chéap thi Bén B c6 quyén st dung va

hwéng céc loi ich tir viée sit dung, khai thac Tai san thé

chép va cac quyén khac theo quy dinh ciia phap luat vai

didu kién 1a:

(i) viéc sir dung va khai thdc Tai san thé chdp phai

- chjusu kiém tra, giam sat cia Bén A; va

(i) viéc sit dung, khai thic Tai san thé chép khong
dan téi viée vi pham Hop ddng niy hodc lam
gidm gid tri cia Tai san thé chip (trir trudmg hep
hao mon théng thudng trong qua trinh st dung)
hogc lam tén hai dén quyén loi cia Bén A.

Thim quyén ky két hop déng

Bén B cam doan da tién hanh cdc tht tuc can thiét theo

quy dinh ctia Phap luat dé co dii thim quyén ky ket Hop

dbng nay.

Cung cip théng tin

 Bén B béao dam cac thoéng tin ma Bén B duara trong

Hop dbng nay 12 ddy di va chinh xéc.

Bén B cam két s& cung cdp ngay cho Bén A ngay sau
khi Bén B ¢6 duoc bét ky thong tin nao:(i)lién-quan-toi
viéc ting/giam gia tri, sy dich chuyén hoic bét ky su
kién nao c6 thé anh huong bét loi t6i Tai sén thé chép;
(ii) lién quan toi chinh Bén Thé Chép (bao gbm nhung
khong gi6i han: ly hon, sy kién thira ké, mét tich dbi voi
c4 nhan; sap nhap, hop nhat, chia, tach, chuyén d6i, pha
san, giai thé, thay dbi nguoi dai dién theo phap ludt,
thay di tén, dia chi,... d6i v6i phap nhén).
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4.04

(a)

(b)

4.05

(a)

(b)

()

Nghiép vu tin dyng cia cdc quy bdo vé méi truong & Viét Nam

Céng ching/chtrng thyc/xic nhén, ding ky giao dich
biao ddm

Bén B s& phéi hop voi Bén A dé cong ching hodc xac
nhdn Hop ddng nay (néu phép Iuit cé quy dinh bit budc
phai cdng ching/xac nhin hodic theo yéu ciu ciia Bén
A) tai Co quan ¢6 thim quyén. Bén B sé thanh toan moi
chi phi lién quan téi viéc cong chirng/chitng thuc Hop
‘déng nay.

Bén B uy quyén khéng hiy ngang cho Bén A thuc hién
dang ky, sira ddi, diéu chinh, dinh chinh, b sung giao
dich bao dam déi véi Hop dong nay. Bén B sé& thanh
toan hodc hoan thanh todn cho Bén A moi chi phi lién
quan t6i viéc dang ky giao dich bao dam déi véi Hop
déng ndy (bao gdm dang ky, sira d6i, didu chinh, dinh
chinh, bé sung, x6a dang ky).

Cic cam doan va bdo dim, trach nhiém Kkhdc cia
bén B

Tai thoi diém ky két Hop ddng nay, khong tdn tai bit ky
Ban dn/Quyét dinh ciia TAND cac cép, Trong tai hodc
Quyét dinh thi hanh 4n cta Co quan thi hanh an ma Bén
B4 bén €6 nghia vu vé tai san dbi voi T chire/Cé nhan
Khig. _

S& b6 sung tai san khac hodc thay thé bién phap bao
dam khac néu Tai san thé chflp bi hu hdng, giam gia tri
khong du dam bao cho gia tri cta khoan tin dung duoc
cip theo quy dinh tai Khoan 2.03 theo chinh sich cta
Bén A.

S& ban giao Tai san thé chip va chiu moi chi phi, phi
ton lién quan dén viéc ban giao, xit Iy Tai san thé chip
khi nhén dugc Thong bao xir 1y tai san ciia Bén A.
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(€)
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(h)

Nghiép vu tin dung cia cdc quy bao vé méi truong & Viét Nam

Trudng hop Nghia vu dugce bao dam dugc bao dam béi
Tai san thé chp va tai san khac ciia Bén B ho#ic bén thir
ba va/hoic bién phap bao dam khac, Bén B ddng ¥ ring
Bén A dwoc quyén lya chon xit 1y ddng thoi tt ca tai
san hodc bit ky tai san nao hodc bién phdp bao dam
khéc theo thit tir do Bén A toan quyén quyét dinh khi
Nghia vy duge bao dam bi vi pham.

S& hanh dong hodc ky két bat ky van ban, tai ligu nao
phil hop véi quy dinh cia Phap luat va theo yéu cdu cua
Bén A khi Tai san thé chép bi xu ly.

Trudng hop Tai sén thé ¢hip bi Bén A thu giit dé xi Iy,
Bén B sé di chuyén cic dd dac, vat dung va céc tai san
khac khdng thudc Tai san thé chip. Néu Bén B khong di
chuyén hodc khong c6 mit tai thoi diém thu gitr dé di
chuyén thi Bén B ddng ¥ ring Bén A dugc toan quyén
di doi cdc tai san khong thudc Tai san thé chép va giao
cho bét ky Té chirc/C4 nhan khac trdng giir v6i chi phi
trong giit do Bén B chiu trach nhiém thanh toan hodc
hoan tra Bén A trong vong ba (3) thang ké tir thoi diém
di chuyén giir tai san. Néu hét ba (3) thangma Ben B
khong nhaﬁ lai tai san tir bén trong gitf thi Bén A dugc
quyén (nhung khong phai 14 nghia vu) uy quyén cho ben
thir ba bén tai san ndy, sé tién thu dwootizviée: baniai
san Bén A s& giir ho va hoan trd Bén B khi dwoc yéu
ciu. Bén B tir b moi khiéu nai, khiéu kién Bén A hogc
bat ky Td chirc/C4 nhén nao lién quan téi viée di dai,

“trong gitr hodc bén tai san néu trén theo quy dinh tai

diém nay.

Trudng hop Thira Dét bj thu hdi theo quy dinh clia Phap
luat, Bén B ddng ¥ uy quyén cho Bén A lam viéc véi Co
quan Nha nudc ¢6 thdm quyédn hodc bat ky cic T
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PIKU 5
5.01

Nghiép vu tin dung ciia cac quy bao vé méi trudng & Viét Nam

chirc/C4 nhén ¢6 lién quan dé nhan tién dén bu, hd tro.

Bén B cam két tir bo moi quyén khiéu nai, khiéu kién Co

quan Nha nwéc c6 thim quyédn hodc cac Té chire/Ca

nhén ¢6 lién quan khi thuc hién viéc chi tra tién dén by,
hé trg cho Bén A khi Bén A xuét trinh Hop déng nay. $6
tién dén b, hé trg do Thira Dét b thu hdi dugc sir dung
dé thuc hién Nghia vu dugc bao dam, trir truong hop Céc

Bén ¢ thoa thuin khéc.

Bén B khang dinh Tai san thé chip chi duoc giai chip

va khong chiu sy rang budc ciia Hop dong nay khi Bén

B khong con bat ky nghia vy ng ndo déi v&i Bén A.

Trong trudng hop Bén B bi Bén A khéi kién vi vi pham

Hop ddng cip tin dung va/hoic Hop ddng nay, Bén B

cam két thanh todn, bl dip, hoan tra cho Bén A:

() Toan bo phi Juat sir (néu c6), chi phi di lai, théng
tin lién lac, sao, chup, cong chiing, dich thudt tai
liéu, chudn bi tai liéu tb tung cung cac chi phi tb
tung khic véi muc 1a {2%] Gia tri Tai sin thé
ehdp (nhung khéng thip hon 30.000.000 déng)
ma khong cén chimg tir chimg minh; va

i)  Toan bd 4n phi, 1€ phi, cic chi phi phét sinh lién
quan t6i viée giai quyét tranh chip; va

(1il) " Phi thi hanh an theo quy dinh cua phap luat; chi
phi cudng ché thi hanh 4n va cdc chi phi phat
sinh khéc (néu c6).

S& thyc hign nghiém tic, diy di va kip thoi cac nghia vu

Khdc clia Bén B v6i tw cdch 1a bén thé chép tai san theo

quy dinh ctia Phap Iudt va quy dinh tai Hop déng nay.
XU LY TAI SAN THE CHAP
Cic truong hop xir Iy Tai san thé chip
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(a)

(b)

(c)

(d)
5.02

(a)

(b)

(©)

Nghiép vu tin dung cua cdc quy bdo vé moi truomg ¢ Viét Nam

Bén A ¢ quyén xir ly Tai san thé chap khi x&y ra mot
trong cac su kién sau:

Bén B khong thuc hién kip thoi, ddy dii Nghia vu dugc

~bao dam khi dén han (thoi diém dén han theo quy dinh

tai Hop dbng cip tin dung hodc thoi diém ma Bén A 4n
dinh trong vén ban yéu cdu thuc hién nghia vu trude
thiri han do Bén B vi pham Hop dong cép tin dung hodc
Hop ddng nay).

Bét ¢t cam doan, bdo ddm nao cia Bén B dua ra tai
Hop dong niy, mét trong cdc Hop ddng cép tin dung
duge phat hién 12 khong ding hodc khong duge Bén B
thuc hién dang.

Bén B vi pham céc cam két va nghia vu ciia minh theo
quy dinh tai Hop dbng nay hodic mét trong cac Hop
ddng cAp tin dung, ma khong khiic phuc vi pham trong
thdi han ma Bén A yéu ciu bing vin ban hodc khoéng
thé khic phuc.

Phap ludt quy dinh Tai sén thé chip phai dugce xu ly dé
bao dam thuc hién nghia vu khac.

Nguyén téc xir Iy Tai sdn thé chip

Tai san thé chip duge xit Iy theo thoa thudntai HEp
ddng nay, trir truong hop Céc Bén ¢6 thoa thuan khac
bing vin ban.

Viée xtr ly Tai sin thé chip duoc thuc hién mét cich
khach quan, cong khai, minh bach, bdo dam quyén va
lgi ich hop phéap cua Cac Bén, ¢ nhén, td chirc c6 lién
quan va pht hop v6i quy dinh tai Hop ddng ndy va quy
dinh cua Phap lut.

Bén A ¢6 quyén truc tiép xir Iy Tai san thé chip hoic uy
quyén cho T4 chirc/C4 nhén khac xir ly Tai san thé chp
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5.03
(a)

(b)

Nghiép vu tin dung ciia cdc quy béo vé méi truong o Viét Nam

pht hop véi quy dinh cia Phép luat.
Bén A duoc quyén tién hanh xi Iy Tai san thé chép khi
xay ra mét trong cic sy kién theo quy dinh tai Khoan
5.01 phu hop véi ndi dung thoa thuan tai Hop déng nay
ma khéng cén sy ddng y hodc uy quyén cia Bén B tai
thoi diém xir Iy.
Phwong thirc xir Iy Tai san thé chip |
Sau khi phat sinh mét trong cac sy kién theo quy dinh
tai Khodn 5.01, Bén A s& giri Van ban yéu ciu ban Tai
san thé chip cho Bén B. Thoi han dé Bén B tir bén Tai
san thé chdp 1a [15] ngay hoic mot thoi han dai hon
duoc 4n dinh trong Vin ban yéu cdu ban Tai san thé
chép. Truéong hop c6 ngudi mua Tai san thé chép thi gia
ban Tai san thé chip va phuong thirc thanh toan phai
duge Bén A chép thuén trudc bﬁng vin ban. S& tién thu
duoc tir viée ban Tai san thé chip s& duge xur Iy theo
quy dinh tai Khoan 5.06.
Néu hét thoi han tv ban Tai san thé chép theo quy dinh
tai-diém)5.03(a) trén ddy ma Bén B khéng tr ban duge
Tai‘san thé chép hodc Céc Bén khéng thoa thuin duoc
thti tuc xir Iy Tai san thé chdp hoic Bén B (hodic Nguai
dai dign cia Bén B khéng c¢6 mat tai dia chi dang ky),
Bén-B-dong y ring Bén A dugc toan quyén lra chon
mot hofic ddng thdi nhiéu phwong thire xir Iy Tai san thé
chdp dugc lidt ké duéi day:
()  Bén A tryc tiép hoic uy quyén cho t& chirc/ca
nhdn khéc ban Tai san thé chip; hodc
(i)  Bén A nhén chinh Tai san thé chip dé thay thé
cho viéc thire hién Nghia vu dugc bao dam; hoic
(iii) Bén A cho thué hogc khai thac Tai san thé chép
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(a)

(b)

Nghiép vu tin dung ctia cdc quy bdo vé moi truong ¢ Viét Nam

(iv)

théng qua cic giao dich phi hop véi quy dinh
ciia Phép luat va st dung sb tién tir viée cho thué,
khai thac Tai san thé chip dé thuc hién Nghia vy
duoc bao dam cho Bén B.

Yéu chu tb chirc, c4 nhan c6 lién quan t6i Tai san
thé chip chuyén céc khoin tién ma Bén Thé
Chép dugc quyén nhin (bao gém nhung khéng
giéi han: tién cho thué, khai thac Tai sin thé
chip, tidn bao hidm, tin dén bit va hd trg thu hoi
dét, ...) cho Bén A.

Thi tuc xir Iy Tai san thé chip

Truong hop Bén Bty ban Tai san thé chép, thi tuc xir Iy
Tai san thé chp do Bén B va Bén A thoa thuin bing

vin ban.

Truémg hop xir ly Tai san thé chdp theo quy dinh tai
didm 5.03(b), thu tuc xit ly Tai san thé chdp nhur sau:

®

(i)

Thong bao xt ly tai sin thé chép

Bén A giri Thong bao xir Iy tai san thé chap voi
¢4 ndi dung phit hop véi quy dinh-ctia-Phép-luat
cho Bén B va ding ky Thong bdo xir 1y a1l san
thé chip tai Co quan c6 thdm quyén (méuco ye
ciu theo quy dinh cta Phap luat) (“Thdng bio
xir Iy tai san”). -

Chuyén giao, thu gii Tai san thé chép

Bén A giri Van béan yéu ciu Bén B hodc bét ky
Té chire/C4 nhan nao dang gitr Tai san thé chép
phdi giao Tai san thé chép cho Bén A. Théi han
ban giao Tai san thé chép 13 ... ngay hodc mét
thoi han dai hon dugc 4n dinh trong Vin ban yéu
cAu ban giao. Néu hét thoi han ban giao Tai san
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thé chdp ma Bén B hodc Bén dang gilr Tai san

thé chép khong ban giao cho Bén A thi Bén A

dugc quyén tién hanh thu gitt Tai san thé chip

hoc uy quyén cho bit ky Té chirc/C4 nhan khac
thu giit hodc d& nghi cac Co quan ¢6 thdm quyén
hé tro thu gitr hoic yéu cdu Tod 4n ¢6 thim
quyén budc Bén B/Bén dang gilr phai giao Tai
san thé chap. Moi chi phi, phi tdn hop 1y lién

quan t6i vigc thu gift Tai san thé chdp do Bén B

chiu trach nhiém thanh to4n.

(iii)  Thoa thuan vé gid tri Tai san thé chip khi x ly:

- Trudng hop Tai san thé chip duoc xur ly theo
phuong thirc (i) hodc (ii) diém 5.03(b), gid tri
Tai san thé chip s& do Cac Bén thod thusn
béng vin ban. Néu khong thoa thuan dugc thi
Bén A s& thué mot td chire co chite nang thdm
dinh gia do Bén B chi dinh trong sb it nhét 3
td chirc ma Bén A giri cho Bén B bing van
bén trong thoi han do Bén A 4n dinh. Gia do
td chite thdm dinh gi4 dwoc chi dinh dua ra 1a
co s& dé tién hanh xtr Iy Tai san thé chép. Chi
phi thim dinh gi4 do Bén B chju. Néu Cac
Bén khong thoa thuén dugc gia hodc Bén B
khéng chi dinh t5 chirc thim dinh gié trong
thoi han d4 4n dinh hosic Bén B khéng c6 mat
tai dia chi dang ky dé thoa thuin gia thi Bén
A duoc todn quyén 4n dinh gié trj Tai san thé
chip dé xu Iy.

- Trwdmg hop Tai sén thé chdp duge Bén A tryc
tiép ban hoic uy quyén cho bén thir ba ban
(bao gdm ca ban ddu gi4) ma khong cd ngudi
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3.05

5.06
(a)

Nghiép vy tin dung cia cdc quy bdo vé moi truong ¢ Viét Nam

(iv)

mua véi gid duge 4n dinh theo quy dinh trén
thi cac bén sé thoa thuéin dé diéu chinh giam
gi4 ban. Néu Bén B khéng thoa thun diéu
chinh giam hoic khdéng c6 mit tai dia chi
dang ky dé thoa thugn diéu chinh giam thi
Bén A duoc quyén tr didu chinh gia ban Tai
san thé chip cho dén khi ban duge Tai san thé
chip. Mdi lan didu chinh gidm, Bén A chi
dugc diéu chinh t6i da [10%] so v&i gia ban
Tai san thé chip lién ké trude do.

Trudong hop Tai san thé chdp bi x¥ Iy theo
phuong thire (iii) diém 5.03(b), Bén B va Bén
A s& thoa thuan gié cho thué, khai thac. Néu
khong thoa thuan dugc vi bit ky 1y do gi, Bén
A duoc toan quyén 4n dinh gia.

Sau khi thuc hién cac tha tuc (i), (ii) va (iii) trén
ddy, trong pham vi Phap luat cho phép, Bén A
duoc toan quyén tién hanh céc tha tuc kKhac nhim
xir Iy Tai san thé chdp cho dén khi Tai sin thé
chip duoc xir ly hodic khi Nghia vii-duoc bao
dam da duge thanh toan diy du.

Chi dinh dai dién theo uy quyén

Bén B theo day chi dinh khong huy ngang cho Gidm
déc Quy Bao vé& méi trudomg... duge toan quyén tién
hanh bat ky hanh dong ndo va ky két bat ky van ban nao
cin thiét hoic thich hop dé dat duge cac muc dich xir ly
Tai sén thé chép khi Bén A thyuc hién quyén xir ly Tai
san thé chép.

Sir dung tién thu duge tir viéc xir Iy Thi san thé chép

Trir treomg hop Cac Bén c6 thoa thudn khac hodc Phap
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(c)

5.07
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luét co quy dinh khac, toan bd sd tién thu dugce tir viée

xir ly Tai sén thé chdp hodc bit k¥ khoan tién nao ma

Bén A nhdn duge tir céc TH chire/C4 nhan khac theo quy

dinh tai Hop dong nay s& dugc st dung dé thanh todn

theo trinh ty sau:

()  Thanh todn tat ca cac khoan phi, chi phi va phi
ton (k& ca phi luft sw) ma Bén A phai ganh chiu
lién quan dén viée xir ly Tai sén thé chép;

(i)  Thanh todn toan bd Thué va nghia vu tai chinh
khéc phét sinh tir viéc x{ [y Tai san thé chp cho
ngén sach Nha Nuoc;

(iii)  Thanh toan no gc phat sinh tir céc Hop ddng chp
tin dung;

(iv) Thanh toan cac khoan li cdng dén chua tra phat
sinh tir cdc Hop ddng cdp tin dung;

(v)  Thanh toan céc khoan phi, chi phi hodc bét ky
nghia vu tai chinh nao khac ma Bén B ¢ trich
nhiém phai thanh toan cho Bén A.

Trong hop s tidn thu duge tir viée xir Iy Tai san thé

chidp sau khi trr di chi phi xir Iy va nghia vu tai chinh

v0i Ngin sach Nha nuéc ma khong da dé thanh todn

Nghiavu dugce bao dam thi Bén B tiép tuc nhén no va

c6 trach nhiém phai thanh toan phin con thiéu dé.

Trudmg hop s tién thu duge tir viée xir Iy Tai san thé

chap sau khi thanh todn chi phi xt Iy, nghia vy tai chinh

vi Ngan sdch Nha nude va Nghia vu dugce bao dam ma

con thira thi Bén A c6 trach nhiém chuyén tra cho hofc

gui vio tai khoan ctia Bén B phén con thira d6.

Giin doan thi tuc xir ly

Trong trudng hop Bén A tién hanh bét ky thd tuc xir ly
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PIEU 6
6.01

(a)

-(b)

| 6.02
(a)

(b)

6.03
(a)

Nghiép vu tin dung ctia cdc quy bdo vé moi truong ¢ Viét Nam

Tai san thé chip nao va thi tuc d6 bi gian doan hodc bi
tir bo vi bit ky 1§ do nao hay dugc xéc dinh la ¢6 anh
huong bét loi d6i voi Bén A, thi khi d6 trong moi
trrong hop Bén A s& dugc khoi phuc lai quyén thuyc
hién quyén xir 1y Tai san thé chép tir dau.

CAC QUY DPINH KHAC

Chém dirt hiéu luc ciia Hop ddng, gidi chap tai sin
Khi Nghia vu dugc bio dam chdm dut (hogc Cac Bén
c6 théa thuén chim dit) va Cac Bén hoan thanh thi tue
g1al chép thi Hop déng niy tu dong chém durt.

Sau khi Nghia vu duge bio dam duge thanh toan diy
du, theo yéu ciu va bing chi phi cia Bén B, Bén A s&:
(i) ky va chuyén cho Bén B van ban xc nhn chim dirt
viée thé chép Tai san thé chép theo quy dinh tai Hop
dbng nay; va (ii) chuyén giao cho Bén B toan b cdc
Gidy To Tai san thé chap (trr truong hop Tai san thé
chip bi xir 1f); hoic (iii) phdi hop va hd trg Bén B xod
dang ky thé chép.

Chuyén giao, chuyén nhwong hep ddng

Truong hop Bén A chuyén giao, chuyén nhirgng mét
phén hodc toan bd céc quyén ciia minh-theo Hop dohg
chp tin dung thi Bén A ¢6 thé, ma khong can chap thuan
ctia Bén B, chuyén giao, chuyén nhugng.mdt phin hojc
toan bd cac quyén ciia minh theo Hop ddng nay cho bét
ky T chirc/Cé nhan khéc.

~ Bén B khong dugc chuyén giao, chuyén nhuong céc quyén

va nghia vu ca minh theo quy dinh tai Hop dong nay.
Hiéu lyc ting phén

T4t ca céc didu khodn va timg phin cia cdc diéu khoan
coa Hop dong nay s& c6 hiéu luc riéng va doc lap vii
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(b)

6.04
(2)

(b)

6.05

6.06

Nghiép vu tin dung ciia cdc qui béo vé moi triuong o Viét Nam

céc diéu khoan khac. Néu cé bét ky diéu khoan nao vé6
hi¢u, bat hop phéap hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh ctia Phap luit Viét Nam, thi hiéu luc, tinh hop phap
va kha nang thi hanh cta cic diéu khoan con lai cua
Hop dong nay s& khong bj anh huéng dudi bit ky hinh
thirc nao.

Trong trwong hop Toa én hoic Co quan Nha nude ¢6
thim quyén khing dinh Hop ddng nay bi vo hidu vé
hinh thirc va yéu cdu Cac Bén thuc hién quy dinh vé
hinh thirc trong mét thdi han, Bén B déng v uy quyén
khéng huy ngang cho Bén A duge toan quyén dai dién
Bén B thyc hién céc thi tyc can thiét nhim khéc phuc
tinh trang v6 hiéu vé hinh thue cta Hop. Dong.

Ludt di¢u chinh, gidi quyét tranh chip

Hop déng nay va cac quyén va nghia vu phat sinh tir
Hop déng nay s& duge giai thich phu hop véi va diéu
chinh b&i phép luit Viét Nam.

Bit ky tranh chdp nao phét sinh tir hodic lién quan dén
Hopddng nay sé do Toa 4n c6 thdm quyén cita Viét
Nam giai quyét.

Stra dbi

Hep dong ndy va bt ky diéu khoan nao cia Hop ddng
ndy chi dugc thay déi, sira déi, hodic chdm dut néu vige
thay dbi, stra d6i, hodc chdm dut d6 dugc 14p thanh vin
ban ky bai cdc bén tham gia Hop dong nay, trir truong
hop néu tai Biém 2.02 (c) Hop ddng nay .

Bin gc

Hop dong nay duoc 1ap thanh ... (...) ban gbc cb gid tri
phép ly nhur nhau. Bén A giit ... (...) ban géc, Bén B giit
... (...) ban gdc, co quan cdng chimg/xac nhén c¢6 thim
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quyén giit mot (1) ban gbc va Co quan ding ky giao
dich bao dam gifr mot (1) ban goe.

6.07 Hiéu lrc

" Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém [ding ky giao
dich bao dam].

PE GHI NHAN CAC THOA THUAN TRONG HOP PONG
NAY, dai dién hop phap cia Cac Bén dd ky va chuyén giao Hop
ddng nay vao ngdy ... thang ... ndm ....

PAI DIEN BEN THE CHAP  PAIDIEN BEN NHAN THE CHAP

(Ky ten/Pdng déu néu c6) (Ky tén/Dong diu)
[Tén Bén Thé Chép] [Ho Va Tén]

HOP PONG THE CHAP DQONG SAN
S6: ...
HOP PONG THE CHAP PONG SAN nay (“Hep Pong?) dugc
lap tai ...ngdy ... thang .....nam .... gita cac bén co tén dudi day:
1. BEN NHAN THE CHAP (BEN A):
Quy Bio vé méi trudng ... (sau diy goila Bén A)
- -Dijachi: ...
- Quyét dinh thanh lap: ...

- Dién thoai

- -Fax
- Pai dién :Ong / ba ........
- Chirc vu  reeieiesee e s
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- Chimg minh nhan dan sé: ......... do Cong an ... clp ...
- ( Theo gidy vy quyén ......... néu cé)
2. BEN THE CHAP (BEN B):
Tén
Pia chi

bién thoai Do Fax: ...

Dai dién
Chire vu

(Trong Hop ddng niy, Bén A va Bén B dugc goi riéng 12 mot
“Bén” va goi chung 13 “Cac Bén”)
CO SO GIAO KET HQP PONG
Hop ddng nay dugc didu chinh va cho phép bdi cde vin bdn ¢ lién
quan sau;
(@) B Ludt déan sy s 33/2005/QH11 do Québc hoi nuée Cong
hoa XHCN Viét Nam théng qua ngay 14 thing 6 nim
2005;
{...) Cdc van ban phap luit ¢ lién quan khic.
San ki 44 dam phén va thoa thuin, Céc Bén dbng v ky két
Hop dongmAay voi ndi dung va cac diéu khodn dudi day:
DIEU1TNGHIA VU DPUQC BAO PAM
1.0l Bign-Phap Bio Pam
Bén B ddng y thé chdp tai san cia minh cho Bén A dé
bao dam cho nghia vy trd no theo mé ta tai Khoan 1.02
Hop dong nay.
1.02  Nghia vu dwec bdo dam
(a) “Nghia vu dwge bdo dam™ 13 toan bd nghia vu tra ng
day du va dung han ( bao gom: gbc, 14i, phi, tién phat,
tién bdi thuong thiét hai va cdc nghia vu tai chinh
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PIEU 2
2.01

(a)
(b)

Nghiép vu tin dung ctia cdc quy bdo vé mdi truong ¢ Viét Nam

khéc) ctia Bén B dbi voi Bén A phat sinh tir tit ci cac
hop ddng tin dung, Hop ddng cép tin dung khac va cic
vin ban sira d6i, bd sung (néu c6) ma Bén B ky v6i
Bén A trude, cung vd/hodc sau thoi diém ky két Hop
dong nay (Sau diy goi chung 1a “Hop ddng cép tin
dung”) .

Gi4 tri Nghia vu duoc bao dam bing téng cia:

(iii) Du ng gbe, 131, phi, tién phat, tién bdi thudng
thiét hai va nghia vu tai chinh khic cua cac
khoan tin dung ma Bén A cdp cho Bén B phat
sinh theo quy dinh tai Khoan 2.03 Hop dong
nay; va

(iv) Du no gbc, 13, phi, tién phat, tién bdi thudmg
thiét hai va cic nghia vy tai chinh khac cia cac
khoan tin dung khic ma Bén A cép cho Bén B
phat sinh theo cac Hop ddng cép tin dung.

TAI SAN THE CHAP

Tai san thé chip:

Bén B theo déy thé chdp cho Bén A-tit-cicicquydn;

quyén s& hiru va loi ich ciia Bén B dbi véi cac tai sin

duéi day, cho du tai san do hién dang duoc Beén B 20

hifu hay s& c¢6 duge trong twong lai va cho di tai san

d6 hién dang ton tai hay s& dugc-hinh-thanh-trong
tuong lai:

Céc quyén, loi ich ctia Bén B phat sinh tir tt ca c4c hop
ddng béo hiém (bao gdm ca cac phy luc, viin ban stra ddi
bd sung ciia hgp ddng bao hiém néu c6) ddi véi mot
hodc tAt cd cAc tai san néu tai didm (a) néu trén, bao gdm
c4 quyén nhén tidn bao hiém.
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(c) Tét ca cac quyén tai san, lgi ich, cac khoan bdi hoan va
cac khoan thanh todn khiac ma Bén B ¢é thé nhén dugc
sau thoi diém Hop déng nay c6 hiéu luc dé trao déi,
thay dbi, thay thé cho, thude vé hodc lién quan dén bit
ky tai san nao dugc dé cép tai diém (a) va (b) néu trén.
(Céc tai san dwoc mé ta tai diém (a), (b) va (¢) néu trén
dugc goi chung 13 “Tai sin thé chip”)

2.02  Gid trj Tai sin thé chép

(a) Tai thai diém ky két Hop ddng ndy, Cac Bén théng

nhit dinh gid gid tri cia Tai san thé chap la ... VNb
(Bang chii: . Dong)

(b) Gia tri cia Tai san thé chflp c6 thé duge didu chinh lai
theo thoa thuan béng bién ban gitta Cic Bén (dai dién
Bén A la thanh vién Ban giam déc hoidc cén bd co
thim quyén theo quy dinh ndi b6 cia Bén A) hoic
bang mét van ban do Bén A toan quyén quyét dinh
(trong truong hop Bén A khong thé thoa thuan dwoc
voi Bén B) theo chinh sich dinh gia tai san bao dam
etra-BémrA.

(€} C'ac Bén thoa thuin réng vi€c dinh gia/dinh gia lai gia
tri Tai san thé chdp chi c6 ¥ nghia lién quan t6i viéc
xag,dinh gid tri cdc khoan tin dung ma Bén A c4p cho
BénB-Gia tri Tai san thé chip khong bit budc phai
dugc dp dung khi xir Iy Tai san thé chdp. Cac Bén
dong y khong ky van ban sira dbi Hop Dong hoic
dang ky/stta dbi ding ky giao dich bao dam trong
trudng hop gid tri Tai san thé chdp duoc dinh gia lai
khéc véi gia tri néu tai diém 2.02 (a).

2,03  Gi4 trj kho4n tin dung

(a) Céac Bén thng nhét ring mot trong cac diéu kién cp
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(b)

2.04

2.05
(a)

(b)

PIEU 3
3.01

(a)

Nghiép vu tin dung cia cdc quy bdo vé méi truong o Viét Nam

tin dung cia Bén A 1a gia tri cac khodn tin dung ma
Bén A cép cho Bén B tai thoi diém ky Hop déng nay
dugce xac dinh theo gia tri cda tai san bao ddm. Gia tri

céc khoan tin dung tdi da ma Bén A cip cho Bén B

can clt vao gié tri ciia Tai san thé chip 14 [...]ddng.

Trudng hop gid tri tai san bao dam dugc diéu chinh

giam thi Bén A c6 quyén diéu chinh giam gid tri gbe

t6i da cac khoan tin dung ma Bén A cip cho Bén B

cin ctr vao gid tri Tai san thé chép quy dinh diém

2.03(a) Hop dong nay.

Chuyén giao cac gidy t& Tai san thé chap

Bén B ddng y chuyén giao cho Bén A cdm gif céc tai

liéu sau: ...

(Céc tai liéu néu trén dugce goi chung 1a “Giay T Tai

sin thé chip”).

Tho# Thuan Khic V& Tai san thé chip

Céc vét phuy; trang thiét bi, tai san dAu tu, lip dat thém

cho va/hoidc gén lién vé6i Tai san thé chﬁp déu thude

Tai san thé chép.

Moi tai san gén lidn va/hodic phuc (vu eho viec' van

hanh, khai thac, sir dung Tai san thé chdp trude va

trong qué trinh xir ‘13'/ Tai san thé chip déw thuoe, Tai

san thé chdp va Bén A dugc quyén xir ly, cho du tai

sin d6 tén tai trude hay sau thoi didm ky két Hep

ddng nay, cho du tai san d6 do Bén B déu tur hoic cho

phép bén thir ba d4u tu.

QUYEN, TRACH NHIEM CUA BEN A

Lién quan dén Tii san thé chap

Bén A cam két s& bio quan an toan Gidy To Tai san

thé chép; dén bu cac tén thét, mat mat, hu hong vé
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Giéy T Tai san thé chép néu tdn thét, mét mat, hu

héng @6 1a do 16i ctia Bén A. Bén A s& hoan tra Gidy

T& Tai san thé chip cho Bén B hodc Td chirc/C4 nhén

khac do Bén B chi dinh ngay sau khi Hop ddng nay
* chém di.

(b) Bén A cam két s& khong han ché quyén si dung,
quyén diu tu ciia Bén B hodic bén thir ba duoc Bén B
chdp thuin vao TAi san thé chip trong pham vi Phap
ludt cho phép, véi diéu kién viéc sir dung, diu tr d6
Kkhong gy anh hudng bit loi t6i gi trj Tai san thé chép
va tai san dAu tw thém thudc vé Tai san thé chép.

(c)  Bén A dugc quyén kidm tra, gism sat qua trinh si
dung, khai thac va tinh trang ctia Tai sdn thé chép.

(d)  Truong hop Tai san thé chdp duge bao hiém (theo quy
dinh cla Phép ludt hogc theo yéu cdu ciia Bén A), khi
xdy ra su kién bao hiém, Bén A dugc quyén trye tlep
nhan tién bao hiém tir & chirc bao hiém trén co s& xuit

trinh Hop dong nay, trir trudng hgp Cac Bén co thoa
thudn khac

302 VThim quyén ky két hep ddng
Bén A cam doan d3 tién hanh cic thi tuc cin thiét theo
quy, dinh ctia Phép luat dé c6 du thim quyén ky két
Hop déng nay.

3.03  Cic quyén, trach nhi¢m khac ciia bén A

(2)  Bén A cam két s tién hanh tha tuc giai chép, xo4 ding
ky giao dich bao dam (néu da ding ky) theo quy dinh
sau khi Nghia vy duge bao dam chim durt, trir trudng
hop Céc Bén c6 théa thudn khac.

(b) Dugc quyén xdc minh, chia sé hozic cung cép thong tin vé
Bén B v&/ hodc Tai san thé chép dudi céc hinh thirc ma
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Bén A cho 14 cin thiét hoic theo quy dinh ctia Phap fuft.
Yéu ciu Bén B thuc hién cic trach nhiém cia minh
theo quy dinh cta Phép luét va Hop dbng nay.

‘Bén A c¢6 cac quyén, trach nhiém khac vdi tu cich la

bén nhan thé chip tai san theo quy dinh cia Phap luat
va Hop ddng nay.

QUYEN, TRACH NHIEM CUA BEN B

Lién quan dén Tai san thé chap

Bén B cam doan va bao dam, cam két s& thuc hién céc
trach nhiém ctia minh lién quan t&i Tai san thé chip
nhu sau:

Tai san thé chép thudc quyén sé hitu hop phap cia
Bén B, khéng bj rang budc vé quyén sé hiru véi bat cir
bén thir ba nao khac.

Tai thoi diém ky k&t Hop déng nay, khong mot co
quan ¢6 thim quyén nao tuyén bd Tai san thé chép sé
bi tich thu hoic ké bién, va khong mét Tai sin thé
chip nao di bi tich thu ho#c ké bién.

Tai thoi diém ky két Hop dong nay, Tai-san thé chip
khong bi niém phong, khong bj han ¢hé hay phong (o2,
khong & trong tinh trang tranh chip.

Tai thoi diém ky két Hop ddng nay, Tii'saf thé chap
khéng bi st dung vao cac myc dich cong ich hodc
qubc phong, an ninh va cac muc dich dic biét khac
theo quy dinh cia phap ludt.

Tai thoi diém ky két Hop ddng nay, Bén Thé Chép
khéng ng bt ky nghia vy tai chinh nao dbi véi Nha
nude hode bt ky Td chirc/C4 nhan nao lién quan dén
viée s hiru va st dung Tai san thé chép.
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(8)  Tai thoi diém ky két Hop ddng nay, Tai san thé chép
chua dwgc sir dung vao bt ky giao dich ting cho, cho
thué, chuyén nhuong, chuyén dbi, thé chép, goép vén,
ké khai gép vbn; khong phai 1a dbi twong cta bat ky
giao dich hira mua hira ban, giao dich dat coc, cam két
hoic bédt ky giao dich dan sw, thwong mai véi bét ky
T chitc/Ca nhin khac. ngoai trir giao dich [Liét ké
giao dich cho thué, thé chip khdc (néu c6)).

(h) Sau thoi diem ky két Hop déng nay, Bén B s chi st
dung Tai san thé chip lam dbi tugng ctia bat ky giao
dich v6i T chwe/Ca nhan khac khi dugc su chép
thudn trude bang van ban cia Bén A. Trudng hop Tai
san thé chip dugce cho thué (véi su chdp thudn ctia Bén
A) trong thoi han hiéu luc cia Hop déng nay thi hop
ddng cho thué Bén B s& chi ky két khi c6 noi dung:

(iv) Thong béo cho Bén thué biét vé Hop déng nay;
va

(v)  Viéc thué Tai san thé chip s& chdm dirt khi Bén
Athdng bio vé vige xir Iy Tai san thé chép; va

(vi) " Bén A ¢6 qu_yén yéu ciu Bén thué tra tién thué
vao tai khodn cia Bén B mé tai Bén A va Bén
thué co trach nhi¢m thyc hién nghia vu theo yéu
cAu cia Bén A.

(i) Ddi véi Gidy T Tai san thé chép, Bén B bio dam va
cam két ring;

(v)  Céc ban gbc Gidy To Tai san thé chip ma Bén
B chuyén giao cho Bén A theo quy dinh tai
Khodan 2.04 Hop ddng nay 13 céc ban gbe duy
nhit ma Bén B cé duoc;

(vi) Bén gdc Gidy T& Tai san thé chdp ma Bén B
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(vii)

(viii)

sao y va chuyén giao ban sao y cho Bén A (néu
c6) sé khong duge str dung vao bét ki giao dich
chuyén nhuong, cho thué, gép vén, tang cho, thé
chap ma khong dugce su chép thuin cua Bén A;
Bét ky khi nao Bén B nhén duoc bt ky ban gc bd
sung nao cua bét ky Gidy T& Tai san thé chip nao,
Bén B ngay 1ap tuc s€ chuyén giao ban gbc d6 cho
BénA.

Pébi voi Tai San hinh thanh trong tirong lai, Bén
B s& tién hanh cdc thi tuc d& duoc cip Gidy
ching nhan quyén s& hitu (rrudng hop tai san
thuéc logi bdt budc phdi dang ky quyén s¢ hiru)
ngay sau khi tai san hinh thanh xong trong thot
han theo yéu cau cia Bén A phii hop véi quy
dinh cta Phap luat.

Trong truomg hgp Bén B chua vi pham quy dinh cia

cac Hop dong cép tin dung, Hop dbng ndy va Bén A

chua c¢6 vin ban yéu cdu khac phuc vi pham hodc

Thong bAo xir Iy tai san thé chap thi Bén B ¢6 quyén

sit dung va hudng céc loi ich tir vige sir-dung, khai

thac Tai san thé chip va cac quyén khac theo quy dinh

ctia phap luat voi diéu kién 1a:

(ii)

(iv)

viéc sir dung va khai thac Tai san thé chip phidi
chiu s kidm tra, gidm st ciia Bén A; va

viée sir dung, khai thac Tai san thé chip khong
din t6i viée vi pham Hop ddng nay hodic lam
giam gia tri cua Tai san thé chép (trir trudng
hop hao mon thong thudng trong qua trinh sir
dung) hoiéic lam tén hai dén quyén lgi cia Bén
A.
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4.02  Tham quyén ky két hop ddng
Bén B cam doan d3 tién hanh céc tha tuc can thiét theo
quy dinh cia Phap luat dé c6 du thim quyén ky két
Hop ddng nay.

4.03  Cung cip thong tin

(a) Bén B bdo dam cac thong tin ma Bén B dwa ra trong
Hop ddng nay 14 diy da va chinh xc.

(b) Bén B cam két sé& cung cip ngay cho Bén A ngay sau
khi Bén B c6 duoc bat ky théng tin nao: (i) lién quan
t6i viée ting/gidm gid tri, sw dich chuyén hoic bét ky
sir kién nao c6 thé anh hudng bit loi téi Tai san thé
chép; (ii) lién quan t6i chinh Bén Thé Chip (bao gdm
nhung khéng giéi han: ly hon, sw kién thira ké, mét tich
ddi v6i ¢4 nhan; sap nhdp, hop nhat chia, tach, chuyén
ddi, pha san, gidi thé, thay déi nguoi dai dién theo phap
ludt, thay dbi tén, dia chi,... dbi véi phép nhén).

4.04  Cong chirng/xac nhin, dang ky giao dich bdo dam

(a) Bén B s& phéi hop v6i Bén A dé cong chirng hoic xac
nhan Hop ddng nay (néu phip luit c6 quy dinh bt
bu0c phai ¢dng chimg/xac nhin hojc theo yéu cdu cua
Bén A) tai Co quan ¢ thim quyén. Bén B s& thanh
toan, imoi chi phi lién quan t6i viéc cong ching/xéc
nhan Hop dong nay.

(b) Bén B uy quyén khéng hiy ngang cho Bén A thuc
hién déng ky, sira d6i, diéu chinh, dinh chinh, bé sung
giao dich bao ddm dbi v6i Hop dong nay. Bén B s&
thanh toan hodc hoan thanh toan cho Bén A moi chi
phi lién quan t6i viéc ding ky giao dich bao dam déi
v6i Hop ddng nay (bao gdm ding ky, sira dbi, didu
chinh, dinh chinh, bd sung, x6a ding ky).
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4.05 Cac cam doan va bao dim, trach nhiém khic cia
bén B

(a)  Tai thoi diém ky két Hop ddng nay, khong ton tai bat
ky Ban an/Quyét dinh ctia TAND céc cép, Trong tai
hodic Quyét dinh thi hanh 4n cta Co quan thi hanh an
ma Bén B 1a bén c6 nghia vy vé tai san déi véi To
chirc/Ca nhén khac.

(b)  Bén B cam két mua bio hiém vat chat cho Tai san thé
chép trong sudt thoi han hiéu lye ctia Hop DPong véi
[mtrc bao hiém] 16n hon hodc bang Gia Tri Khoan Tin
Dung quy dinh tai khoan 2.03 va Bén A dugc chi dinh
12 bén duy nhit dugc quyén truc tiép nhan tién bao
hiém tir t§ chirc bao hidm trén co s& xuét trinh Hop
d6ng nay, trir trudng hop Cac Bén c6 thod thuén khac.

(c) Bén B phai thanh toan phi thué Céng ty dinh gia doc
lap thAm dinh va dinh gi4 tai san (néu cb).

(d) S& bd sung tai san khac du diéu kién theo quy dinh cla
Bén A hodc thay thé bién phap bao dam khac néu Tai
san thé chip bi hu hong, gidm gi4 tri khong du dam
bao cho gia tri cia khodn tin dung dirge cap-theo quy
dinh tai Khoan 2.03 Hop dong nay  theo chinht sich
cua Bén A hoac Tai san thé Chép khéng con tOR-bai-va
thudc s& hitu cia Bén B vi bat cir Iy do HA0.

(6)  S& ban giao Tai san thé chdp va chiu moi chi phi, phi
tén lién quan dén viéc ban giao, xir Iy Tai san thé chép
khi nhéin dugc Thong bao xur Ly tai sin cua Bén A.

(2) Truong hgp Nghia vu duge bdo dam duge bao dam
bai Tai san thé chép va tai san khac ciia Bén B hodc
bén thir ba vi/hodc bién phap bao dam khic, Bén B
dbng y ring Bén A dugc quyén lya chon xur 1y dong
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thai tat ca tai san hodc bit ky tai san nao hodc bién
phap bdo dam khac theo thir ttr do Bén A toan quyén
quyét dinh khi Nghia vu dugc bao dam bj vi pham.

S€ hanh dong hodc ky két bat ky vin ban, tai liéu ndo
phi hop vé6i quy dinh cia Phap ludt va theo yéu ciu
ctia Bén A khi Tai san thé chip b xur ly.

Trudng hop Tai san thé chip bi Bén A thu gitt dé xur
Iy, Bén B s¢ ban giao Tai san thé chip cho Bén A hogc
di doi Tai san thé chip dén dia diém ma Bén A chi
dinh hogc tién hanh bt ct hanh déng nao khac déi véi
Tai san thé chip tity theo yéu cdu cia Bén A, Néu Bén
B khong ban giao hogic khong di doi hoic khong tién
hanh céc hanh dong khac d6i v&i Tai san thé chép theo
yéu cdu cila Bén A thi Bén B dong ¥ ring Bén A dugce
todn quyén di doi hozc tién hanh bét ky hanh déng nao
khac dé c6 thé xur Iy Tai sén thé chdp. Bén B tir bd moi
khiéu nai, khiéu kién Bén A hodc bit ky Té chire/C4
nhén ndo lién quan t6i viéc Bén A di doi hodc tién
hanh-cAc hanh dong khac d01 véi Tai san thé chép theo
qly dinh tai diém nay.

Bén B khang dinh Tai san thé chép chi duoc giai chip
va khong chiu su rang bude ctia Hop ddng nay khi Bén
B-khong con bit ky nghia vu ng nao dbi véi Bén A.
Trong truong hop Bén B bi Bén A khéi kién vi vi pham
Hop ddng cép tin dung va/hoic Hop ddng ndy, Bén B
cam két thanh toan, bu dép, hoan tra cho Bén A;

(iv)  Todn bd phi luat su (néu c6), chi phi di lai,
thong tin lién lac, sao, chup, cOng ching, dich
thudt tai ligu, chuin bi tai lidu té tung cing céc
chi phi té tung khdc véi mire 13 [2%] Gia tri Tai
san thé chip (nhung khong thip hon 30.000.000
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déng) ma khong cin ching tir chimg minh; va
(v)  Toan bd an phi, 1¢ phi, cac chi phi phat sinh lién
quan téi vige gidi quyét tranh chép; va
(vi)  Phi thi hanh 4n theo quy dinh cia phap ludt, chi
phi cudng ché thi hanh 4n va cac chi phi phat
sinh khac (néu c6).
S& thue hién nghiém tic, dy du va kip thoi cac nghia vu
khéc ciia Bén B véi tu cach 1a bén thé chdp tai san theo
quy dinh ctia Phép luft va quy dinh tai Hop dong nay.
XU LY TAI SAN THE CHAP
Cac trirong hop xir Iy TAi sin thé chap
Bén A co quyén xir ly Tai san thé chip khi xay ra mot
trong cac su kién sau: |
Bén B khong thyc hién kip thoi, diy di Nghia vu duge
bao dam khi dén han (thdi didm dén han theo quy dinh
tai Hop ddng cép tin dung hodc thoi diém ma Bén A
4n dinh trong vin ban yéu cdu thuc hién nghia vu
trude thoi han do Bén B vi pham Hop dbng cap tin
dung hodc Hop ddng nay).
Bét ctr cam doan, bao dam ndo cua Bén B dua ra tgi
Hep dbng nay, mdt trong cac Hop dong-cap-tin-dung
dugc phat hién 1a khong ding hodic khong diroc Bén'B
thyc hién dang.
Bén B vi pham céc cam két va nghia vu clia minh theo
quy dinh tai Hop ddng nay hoic mot trong cic Hop
ddng cip tin dung, ma khong khiic phuc vi pham trong
th&i han ma Bén A yéu cAu bing vin ban hodc khong
thé khic phuc.
Phép ludt quy dinh Tai san thé chép phai dugc xir Iy dé
bao dam thuc hién nghia vu khac.
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5.02 Nguyén tic xir Iy Tai sin thé chip

(a) Tai san thé chip dwoc xir ly theo thod thudn tai Hop
ddng nay, trr treomg hop Céac Bén c6 thoa thuén khac
biing van ban.

(b) Vi€ xir Iy Tai san thé chdp dugc thuc hién mét cich
khéch quan, cong khai, minh bach, bao dam quyén va
loi ich hop phép ctia Cé4c Bén, c4 nhan, t6 chirc c6 lién
quan va phu hop véi quy dinh tai Hop ddng nay va
quy dinh ctia Phap luat.

(c) Bén A c6 quyén truc tiép xur Iy Tai san thé chip hodc
uy quyén cho Té chirc/Ca nhan khéc xir Iy Tai sén thé
chip phu hop véi quy dinh ciia Phap luat.

(d)  Bén A dugc quyén tién hanh xir 1y Tai san thé chdp
khi xdy ra mot trong cac su kién theo quy dinh tai %

- Khoan 5.01 phu hop véi néi dung thoa thuan tai Hop ‘

dong nay ma khéng cén su déng y hodc uy quyén ciia
Bén B tai thoi diém xir ly.

5.03  Phwong thirc xir Iy Tai sén thé chip

(a) Sau khi phat sinh mét trong cic su kién theo quy dinh
tai Khoan 5.01, Bén A s giti Vin ban yéu ciu ban Tai
san thé chdp cho Bén B, Thoi han dé Bén B tir ban Tai
sain (hé chdp 13 [15) ngay hodic mot thoi han dai hon
duoc dn dinh trong Vin ban yéu cdu ban Tai san thé
chip. Trudng hop ¢6 ngudi mua Tai sén thé chép thi
gid ban Tai san thé chip va phurong thirc thanh toan
phdi dugc Bén A chép thuan truée bing vin ban. S6
tién thu dugce tir viéc ban Tai san thé chip s& dugc xir
ly theo quy dinh tai Khoan 5.06.

(b)  Néu hét thi han tw ban Ti san thé chép theo quy dinh
tai diém 5.03(a) trén ddy ma Bén B khong tu ban dugc
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Thi san thé chip hodc Cac Bén khong thoa thuén dugc

thi tuc xir ly Tai san thé chip hodic Bén B (hodc Ngudi

dai dién cia Bén B khong c6 mat tai dia chi ding ky),

Bén B ddng v ring Bén A dugc toan quyén lya chon

mdt hodc ddng thoi nhiéu phwong thire xr 1y Tai san

thé chép dwoc liét ké duci day:

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Bén A tryc tiép hodc uy quyén cho t& chirc/ca
nhdn khdc ban Tai san thé chp; hodc

Bén A nhin chinh Tai san thé chip dé thay thé
cho viéc thwe hién Nghia vu dugc bao dam;
hodc '
Bén A cho thué hofic khai thac Tai san thé chép
thong qua cac giao dich phit hop véi quy dinh
ctia Phédp luat va st dung s6 tién tr viéc cho
thué, khai thac Tai san thé chip dé thuc hién
Nghia vy duge bao dam cho Bén B.

Yéu ciu td chire, ¢ nhan c6 lién quan téi Tai san
thé chdp chuyén cac khoan tién ma Bén Thé
Chép dugc quyén nhin (bao g6m nhung khong
gi6i han: tién cho thué, khai thac Tai sin thé
chép, tién bao hiém, tt ca cac khoan tién, 101 ich
khac phét sinh tir/c6 lién quan-téi-Tai-san-ihé
chép...) cho Bén A.

Thi tue xit Iy Tai san thé chap

Trudmg hop Bén Bty ban Tai san thé chép, thu tyc xir
Iy Tai san thé chp do Bén B va Bén A thoa thuén
bing vin ban. '

Trudmg hep xir Iy Tai san thé chip theo quy dinh tai
diém 5.03(b), th tuc xit Iy Tai san thé chép nhu sau; -

)

Théng béo xir ly tai san thé chép
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Bén A giri Thong bao xit 1y t3; san thé chép voi
6 ndi dung phit hop véi quy dinh cua Phép luét
cho Bén B va ding ky Thong bao xir 1y tai san
thé chép tai Co quan 0 {him quyén (néu co yeu
ciu theo quy dinh cua Phap luat) (“Thong bao
xir 1y tai san”).

(vi) Chuyén giao, thu giit Tai san thé chip
Bén A giri Van béan yéu cAu Bén B hozc bat k¥
T4 chire/C4 nhan nao dang gil Tai san thé chép
phai giao Tai san thé chip cho Bén A. Thoi han
ban giao Tl san {hé chép 14 ... ngdy hodc mot
thoi han dai hon dugc &n dinh trong Van ban
yéu chu ban giao. Néu hét thoi han ban giao Tai
san thé chép ma Bén B hoic Bén dang gilt Tai
san thé chép khong ban giao cho Bén A thi Bén
A duoc quyén tién hanh thu giit Tai san thé
chip ho#c uy quyén cho bat ky TO chire/Ca nhén

khac thu gifr hodc d2 nghi cac Co quan ¢6 thim
quyén hd tro thu giit hogc yéu cau Tod an co
{hAm quyén budc Bén B/Bén dang gitt phai giao

a4 san thé chip. Moi chi phi; phi tn hop 1y lién

quan tGi viée thu gitt Tai san thé chép do Bén B
chiju trach nhiém thanh toan.

(vii) Thod thuan vé gia tri Tai san thé chap khi xir 1y
_- Trudng hop Tai san ihé chép duge xi 1y

theo phuong thre (i) hodc (if) diém 5.03(b),

gia tri Tai sdn thé chip s& do Céc Bén thoa

thuin bing vin ban. Néu khong thoa thuén

dugc thi Bén A s& thué mot td chire co chic

ning thim dinh gid do Bén B chi dinh trong

<6 it nht 3 b chirc ma Ben A giri cho Bén B
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bang vin bén trong thyi han do Bén A 4n
dinh. Gi4 do t4 chirc thim dinh gid dugc chi
dinh dua ra 13 co s¢ d8 tién hanh xir Iy Taj

- san thé chdp. Chi phi thim dinh gid do Bén
B chju. Néy Céc Bén khéng thoa thudn duoc
gid hodc Bén B khéng chi dinh t6 chirc thim
dinh gia trong théi han dg 4n dinh hosc Ben
B khéng ¢6 mit ta dia chi dang ky dé thoa
thudn gia thi Bén A duoc toan quyén 4n
dinh gid tri Tai san thé chdp dé xir ly,

- Trudng hop Tai san thé chip dugc Bén A
true tiép ban hodc uy quyén cho bén thir ba
ban (bao gdm ca ban diu £id) ma khéng co
nguol mua vai gia duoc 4n dinh theo quy
dinh trén thi cac bén sé& thoa thuiin dé didy
chinh gidm gi4 ban. Néy Ben B khéng thoa
thudn diéu chinp gidm hoic khéng c6 mat
tai dia chi dang ky dé thog thudn diéu chinh
gidm thi Bén A duogc guyén tr-3ié0 chink
gid ban Tai san thé chépicho 'dén ki by
dugce Taj san thé chdp. Mai tn dicu chinh
gidm, Bén A chi duge a2, chinh, t6i..da
[10%] so véi gi4 ban Taisiq thé chap lién
ké truge do.

- Truong hop Tai san thé chdp bj xit Iy theo
phuong thite (iii) didm 5.03(b), Bén B va
Bén A s& thoa thudn gij cho thué, khai thac,

Néu khéng thoa thuan duoc vi bit ky Iy do

gi, Bén A duoc toan quyén 4n dinh gia.

(viii) Sau khi thuc hién céc thy tue (1), (ii) va (iii) trén

ddy, trong pham vi Phap 1uat cho phép, Bén A
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duoc toan quyén tién hanh cac tha tuc khéc
nham xir Iy Tai san thé chép cho dén khi Tai
san thé chip dugc xir 1y hoic khi Nghia vu
dugc bao dam da dugc thanh toan day du.
5.05  Chi dinh dai dién theo uy quyén
Bén B theo day chi dinh khéng huy ngang cho Giam
déc Quy Bao vé mdi trromg... duge toan quyén tién
hanh bat ky hanh ddng nio va ky két bét ky vin ban
nao cin thiét hodc thich hop dé dat duoc cac muc dich
xtt Iy Tai san thé chz‘ip khi Bén A thuc hién quyén xu
Iy Tai san thé chép.

5.06  Sir dung tién thu dwgrc tir viée xi Iy Tai san thé chip

(a) Trir truong hop Céc Bén c6 thoa thuin khac hodc Phép
ludt c6 quy dinh khéc, toan b sb tién thu duoc tir viée
x{r Iy Tai san thé chdp hosc bt ky khoan tién nao ma
Bén A nhén dugc tir cac TS chire/Ca nhan khac theo
quy dinh tai Hop déng niy s& duoc sit dung dé thanh
toan theo trinh tur sau; '

(vi) Thanh toan tét ca cac khoan phi, chi phi va phi
t6n (ké ca phi ludt su) ma Bén A phai ganh chiu
lién quan dén viéc xtr ly Tai san thé chip;

(vii)> Thanh toan ng géc phat sinh tir cac Hop dbng
cép tin dung;

(viti) Thanh todn céc khoan l4i cong don chua tra 5
phét sinh tir cac Hop ddng cép tin dung;

(ix) Thanh todn cic khoan phi, chi phi hodc bét ky
nghia vu tai chinh nao khac ma Bén B ¢6 trach
nthiém phéi thanh todn cho Bén A. |

(b)  Trudng hop sé tién thu dugce tir viée xir Iy Tai san thé
chép sau khi trir di chi phi xit 1y ma khong dd dé thanh
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PIEU 6
6.01

(a)

(b)

6.02
(a)
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toan Nghia vu duge bao dam thi Bén B tiép tuc nhan no
v 6 trach nhiém phai thanh todn phén con thiéu do.

Trudng hop sb tién thu duge tir vide xir Iy Tai san thé

‘chép sau khi thanh toan chi phi xir ly va Nghia vu

dugc bao dam ma con thira thi Bén A c6 trach nhiém
chuyén tra cho hodc giri vio tai khoan ciia Bén B phfin
con thira do.

Gian doan thi tuc xir Iy

Trong trudmg hop Bén A tién hanh bét ky tht tuc xi 1y
Tai san thé chép nao va thi tuc d6 bi gian doan hodc bi
tir bo vi bt ky 1y do ndo hay duge xac dinh 1a ¢6 dnh
hwong bat loi dbi véi Bén A, thi khi d6 trong moi
trudng hop Bén A s& duge khoi phuc lai quyén thuc
hién quyén xir ly Tai sdn thé chép tir dau.

CAC QUY PINH KHAC

ChAm dirt hiéu e ciia hop ddng, gidi chap ti sin
Khi Nghia vu dugc bao dam chdm dut (hodc Cac Bén
¢6 thoa thusn chdm dit Hop dbng ndy) va Cac Bén
hoan thanh thil tuc giai chdp tai san thi Hop ddng ndy
tur dong chém dut.

Sau khi Nghia vu dugc bao dam dugc thanh todn déy
du, theo yéu ciu va bing chi phi cia Bén B, BénA 58
(i) Ky va chuyén cho Bén B vin ban xdc nhin chim
dat viéc thé chdp Tai san thé chép theo quy dinh tai
Hop ddng nay; va (ii) Chuyén giao cho Bén B toan bd
cdc Gidy To Tai san thé chip (trir truong hop Tai san
thé chip bi xi Iy); hodc (iii) Phdi hop va hd trg Bén B
xod dang ky thé chép (néu da dang ky thé chép).
Chuyén giao, chuyén nhwong hop ddng

Truong hep Bén A chuyén giao, chuyén nhuong mot
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phdn hoac toan bo céc quyén ctia minh theo Hop ddng
cép tin dung thi Bén A ¢6 thé, ma khong cin chip
thuan ciia Bén B, chuyén giao, chuyén nhugng maot
phén hodc toan bd cac quyén ctia minh theo Hop dong
ndy cho bat ky T chirc/Ca nhan khAc,

(b) Bén B khéng dugc chuyén giao, chuyén nhuong cac
quyén va nghia vu clia minh theo quy dinh tai Hop
ddng nay.

6.03  Hiéu lwe tirng phin

(a)  Tétca cAc didu khodn va timg phin ciia cac didu khoan
ctia Hop dong nay s& ¢6 hicu luc riéng va dc 1ap véi
cac diu khoan khéac. Néu c6 bit ky didu khoan nao vo
hiéu, bat hop phép hosic khong thé thi hanh theo quy
dinh cua Phap lugt Viét Nam, thi hiéu lyc, tinh hop
phip va kha nang thi hanh ciia cac diéu khoan con lai
cia Hop ddng nay s& khong b anh huéng dudi bit ky
hinh thire nao.

(b) Trong trudong hop Tod an hojc Co quan Nha nudc ¢
thAm quyén khing dinh Hop ddng nay bj vo hiéu vé
hinh'thire va yéu cdu Céc Bén thuc hién quy dinh vé
finh thirc trong mot thei han, Bén B ddng ¥ uy quyén
lhong huy ngang cho Bén A duoc toan quyén dai dién
Bén-B-thure hién cac thil tuc cin thiét nhim khic phuc
tinh trang vd hidu vé hinh thire caa Hop Ddng.

6.04  LuAt diéu chinh, giai quyét tranh chip

(a) Hop ddng nay va cac quyén va nghia vu phét sinh tir
Hop dong nay s& duge giai thich phu hop véi va didu
chinh béi phap ludt Viét Nam.

(b) Bét ky tranh chép nao phat sinh tir hofic lién quan dén
Hop ddng nay s& do Toa 4n ¢6 thidm quyén ctta Viét
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Nam giai quyét.

Sira d6i

Hop ddng nay va bét ky diéu khoan nao cia Hop dong
nay chi duge thay ddi, sira ddi, hoic chdm dirt néu viée
thay dbi, stra dbi, hoic chdm dit d6 dugc 1dp thanh
vian ban ky béi cic bén tham gia Hop dbng nay, trir
trudmg hop néu tai Diém 2.02 (c) Hop dong nay .

Ban goc :

Hop ddng nay duoc 1ap thanh ... (...) ban gbc ¢6 gid tri
phap 1y nhw nhau. Bén A giit ... (...) ban gbc, Bén B gift
... (...) ban gbc, co quan cdng chimg/xac nhin cb thim
quyén giit mdt (1) ban goc va Co quan dang ky giao dich
bao dam gitt mdt (1) ban gbe.

Hiéu luc

Hop déng nay c6 higu luc ké tir thoi diém ...

PE GHI NHAN CAC THOA THUAN TRONG HQP PONG
NAY, dai dién hop phdp ctia Cac Bén di ky va chuyén giao Hop
ddng nay vao ngay ... thang ... nam ....

DAI DIEN BEN THE CHAP  DAI DIEN BEN NHAN THE CHAP

Nguén: Téng hop cia tdc gid tir cdc ngdn hang.

5.2.2. Diing ky giao dich bio dam tién vay

Céac Hop ddng bio dam tién vay dudi ddy phai thuc hién
viéc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cia phap luét:

a) Hop dbng thé chép quyén sir dung dat;

b) Hop ddng thé chép rimng san xudt 14 rimg tréng;

¢) Hop ddng cAm cb/thé chip tau bay;

d) Hop ddng thé chip tau bién;
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e) Hop déng bao dam tién vay khéc theo quy dinh cia Phap
ludt phai ding ky giao dich bao dam.

Ngoai céc truong hop bit bude, cic hop ddng bao dam tién
vay dudi ddy phai thuc hién viéc ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh cia Qu¥:

a) Hop ddng cam cf, thé chip bing tai san ca bén thir ba;

b) Hop dong cAm cb, thé chép tai san ma Quy khong giir tai
san (Khach hang, Bén cAm cb, thé chip hodc ngudi tha 3 giit tai
san);

¢) Hop déng cAm cb, thé chip bing mot tai san dé bao dam
thue hién nhiéu nghia vu;

d) Hop ddng cam cb chimg khodan;

e) Hop ddng bao dam tién vay khdc theo quy dinh ctia Quy;

f) Hop ddng bao dam tién vay khéc do Giam déc Quy quyét
dinh (dugc théa thuan trong Hop dong bao dam tién vay).

Céc buée CBTD can thuc hién dé dang ky giao dich béo
dam:

~Chudn-bi-hé so dé dang ky: Don yéu clu ding ky giao
dichbd6/dAm=Iop dong bao dam trong trudng hop don yéu cu
ding kychiolchir ky, con ddu clia mot trong cac bén tham gia giao
dich bao dam; Vin ban iy quyén trong trudng hop ngudi yéu cdu
dang ky 12 nguoi duge uy quyén.

- Tién hanh cdc thit tuc déing ky (truc tiép hodc qua hé thong
dién nk) tai cdc Trung tdm Pdng ky giao dich bdo dém theo quy
dinh:

+ Cac trung tdm Diang ky giao dich, tai san ctia Cuc Pang ky
qubc gia giao dich biao dam thude B6 Tu phap.

+ Vin phong ding ky quyén sir dung dét thudc cac so Tai
nguyén va Méi trwrdng cip tinh va thanh phd.
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+ Cuc Hang khong Viét Nam dbi vai tai san dam bao la may
bay.

+ Co quan dang ky tau bidn Viét Nam dbi véi tai san dam
bio 1a tau bién. ,

+ Céc co quan khdc theo quy dinh ctia phap luat.

~ B6 sung cdc thi tuc gidy to can thiét trong qua trinh giao
dich.

- Tiép nhan két qua dang ky va thyc hién cic cong vige tiép
theo.

5.3. QUAN LY TAI SAN BAO DAM TIEN VAY

CBTD trinh Gidm déc quj BVMT phé duyét viéc quén ly tai
sin bao dam tién vay theo mdt trong nhimg bién phép dudi day,
trén co s& bao dam an toan tai san bao dam tién vay va dugc Quy
théa thuan véi Khach hang trong Hop dong bao dam tién vay:

a) Tai san bao dam tién vay do Qu¥ truc tiép bio quan;

b) Tai sin bao dim tién vay do ngudi c6 Tai san thé chép
bao quan;

¢) Tai san bao dam tién vay do ngudi thit ba bdo quén;

d) Tai san bao dam tién vay do ngudi c6 iai-sdn bao quan,
ddng thori ¢6 gidm st ciia bén thi ba theo chi dinh'cia Qui.

Trong truong hop tai san cAm cb, thé chip do Bénthr Ba
gitt, thi Quy phai 1ap Hop ddng gui gif tai san bao dam tién vay voi
bén thir ba. Tai san giri gitt chi duge giao cho ngudi khac theo
quyét dinh xuét kho, quyét dinh giai toa tai san bao dam tién vay
ctia Quy. Khi hét han hofic dd thuc hién xong Hop ddng gii gitr,
néu mdt trong cdc bén c6 yéu ciu thi 1ap Bién ban thanh ly Hop
dong gt gitr.

CBTD, cin bd ké todn c6 trach nhiém tiép nhén tai san vi
nhép ngoai bang tai san bao dam tién vay day di, chinh xac va kip
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thoi cc thong tin, dir liéu vé tén, ma sé Khach hang, s6 Hop déng
tin dung, Hop déng bao dam tién vay (dugc dang ky), tén tai san, sb
lugng, gid tri tai san bao dam va théng tin khac vao co sé dit lidu.

Trrong hop Quy gitt tai san bao ddm, CBTD phéi hop véi
khach hang va nguoi cAm cd, thé chép giao nhan tai san, 1ap Bién ban
giao nhdn tai san, nhip kho tai san bao dam theo quy dinh ctia Qu¥.

Truong hop giao tai sin cho ngudi thir ba gilt tai san, thi
CBTD truc tiép tham gia hoic kiém sodt viéc giao nhén tai san theo
hop déng g gill tai san béo dam tién vay va tiép nhn Bién ban giao
nhin tai san giri gitr do bén c6 tai san bao dam, bén nhan gri giir tai
s&n va Quy (néu co6) lap. Trong hop ddng giri giit tai sin bao dam tién
vay ghi rd viée giao, xudt tai san phai ¢6 Iénh giai toa clia Quy.

Trong ¢4 hai truong hop Quy true tiép gitr, bao quéan tai san
bao dam va thué bén thit ba chiu trach nhiém gift, bdo quan tai san
bao dam, CBTD déu phai thue hién viée kiém tra dinh ky tai san
bao dam,

CBTD quén by hé so va 1 sén béo dam tién vay lién quan dén
16 chitc tin dung khdc. Truong hop mét tai san bao dam tidn vay
duge dung dc.bao dam thue hién nhiéu nghia vy trd ng tai Quy va
&3c'to chit¢ Un dung khac, Giam déc Quy thoa thuén béng vén ban
vGi 10 chirc tin dung khac viée cir dai dién giit ban chinh gidy tor
lién guan.dén,taisan|bao dam, vé viée xir Iy tai san bao dam dé thu
hotno-néuKhach hang khong trd dugc ng. Trudong hop tai san
duge cam cé, thé chép cho khoan vay hop von, thi Quy va cdc tb
chire tin dung khéc tham gia vao hop vén c6 van ban thoa thuén ctr
dai dién quan ly tai san va gidy t& cia tai san bao dam tién vay.

54. KIEM TRA, XU’ LY PHAT SINH POI VOI PAM BAO TIEN VAY

Qua trinh theo déi, kiém tra, danh gia tai san va hd so tai san
bao ddm tién vay nhim bao dam tai san va céc loai gidy t& vin
dang trong tinh trang binh thudng hodc kip thoi phdt hién céc sw cb
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lién quan lam gidm gid tri cla tai san bao dam/cac loai gidy to 6
lién quan so véi cac dy kién néu tai Hop dong bio dam.

Viéc kiém tra, theo doi tai san va ho so tai san bao dam tién
vay (bao gdm ca tai san bao dam hinh thanh trong tuwong lai), duge
CBTD thuc hién cling véi hodc ddc lap voi viéc kiém tra, theo ddi,
quan ly khoan vay hogc khach hang.

CBTD 12 diu méi trong viéc quan 1y tai san bao dam, co
trach nhiém quan 1y, theo ddi, kiém tra tai san bao dam tién vay va
tinh hinh bién ddng ctia tai san bao dam.

Tuy tinh chét va dic diém cia tai san bao ddm, CBTD cin chit
ddng @& xudt va thyc hién kidm tra ti san bao dam it nhét 1 nim/lan
theo cac ndi dung sau:

- Danh gia tinh trang tai sin hién tai; Nhimg thay dbi (sb
fwong, chit lugng,...) so véi hién trang khi nhdn tai sin bao dam.

- Tinh hinh st dyng va bio quan tai san bao dam.

- Céc truomg hop vi pham cam két ctia khach hang vay va/
hoic bén cAm cb, thé chip theo qui dinh tai Hop dbng bao dam..

Truomg hop tai san bao dam co sé lugng 16n, tinh chit ky
 thudt phitc tap hodc viéc kiém tra doi hoi pha1 mat-nhicu thai gian
va sirc lao dong, CBTD cén chi ddng dé& xuét bo sung can b clng
kiém tra ké& ca viéc bdo cdo truéng/pho phong cing tham gia kiém
tra tai san bao dam.

CBTD nén thu thip va luu gilt cc loai gidy to khac lién
quan dén tai san bao dam, chirmg minh tinh trang hién tai cua tai san
(néu c6).

Qu§ can thyuc thi cac bién phép thich hop ngay khi phat hién
khach hang hodc bén thir 3 vi pham cac cam két tai Hop ddng bao
dam nhim bao vé quyén loi.

Truong hop phat hién céc vi pham cam két ciia khach hang
vay/bén cim cb, thé chdp giy tic dong xAu dén tai san bao dam,
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CBTD va cén bd quan ly i ro cn tién hanh cic bude sau:

- Lap bién ban néu ro tinh chét nghiém trong cua su viéc,
nghia vu va trach nhiém cy thé ma bén vi pham phai ganh chiu, cdc
bién phap Quy s& 4p dung nhim sém chdm dirt tinh trang vi
pham,... c6 chit ky ddy di cua khach hang vay va/hodic bén cim cb,
thé chip. '

- Béo cdo ngay su viée cho lanh dao phong/Giam dbc Quy
biét, d& xudt bién phap xr Iy thich hop.

- Giri ¢dng vin dén khach hang vay va/hoic bén cim cé, thé
chip thong bao cic bién phap Quy 4p dung nhim chidm duat ngay
tinh trang vi pham.

Mbi lan kiém tra tai san bao dam, CBTD cén lap Bién ban
kiém tra va luu giit hd so ddy da.

TOM TAT CHUONG 5

Noi dung chuong d& cip dén cac cong viée co ban va quan
trong dbi véi bao dam tién vay trong cho vay ciia mdi quj BVMT.
Méi qu§ BVMT cin i vio diéu kién, dic diém c6 cac yéu td lién
quan d& thiét 14p quy trinh nghiép vu thich hop vé thim dinh béo
dam tien vay, dinh gid tai san, quan ly tai san... Ngoai ra, viéc kiém
tra, giam sat, x(r Iy phét sinh lién quan dén tai san bao dam tién vay
cling duge gidi thién @& quy BVMT thyc hién hidu qua va c6 hé
thongcong viée quan 1y bao dam tidn vay.
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CHUONG 6
QUYET DINH CHO VAY VA KY KET HQP DPONG

6.1. GIOI THIEU VE QUYET BINH CHO VAY VA KY KET HQP
" PONG TIN DUNG
6.1.1. Muyc tiéu

Chuong nay huéng din can bd thue hién quy trinh nghiép vu
lién quan dén trinh HPQL, Gidm déc xem xét va ra quyét dinh cho
vay cling nhu ky két hop ddng vay vbn véi khach hang [12], [14].
Muc dich chinh ctia quy trinh la nhim dam bao dd tin cly cua viée
ra quyét dinh va tinh phép ly cta hop déng vay vbn, phit hop nhit
v6i khoan vay, khach hang va chinh sach tin dung ctia quy BVMT.
6.1.2. M6 ta tém tit ngi dung

Buoc Néi dung thuc hién Nguwoi thywe hién
1 | Chudn bi to trinh va hd so phé | CBTD, can bo QLRR va

duyét khoan vay lanh dao Phong Tin
‘ dung, Quan ly i ro
2 | Xem xét va phé duyét khoan | HDQL, Gidm dbc Quy

vay
3 | Théng bao khéch hang két qua | CBTD
phé duyét khoan vay
4 Ky két hop dbng tin dung Giam dbc Quy

6.2. NOI DUNG QUYET PINH CHO VAY VA KY KET HQP
PONG TIN DUNG
6.2.1. Chudn bi t¥ trinh va hé so phé duyét khoan vay
CBTD, c4n bd QLRR chufn bj td trinh va hd so phé duyét
khoan vay dé lanh dao phong xem xét va trinh HPQL, Giam déc Quy:
- Té trinh HPQL, Gidm dbc.
Trang 114 / 288



Nghiép vu tin dung ciia cdc quy béo vé méi truomg & Viét Nam

- Béo cdo tham dinh khéch hang (tw cach phap 1y, ning lyc
kinh doanh, tinh hinh tai chinh, phwong 4an- du 4n vay von, dam béao
tién vay).

6.2.2. Xem x¢ét va phé duyét khodn vay
6.2.2.1. Phé duyét cho vay trong thim quyén cia Gidm déc

- Xem xét phé duyét Bo cdo thdm dinh. Yéu clu giai trinh
nhitng vin dé can 1am r5, bd sung hé so (néu cin);

- Cin dbi ngudn vén ciia qui BVMT cho vay.

Giam dbc c6 thé yéu ciu ca nhan/ phong khac thim dinh lai
hodc giao cho CBTD tham dinh tiép céc ndi dung cin bé sung.

Giam dbc phé duyét chap thudn/ tir chdi cho vay, trudng hop
tir chdi néu 16 1y do, ddng thoi néu 16 ¥ kién chi dao (néu ¢6).
6.2.2.2. Phé duyét cho vay thudc thim quyén ciia HDQOL

Gidm doc sau khi nhan dugc hd so tir CBTD xem xét hd so
va ghi 8 ¥ kién va trinh HDQL xem xét, quyét dinh.

HDQL c¢6 trach nhiém xem xét bao cdo thdm dinh va toan bd
hd so do Giam déc trinh 1én. Trudng hop cén thibt HDQL ¢6 thé
BTGB ET hoic giao cho Giam dbc chi dao viéc thim dinh lai.

IDQIL. chi duge quyét dinh cho vay khi ¢6 t6i thiéu 2/3 sb
thanh vién nhat tri chb vay trong d6 cé Chii tich HDQL; thanh vién
khéng dongy cho yay ¢6 quyén bao luu v kién.

6.2.3. Thong bao khach hang két qua phé duyét khoin vay

Trén co s& quyét dinh cia HDQL, Giam dbc quy BVMT,
CBTD cén giri thong bao chinh thirc dén khéch hang kém duv thao
hop déhg tin dung. -

Truomg hop khoan vay duge cdp co thim quyén phé duyét
chip thuan cho vay, CBTD thong bao cho khach hang bing vin ban
vé quyét dinh cho vay trong d6 néu rd sb tién vay, 13i sudt, muc
dich vay vén, thdi han vay, tai san bao dam va cac diéu kién cho
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vay (ndu c6). Kém thong tin vé& hop dong vay vbn, hop ddng giao
dich bao dam va thoi gian thyc hién cdc c¢ong viéc tiép theo.

Trudmg hop khoan vay khdng duge clp c6 thim quyén chip
thuin cho vay, CBTD giri thong bao tir chdi cho vay toi khach
hang, néu rd ly do tir chbi.

CBTD ciing cin chudn bj k& hoach cong chimg dé thong bao
cho khéch hang biét va phéi hop thuc hién.

6.2.4. Ky két hop dong tin dung

CBTD thuc hién cic cong vi€c sau:

- Chuén bi thoi gian va dia diém ky két hop ddng véi sur ¢6
mit cia Gidm dée quy BVMT, khéch hang, bén béo lanh (néu bao
dam dudi hinh thure bao 1anh) va dai dién don vi cong ching.

- T4 chire viée ky két theo dung quy dinh cliia quy BVMT.

- Hop ddng tin dung dugc 14p thanh nhiéu ban: quy BVMT
gitt 56 ban theo yéu cAu quan 1y va sé ban cin thiét cho khach hang
va cac bén lién quan.

Hop ddng tin dung dugc 1ap theo mau quy dinh ctia ban thin
quy BVMT. '

Hop dbng tin dung dé ky két va dang trongth@i gian c§ hitt
lyrc co thé duge stra dbi, diéu chinh theo cdc yéu cau'méiphat sinkk

- Thay ddi han mtrc tin dung;

- Thay d6i muc dich sir dung tién vay;

- Thay dbi v& 13i sudt, cac didu kién dam bao tién vay;

- Cac thay ddi, bd sung khac ctia hop ddng tin dung c6 anh
hudng dén viée thuc thi cac quyén va nghia vy cia cdc bén trong
hgp dong tin dung... _

CBTD thuc hién céac thu tuc sau dé diéu chinh ndi dung hop
dong tin dung: '

| - Viéc stra dbi va didu chinh hop déng tin dung duoc thuc
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hién theo yéu clu (bing vin ban) clia mot trong cac bén tham gia
ky két hop ddng tin dung (khach hang vay vbn hoic quy BVMT) va
phai dugce cac bén con lai chép thudn, duge thé hién béng cac ndi
dung stra ddi hoiic diéu chinh.

- Tuy theo ndi dung va tinh chét cua cac thay d8i ma viéc bd
sung stra dbi hop déng dugc thuc hién dua trén két qua thdm dinh
bd sung da dugc phé duyét (xem chuong bio co thdm dinh) hoiic
theo dé nghi (bang van ban) ctia mot trong cc bén tham gia ky két
hop dbng tin dung va co su chép thuén ctia cac bén con lai (truong
hop bb sung sira d6i khong lam thay db1 mizc d6 roi ro cia quy
BVMT dbi véi khoan cép tin dung va do do, khong cin thong qua
bai cép c¢6 thdm quyén).

Hinh thite, ndi dung chu yéu: Bit ky sira d6i hay diéu chinh
ndo ctia hop ddng tin dung déu phai duge 1am bing van ban, do tht
cd cdc bén tham gia hgp dbng cing ky két. Vin ban stra dbi, bd
sung hay didu chinh nay do CBTD l4p bao gf”)m cac ndi dung chinh
sau day:

- Ngay thang nam.

--Cac-bén-tham gia ky két hop dong, ciing 13 cac bén tham
g1a bt k& ban bb sung stra d6i hop ddng.

LICAC ditu khoan stra dbi: can néu ro diéu khoan ndo cua hgp
dE‘mg tin dung dugc sira dbi, noi dung sau khi stra ddi.

—Cae-dieu-khoan bd sung: 14 nhitng didu khodn chwa dugc
dé cap dén trong hop d6ng tin dung.

- Céc didu khoan con lai cta hgp déng tin dung vin gift
nguyén gia tri phdp ly va thuc thi.

- Ngay hiéu lyc ciia cic didu khoan bd sung, stra doi.

Vin ban bd sung, stra d6i 12 mot bd phan cAu thanh khong
tach rdi cia hop ddng tin dung, va cdc diéu khoan chung vé tinh
thue thi ctia hop déng tin dung ciing dwong nhién dugc ap dung abi
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véi cdc diéu khoan cta vin ban bd sung, sira ddi. Viée thuc hién
hop ddng doi hoi phai tuan thu tAt ca cde didu khoan cua hop déng
tin dung cling nhur van ban bé sung, sta doi.
Hpp 6.1. Miu hop dong tin dung.
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM -
| Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

HOQP PONG TIN DUNG
Sé:

- Can cir B6 Luat dan su duoc Quéc hoi khoa XI nuée Cong
hoa xi hdi chi nghia Viét Nam thdng qua ngay 14 thang 06 ndm
2005;

- Lust Thuong mai sb 36/2005/QH11 do Qudc Hoi Viét
Nam théng qua ngay 14 thang 6 ndm 2005;

- Can cr Ludt céc td chire tin dung sb 47/2010/QH12 ban
hanh ngay 29 thing 6 nim 2010;

- Ciin cir Quy ché cho vay ban hanh kém theo-Quyét.dinh sb
1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12 ndm 200 L eha Thongld6é

'Ngén hang Nha nude Viét Nam va c4c vin ban sta d6i, bo sung;

- Can cir 116 so vay V(")n'cfla TR ST va ket

qua thdm dinh H so vay vébn; ’

- Ciin cit nhu cdu va kha ning dap vmg ctia hai bén.

Hém nay, ngay ... thdng ... ndm ..., tai Quy Bdo vé moi
trieomg..., chiing téi gom:

1. Bén Vay: ......................................................

-Piachigiaodich: ...
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-Dién thoai: ................ Fax: ..o,

- Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh: ................. 8
~Taikhodn sd: ... fal oo
-Do dng/ba: .............. - Chicvu: ......... lam dai dién.

2. Bén cho vay: QUY BAO VE MOI TRUONG....
- Dia chi giao dich:.

- Pién thoai Fax:

- Tai khoan s:

-Doéng: ................ Chirc vy: ..., l1am dai dién

Thod thudn ky két Hop dong tin dung (sau ddy goi ld Hop
déng) véi nhitng diéu khodn sau:

Piéu 1: Du 4n vay von, Sé tién vay, Muc dich vay vén

1.1 Tén dir dn:

.......................................................

CRU AU U oo

Téng mirc vén diu tu cho du an:

Béng sb D evrtrererreseinenes vesvesssnreeias Vierrieasane dbng

Béng ChTE e

Y2 8o-Aen vay: Bén cho vay ddng y cho Bén vay vay sb
tién:

BARESGH180 | eververrrersrersrersssneesessnessenssssrrsons dong

BANE ChE ..o

Bén vay rit tién vay, nhan no, tra ng bing ddng Viét Nam.

1.3 Muc dich vay vin: Vén vay dé thyc hién dy 4n bio vé
MO UONE  “iiiii e ”.
Bén vay hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt v& viée six
dung vén vay ding muc dich. _

1.4. Chi tiét str dung vén vay : dugc quy dinh trong Phu Iyc
cua Hop déng nay.
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Pidu 2: Thoi han cho vay

2.1 Thoi han vay: ....... thang, tinh tir khi Bén vay nhén
khoan vay diu tién dén thoi diém cam két tra hét ng- bo ¥ nay.

2.2 Thoi gian dn han tra ng: ...... thang, ké tir khi Bén vay
nhén khoan vay diu tién. (néu c6)

2.3 Thoi han tra no: ...... thang, ké tir khi Bén vay nhén
khoan vay déu tién hodc ké tir khi hét thoi gian 4n han tréd ng (néu
o).

Pidu 3: Lai suit cho vay

3.1 Ldi suiit cho vay: ........ Lai suét cho vay cb dinh trong
thoi gian vay.

3.2 Péi véi no goc qud han: L sudt qua han 13 150% mic
1ai suét quy dinh tai diém 3.1, Pidu 3 Hop ddng nay cho cac khoin
ng géc qua han.

3.3 Péi véi 1 qud han: Lii sudt qua han 12 150% mirc 13
sudt quy dinh tai diém 3.1, Piéu 3 Hop ddng nay cho céc khoan ng
181 qua han.

3.4 Thoi diém tinh lai: Lai duge tinh tr ngay Bén cho vay
chuyén tién cho Bén vay nhan khoan vay dau tiéd coa Hop dong nay.

3.5 Cong thive tink ldi: Tién Hi dugce tinh bang $6 du no vay |
nhan véi (x) sb ngay vay thye té, nhén véi (x) 1ailsuaf ttang, chia cho
(:) 30; hodc bang s6 du ng vay nhén voi (x) s6 ngay vay thie 1€, mhan
voi (x) 1di suét nim, chia cho (:) 360 (hodc bing 365 ngay).

Pidu 4: Giai ngin khodn vay

4.1 Diéu kign tién quyet dé dwoc gidi ngin

Bén Cho Vay chi c6 nghia vu giai ngan theo yeu cdu cla
Bén Vay trong thoi han gidi ngin néu cac diéu kién dudi day duge
dap (g hotic duge chip thuan tir bé boi Bén Cho Vay: | |

Céc bién phép bao dam theo yéu cau ciia Bén Cho Vay (ghi
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trong Hop dbng nay) da duge Bén Vay dap tng.

Sau khi giai ngéan khoan ng duge dé nghi, téng sé tién vay da
giat ngan cia Hop déng nay khong vugt qua sb tién cam két cho
vay.

Phuong an/ dy an da thyc hién diy dd cac tha tuc cin thiét
theo quy dinh dé c6 thé trién khai dau tu. Vao hodc trude ngay giai
ngan dau tién, ban sao y hd so phép ly cia Phuong an/ du an phai
duoc chuyén day du cho Bén Cho vay.

Trude mdi lan giai ngén, Bén vay phai béo c4o tién do trién
khai phwong an/ dy 4n, trong ndi dung bio céo thé hién téng vén da
dau tu dén thoi diém giai ngan, von ti c6 tham gia, vén vay ngan
hang, ddm béo sb tién cho vay khéng vuot ......%/ tdng mirc diu tur
dy an.

V2o hodc trude ngay giai ngin dau tién, Bén Vay di md va
thong bao (cac) tii khoan bing Pdng Viét Nam & Ngén hang... theo
thoa thuin;

K& tir ngay ky hop dong, khong xay ra bit ky sy kién, sur
viéc, hanh vi, diéu kién, van ban hodc thay ddi nao theo danh gia
cta Bén Che.Vay c6 anh hudng bét lgi dang ké t6i viée kinh doanh,
tinh hinh taichinh, tai san, kha nang thanh toan, kha ning thyc hién
Phuong 4n/ dir 4n, kha ning thue hién Hop Déng nay cua Bén Vay.

£ 2°Théi han rit von: Bén vay duge rut vbn thanh toan
trong thoi han toi da 360 ngay, ké tir ngay Hop ddng nay c6 hiéu
lyc. Qud thoi han quy dinh, néu Bén vay chua rat vén hodic rit
khéong hét mirc vén vay nhu theo diém 1.2, Piéu 1 Hop dong nay
thi khong duogc tiép tuc rat von vay nita, trir khi duge su chép thuén
bang van ban ctia Bén cho vay.

Phuong thirc rit vén: Bén cho vay s& cho Bén vay rat vén
vay dé tra trye tiép cho nha thiu thi cong du 4n hodc truc tiép cho
Bén vay khi:
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- Xuét trinh ddy do cdc chimg tir chimg minh viéc Bén vay
da thanh toan (mdt phin hojc toan bd) gia tri khdi lugng hoan
thanh ctia dy an cho don vi thiu thi cong dir an.

- C6 két qué kiém tra thue té trude giai ngan.

4.3 Hb so rit von:

Timg 14n rat von, Bén vay lap bd Hb so dé nghi rat vén vay
giri Bén cho vay dé duwgc xem xét gial ngan khoan vay. Viéc gidi
ngén vbn vay s& dira trén co s& da day du ching tir c¢an ¢t phap ly
va Bén cho vay s€& chi giai ngén khi Bén vay da thanh toan vbn dbi
img va dugc Bén cho vay kiém tra thuc té. Mirc giai ngin khong
vugt qua tdng sb tidn Bén vay dugc vay. Sau khi nhén duge HS so
riit vén ctia Bén vay, Bén cho vay s& xem xét giai ngén cAp von vay
cho Bén vay trong vong 15 ngdy ké tir khi nhén hd so riit von hoan
chinh.

HG so riit vén thanh toan bao gdm:

- Hb so dé& nghi rat vén (theo mau), bao gdm: Gidy dé& nghi
rat vén; Bang ké chimg tir rit vén. '

- Céc ching tir rat vén di kém, cu thé nhu sau:

a) Déi véi phan xdy lip: Bén vay duge rit von-vay de thanh
toan khdi luong xay lip hoan thanh,

* Khéi lugng xdy ldp hoan thanh theo hiuh thitc_chi dink
thau, hé so rit vén bao gc’;m.'

- Quyét dinh chi dinh thdu hop 18 ctia ¢ip c6 thim quyén;

- Gidy phép xay dung (dbi v6i truomg hop phai c6 gidy phép
theo quy dinh); o

- Thiét k&, du toan chi tiét hang muc céng trinh dugc lép
theo ding dinh mirc don gia ciia Nha nudc;

- Vin ban phé duyét thiét ké - du toén cla cdp c6 thim
quyén;
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- Hop ddng kinh té giita Chi ddu tr va nha thiu;

- Bién ban nghiém thu khéi luong x4y lip hoan thanh kém
theo bén tinh gia trj khoi lrgng duoc nghiém thu;

- Héa don tai chinh, chirng tr thanh toan phi hop véi quy
dinh ciia phap luat;

* Khoi hrcmg xdy lip hoan thanh theo hinh thirc ddu théu,
hé so rit von bao gém.

- Vin ban phé duyét két qua ddu thiu kém theo du toan tring
thiu va bién ban diéu chinh sé liéu cia hoi dong xét thau (néu co);

- Hop ddng kinh té gifta Chil du tu va nha thiu;

- Bién ban nghiém thu khéi lugng xdy lip hoan thanh kém
theo ban tinh gié tri khdi lvgng duge nghiém thu;

- Hoa don tai chinh, chimg tir thanh todn phit hop véi qui
dinh ctia phap luit;

Nhitng khéi Irong phat sinh ngodi gia thau phai ¢6 vin béan _
pheé duyét két qua diu thiu bd sung (néu khéi lwong phat sinh dugc
dhu thdu) hodc du toan b sung duoc duyét (néu khbi lugng phét
sinh duge chi dinh thiu).

b) DOEV6i phdn mua sém thiét bi: Bén vay duoc rat von dé
thanhHdar=Scho khéi lwong thiét b da nhép kho cia Bén vay (dbi
V0T Thigf b] Khong can lip dat) hoac da lip dat xong va duge
nghiém thu (d6i vaithiét bi cdn lip dat), hd so rat vén bao gom:

- Hop dbng kinh té gita Chil dau tu véi nha thau cung cép
thiét bi;

- Hoa don tai chinh (d6i véi thiét bj mua trong nudc);

- BO chimg tir nhap khéu (déi v6i thiét bi nhap khiu) gdm:
Hop dbng nhap khau, hod don thwong mai; Véan don van chuyén;
gidy to v& bao hiém; Gidy dong goi, gidy chimg nhan chét lugng,
XuAt xit hang hod va t& khai hai quan nhdp khau, théng béo thué
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hodc hoé don xuét kho clia don vi nhép uy thac;

- Phiéu nhap kho (dbi véi thiét bi khong cAn lap dit) hoic
bién ban nghiém thu khdi lwgng thiét bi hoan thanh (dbi voi thiét bi
can lap dit);

- Céc chimg tir c6 lién quan dén chi phi thiét bj (vén chuyen,
bao quan, bao hiém, thué, phi lvu kho....);

- Phiéu gia (hodc bang ké) va cac chimg tir thanh todn hop 1€
khéc; _

- Céc chimg tir chirng nhan chit lwong san phédm, tiu chuin
mdi trudng cha san phim (theo quy dinh clia phép lut).

4.4 Khé wéc nhan ng va cam két trd no: Tai thoi diém Bén
cho vay cip vbén vay, Bén vay s¢ phai ky vao ban “Khé uéc nhan
ng va cam két tra no” v6i Bén cho vay. “Khé udc nhin no va cam
két tra ng” chi ¢6 mdt (01) ban chinh duy nhét do Bén cho vay luu
gifr. Dong tién gidi ngan: VND.

4.5. Bang chitng vé Nghia vu ng: Bén Cho Vay s& duy tri
trong hé théng sb sach va/hodc may tinh phit hgp voi thong 1€ hoat
dong cua Bén Cho Vay mot bd sb sach va/hodc chuong trinh hach
toan cac khoan tién Bén Vay ng tai timg thdi didm-tuan-thichat
ch& céc didu khoan va diéu kién cia Hop déng nay. Bén Vaylphai
chép nhan ndi dung cua cac but toan trong sb sach, chuong trinh é
sy hién hiru va sd tién cta céc nghia vu cua Bén Vay duoc ghl
trong sO sach vi/hodc chuong trinh do trir khi cac but toan do sai
hoan toan.

Piéu 5: Tra ng

5.1 Trid ng géc: Ky han trd ng gbe ... (b3ng chir) thang.
Chi tiét theo Lich biéu trd ng dugc lap cho timg “Khé udc nhén ng
va cam két tra ng”

5.2 Trd 1@ vay: Ky han trd no 13 ...... (bing chir) thang.
Chi tiét theo Lich bidu tra ng dugc 14p cho timg “Khé wée nhan ng
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va cam két tra ng”.

5.3 Co Cdu Lgi Théi Hgn Trd Ng, N Qud Han:

Trong trudémg hop Bén Vay yéu ciu co chu lai thoi han tra
no, Bén Vay phai giri viin ban yéu ciu dén Bén Cho Vay cham nhét
muoi (10) Ngay Lam Viéc trude ngay thanh toan no gbc, ngiy
thanh todn lai ¢6 lién quan trong d6 néu rd 1y do yéu ciu co céu,
lich trd ng méi va hd so theo yéu ciu cia Bén Cho Vay. Bén Cho
Vay s& c4n nhic va ¢6 thé tir chdi hoic chip thuan co cdu. Viée co
chu chi duge coi la chap thuan khi Bén Cho Vay ddng y bing vin
ban (tr& thanh bd phan khong téch rai cia Hop déng nay) hodc yéu
cdu Bén Vay ky viin ban sira d6i Hop dong nay.

Trong trudng hop duge co ciu lai thoi han tra ng, theo yéu
cdu ctia Bén Cho Vay dinh ky 6 théang / 1dn hodic bit thuong, Bén
Vay s& phdi hop véi Bén Cho Vay & danh gia lai tinh hinh san
xudt kinh doanh, tinh hinh tai chinh, dong tién, kha ning trd ng cla
Bén Vay. Truong hop theo danh gia ctia Bén Cho Vay, kha ning tra
ng ctia Bén Vay t6t hon, Cac Bén sé didu chinh lai lich tra n¢ dia co
cdu theo hudng ting sd tién trd no vao cac ky han dén han sém nhét
vii-hede-rit-ngin-thdi han tra ng. Truémg hgp Bén Vay khong phéi
hop €/ d4ti-pia lai tinh hinh san xut kinh doanh, tinh hinh tai
chinh™hefic’ khong chap nhan diéu chinh lai lich tra ng da co céu,
Bén Cho Vay dugc quyén ding giai ngén, thu hdi ng trude han.

Néu-Bén-Vay khong tra no gbc, lai ddy da va ding han theo
thod thuan tai Hop ddng nay va/hoic Khé uée nhin Ng va khong
c6 di s6 du trén tai khoan dé Bén Cho Vay cha déng thu no hoic
da dé nghi co ciu lai thoi han tra ng ma khong duge Bén Cho Vay
chap thudn thi toan bg sb du cac Khoan No 13 no qua han. Bén Vay
phai chiu thém 14i phat no géc qua han, 141 phat cham tra 13i theo
quy dinh trén khoan ng géc, khoan lai thuc t€ qua han. Khi Bén
Vay tra hét s6 ng gbc va/hojc 1i phat qua han thi phin no géc chua
dén han (néu o) 13 ng trong han.
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Diéu 6: Bién phap bao dam tién vay

Nghia vu tra ng géc, thanh toan lai, phi, cac nghia vu tai
chinh khic ctia Bén Vay phat sinh theo Hop dbng nay duge bio
dam bdi cac tai san theo céc Hop dbng bao dam ma Bén Vay
va/hoic T chic/Ca nhan khac ky két v6i Bén Cho Vay va/hodc
cac bién phép bao dam khéc dugc xac 1p trude, cung hodc sau thot
diém ky két Hop ddng ndy c6 quy dinh Nghia vu dugc bao dam bao
gbm ca nghia vu phat sinh tor Hop dong nay (“Hop Déng Bao
Pam”). Hinh thirc bio dam, gia tri tai san bao dam duoc quy dinh
cu thé tai cac Hop Péng Bao Dam, cu thé:

Hop dong thé chép sb..... va cac van ban sta d6i bd sung
kém theo; tri gid dinh gia tai thoi diém gin nhat 13 .o

Hop dbng cdm cb sb..... va cac vin ban sira dbi bd sung kém
theo; tri gia dinh gid tai thoi diém gén nhat 14 ......... e

Pidu 7: Cam két, bio dam, quyén va nghia vu ciia Bén
cho vay

7.1 Cam ket va bdo dim ciia Bén cho vay

7.1.1 Bén Cho Vay duge thanh 14p va hoat déng hop phap
theo Phép luat Viét Nam, duoc hoat dong cép tin/dUmg.

7.1.2 Bén Cho Vay ¢o thdm quyén ky két, thwre hién, ¢a hoarn
tit cac thi tuc cin thiét trong ndi b va cic thu tuc cATrthiet khéc dé
dugc phép ky két, thuc hién Hop ddng nay.

7.1.3 Bén Cho vay cung ung vbn vay theo thoa thuan tai
Hop déng nay. |

7.1.4. Bén Cho vay sir dung, cung cap, bao mat thong tin do
Bén Vay cung cdp ding muc dich va theo quy dinh tai Hop ddng
ndy va Vin ban quy pham phap luat.

7.2 Quyén va nghia vu ciia Bén cho vay

7.2.1 Bén Cho Vay ¢0 quyén yéu cdu Bén Vay cung cAp kip
théi, chinh xac, ddy du cac tai liéu, thong tin li€n quan dén Phuong
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an/ du 4n, tinh hinh san xuit kinh doanh, tinh hinh tai chinh, nhiing
thay dbi vé co cdu t& chic by mdy, von, tai san, diéu 1¢, dang ky
kinh doanh, dia diém san xudt kinh doanh va viéc @i méi sap xép
lai hoat d6ng kinh doanh c¢a Bén Vay va cdc thong tin khéc theo
quy dinh tai Hop ddng nay trude va trong qua trinh vay vén.

7.2.2 Bén Cho Vay c6 quyén kiém tra, gidm sat qué trinh
vay von, sir dyng vén vay va trd ng ciia Bén Vay.

7.2.3 Bén Cho Vay c6 quyén khéi kién khi Bén Vay vi pham
Hop Pong.

7.2.4 Bdi thuong thiét hai cho Bén Vay do viéc Bén Cho
Vay khong thyc hién hogc thuc hién khéng ding Hop Ddng.

7.2.5 Céc quyén va trach nhidm khéc theo quy dinh tai Hop
ddng niy va Vin ban quy pham phap luét.

Piéu 8: Cam két, bao dam, quyén vi nghia vu ciia Bén vay

8.1 Cam két va bio dim ciia Bén vay:

8.1.1 Bén Vay dugc thanh lip va hoat dong hop phép theo
Phép luat Viét Nam, duge phép tién hanh cac hoat dong kinh doanh
quy dinh tai Gidy chimg nhn ding ky doanh nghiép hoic cac gidy
10 trong dirong, Didu 16 cia Bén Vay.

8.1-2-Bén Vay co tham quyén ky két, thuc hién, da hoan tit
cac thil tuc cén thiét trong ndi bd va cac thu tuc can thiét khac dé
duoerphépigkét; thuc hién Hop ddng nay.

8.1.3 Bén Vay dd va dang tuén thil tit cd cAc Vin ban quy
pham phép luit va van ban hanh chinh trong yéu va c6 lién quan
true tiép dén Bén Vay va Phuong an/ dy 4n, bao gdm nhung khong
gioi han céc quy dinh vé diu tu, xdy dung, du thau, cho vay va
quan Iy ngoai héi.

8.1.4 Viéc Bén Vay ky két va thuc hién Hop ddng nay, Hop
ddng bao dam khoéng din dén vi pham : (i) bat ky Van ban quy
pham phép luét ho#ic bét ky van ban hanh chinh nao; (i) b4t ky quy
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dinh n6i bd nao ciia Bén Vay; (iii) c4c van ban phé duyét lién quan
t6i Phuong an/ du an; va (iv) bét ky hop dong, thoa thuan nao ma
Bén Vay 1a mot bén tham gia.

8.1.5 Trudce ngay ky Hop DPdng, khéng xay ra bét ky su kién,
sir viéc, hanh vi, diéu kién, vin ban hoic thay ddi nao ¢6 anh hudng
bét loi dang ké t6i viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, tai san, kha
ning thanh todn, kha ning thuc hién Phuong an/ Du an, kha ning
thuc hién Hop Dong ciia Bén Vay.

8.1.6 TAt ca céc thong tin ma Bén Vay hodc ngudi thay mét
Bén Vay da giri cho Bén Cho Vay lién quan dén Hop dong nay la
xac thyuc va chinh x4c vé moi khia canh trong yéu.

8.1.7 Bén Vay da khong génh chiu, tiép nhan hodc cho phép
tdn tai bat ky khoan n¢ nao lién quan dén Phuong 4n/ dy 4n ngoai
trir khoan ng duge Bén Cho Vay chép thudn.

8.1.8 Bén Vay cam két cung cép thong tin: (i) Ngay khi c6
dugc bao cdo tai chinh hang quy, nim cla minh (va trong bét ky
truomg hop ndo trong vong chin muoi (90) ngay sau khi két thic
quy, ndm tai chinh), Bén Vay s& cung cép cho Bén Cho Vay mét
(1) béao céo tai chinh bao gbm: Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, bdo cdo lwu chuyén tidn t¢, bang cin doi kéztoan va Ban
thuyét minh béo cdo tai chinh nam duge Bén Vayhoac co quan cO
thim quycn ky, phé chuén va phe duyét hop 1¢; (i1) nihanh chong
thdng béo cho Bén Cho Vay vé vide xay ra bét ky swkiénnao theo
quy dinh tai diém 8.01(e); (iii) bat ky Sy kién vi pham nao va Cac
bién phap ma Bén Vay dang tién hanh dé khic phuc Su kién vi
pham d6 va (iv) Bén Vay s& cung cip Bén Cho Vay bét ky thong
tin nao khac (khong dugc liét ké tai cac doan tir (i) va (iii)) lién
quan dén Phu’ong an/ dy 4n, tinh hinh san xudt kinh doanh, hoat
dong, co céu tb chirc bo may, tinh trang tai chmh va thong tin khéc
khi duoc Bén Cho Vay yéu ciu.

8.1.9 Bén Vay cam két tuan thu tit ca cdc Van ban quy pham
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phép ludt va vin ban hanh chinh trong yéu va ¢6 lién quan truc tiép
dén Bén Vay va Phuong 4n/ dy 4n, bao gbm nhung khéng gi¢i han
cac quy dinh vé diu tu, xay dung, du thiu, cho vay va quan ly
ngoai héi.

8.1.10 Bén Vay cam két réng Khoan Ng¢ sé& dugc str dung
ding muc dich va sé& st dung tat ca cac ngudn thu cia Bén Vay dé
thanh toan diy di va ding han cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua Hop déng nay.

8.1.11 Trir trvong hop Bén Cho Vay ddng y tredc bing vin
ban, Bén Vay s& khong: (i) chdm dut hoat ddng, tam dirng hoat déng
kinh doanh, thanh ly, giai thé; hogc (ii) tham gia bt ky giao dich hop
nhét, sap nthap hoic tai td chirc nao.

8.1.12 Ngoai trir truong hgp Bén Cho Vay ddng y bing vin
ban, Bén Vay s& khong thé chép, cAm c6 tai san duoc hinh thanh tir
mét phin hodc toan bd vén vay (bao gém ca quyén tai san, loi ich
¢6 dugce tlr viée dinh doat céc tai san d6) theo Hop déng nay cho
béat ky T4 chirc/C4 nhan khac ngoai Bén Cho Vay.

8.1.13 Trudmg hop gid tri tai san bao dam theo Hop ddng bao
dam-bi-suy gidm gid tri vi/hodc bén bio ldnh suy giam kha ning tai
chink theo'ddnh gid cua Bén Cho Vay, Bén Vay s& bd sung thém tai
san bao' éam khac hodc gidm du ng vay tuong vmg khi Bén Cho Vay
yéu cau.

8.1.14 Bén Vay s& khong ban, chuyén nhuong hodc thuc hién
cac hinh thic dinh doat khac di véi toan bd hodc phan Ién tai san
ctia Bén Vay néu khong c6 sy dong y trude bing vin ban ciia Bén
Cho Vay ngoai trir céc hinh thire dinh doat sau: (i) viée dinh doat duoc
tién hanh trong qua trinh hoat dong kinh doanh théng thuémg ciia Bén
Vay; (ii) viéc dinh doat dugc tién hanh theo yéu ciu ciia bat ky Vin
ban quy pham phép luat c6 lién quan nao; hodc (iii) viéc dinh doat
dugc cho phép mdt cach ro rang theo Hop ddng nay hodic phai thire
hién d& Bén Vay c6 thé tuén thi cc nghia vu cta minh theo Hop
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ddng nay, Hop dong bao dam.

8.1.15 Bén Vay cam két ring nghia vu ctia Bén Vay theo Hop
ddng nay 12 nghia vu c6 thir ty thanh toan ngang bing v6i tAt ¢4 cac
nghia vu thanh toan ciing loai, ngoai trr cac nghia vu bat bude duge
1ru tién thanh todn theo quy dinh ciia Van ban quy pham phép ludt.

8.1.16 Trir khi duoc sy chép thudn truoc bﬁng vin ban cua
Bén Cho Vay, Bén Vay s& khong vay hodc tiép nhan hoac cho phép
tdn tai bit ky khoan ng nao lién quan dén Phwong an/ dy 4n.

8.1.17 Bén Vay s& khang thanh toan, cong b6 hogc thuc hi¢n
phan chia lgi nhudn hodc cac khoan phin chia khac cho thanh vién
gop von trong bat ky nam tai chinh nao trir khi va cho tdi khi tht ca
cac diéu kién sau dugc dap ung: (i) bét ky Khoan No va nghia vu
cia Bén Vay theo Hop Dong dén han va phai thanh toan trong ndm
tai chinh d6 di dugc Bén Vay thanh toan dy du; (i) Bén Vay dd
hoan thanh c4c nghia vy thué va cac nghia vu c6 lién quan dén han
va phéi thanh toan trong nam tai chinh do; va (iil) khong ¢ bat ky
ban 4n, quyét dinh trong tai ndo (cho di da ¢6 hiéu luc hay chua ¢
hiéu lywc phap luat) ma Bén Vay 13 bén c6 nghia vu thi hanh 4n.

8.1.18 Bén Vay tir b6 moi quyén khiéu nai, khiéu kién, yéu
cAu bdi thudng thiét hai hodc bat ky hanh dong gay-thi¢t hai cho
céc Té chirc/C4 nhén da thoa thuén va thyc hign dénghi¢ua Bin |,
Cho Vay khi Bén Cho Vay thuce hién quyén ctia mink fheo quy dinh
tai diém 9.02(c) va 9.02(d).

8.1.19 Sau khi diu tr xong, Bén Vay s& thé chap tai san hinh
thanh t vén vay dam béo cho cac nghia vu tai chinh phat sinh tai
Bén Cho Vay.

8.2 Quyén va nghia vy ciia Bén vay |

8.2.1 Dugc cung (mg vbn vay theo cac diéu kién tai Hop dong,
nay.

8.2.2 Tra no trude han theo quy dinh tai Hop dbng ndy.
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8.2.3 Tir chéi cdc yéu cdu ctia Bén Cho Vay khong ding véi
cac thoa thuén trong Hop dong nay.

8.2.4 Khiéu nai, khéi kién viéc Bén Cho Vay vi pham Hep
ddng ndy trlr truomg hop Bén Vay dé chép thudn tir bo quyén theo
quy dinh.

8.2.5 Chap thudn va tao diéu kién thuan loi dé Bén Cho Vay
theo doi, kiém tra vigc str dung vén vay, viéc trién khai va thuc hién
Phuong an/ dv 4n, qua trinh hoat déng san xudt kinh doanh, tinh
hinh tai chinh. :

8.2.6 Tra Khoan No va thanh toan 13i vay, phi va nghia vu
t3i chinh khéc (néu c6) dy dit va dung han theo thoa thuan tai Hop
dong nay.

8.2.7 Quyén va trach nhiém khéc theo quy dinh tai Hop
ddng ndy va quy dinh tai Vin ban quy pham phép luit.

8.2.8 Truong hop téng muc diu tu ting do moi nguyén
nhén, Bén Vay phai thyuc hién day di cac tha tuc phap 1y phé duyét
diéu chinh lai téng mirc du tu va bd sung von ty c¢6 tham gia dé
dam bao tién do, chét lugng cia phwong 4n/ dy 4n. Trudng hop
tong mite daw i giam, sd tién cho vay cua Bén Cho Vay s€ giam
[rong gng.

8:2:9-“Tuan-thii cdc quy dinh cla phép ludt va Nha nude vé
bdo v& moi trudng, phong chay chita chay va an toan lao dong.

8.2.10 Bén vay hoan toan chiu trach nhiém v& dic tinh cong
nghe€, hiéu qua méi trwong va thanh cong ciia Dy 4n “............ ”,
Thiét bi, my méc caa dy 4n phéi ddm bao theo tiéu chuén chét lugng
san phim, moi trudng do phép luét nha nu6e Viét Nam quy dinh.

8.3. Nghia vu thurc hi¢n cdc bién phip dim bio vén doi ing

8.3.1 Nhim dam bdo ty 1& vén déi img theo quy dinh cia
Quy Bao vé méi trudng ..., Bén vay phai cam két chi tiéu theo tién
d6 duoc quy dinh trong diém 1.3, Pidu 1 Hop ddng nay, trir khi
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nhin dugc chip thuin khac di bing van ban tir phia Bén cho vay.

8.3.2 Bén vay phai giri cho Bén cho vay céc hé so, chimng tir
dé chimg minh viéc sir dung vbn dbi ung cua khoan vay dé thue
hién du an.

8.3.3 Trong trudng hgp Bén vay chua hoan thanh dugc
nghfa vu néu trong diém 8.3.2, Didu 8 Hop d_c“mg nay, Bén cho vay
¢d quyén nglmg cung cép tiép vén vay, trir khi hai Bén dat duoc
thod thuin khac.

Piéu 9: Vi pham va xir Iy vi pham

9.1 Quy dinh vé cdc Sw kién vi pham

Bit ky su kién nao quy dinh dudi day la mot Su kién vi
pham:

Thanh toan: Bén Vay khdng thanh todn hodc thanh toan
khéng dﬁy da no géc dén han cia bat ky Khoan No¢ nao, 131 dén han
tinh trén bt ky Khoan N¢ nao, vi/hodc bit ky nghia vu tai chinh
khéc dén han theo quy dinh tai Hop ddng nay, Hop ddng bao dam.

Cam két, bao dam: Bét ky két, bdo dam nao do Bén Vay dwa
ra trong Hop dong nay ma theo danh gia ctia Bén Cho Vay la sai
léch déng ké tinh tir ngay cam doan, bao dam dugc duara.

Chuyén dbi doanh nghiép: Bén Vay thuc hién chia, tach. hap
nhét, sap nhép, chuyén dbi, cd phan hoa doanh nghiép (sau diy goi
tit 1a chuyén déi doanh nghiép) ma khéng dugc Bén Cho Vay chép
thuén trude bing van ban, hay khéng tuén theo cac thi tyc theo yéu
cdu cta Bén Cho Vay, trir khi viéc chuyén ddi d6 1a dé tudn theo
cac thu tuc hanh chinh.

Pha san, giai thé: (i) Bén Vay mét kha ning thanh toan cac
khoén ng dén han cta minh; hodc (ii) Bén Vay bj chil ng, dai dién
cong doan, dai dién ngudi lao dong hodc béat ky T6 Chirc/C4 nhén
ndo khac ndp don yéu céu toa 4n tuyén bd pha san; hodc (iii) Bén
Vay ndp don yéu ciu giai quyét viéc tuyén bd phé san; (iv) Bén
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Vay ngling hodc tuyén bd ngimg toan b hodic m6t phan dang ké
hoat dong ciia minh; hoic (v) Bén Vay xin phép co quan Nha nuéc
c6 thim quyén dugce giai thé.

Thay doi bat loi dang ké: B4t ky hanh déng hodic su kién
hodc mdt chudi sy kién nio xdy ra cho du ¢6 lién quan hay khéong
ma theo danh gia cia Bén Cho Vay sé& gdy ra thay dbi bét loi dang
ké dén hoat dong kinh doanh hodc tinh hinh tai chinh hodc kha
nang tra ng cia Bén Vay va/hoic Phurong 4n.

Vi pham chéo: (i) Bén Vay khéng thue hién hoc khéng tuan
thil cdc nghia vu theo bét ky thoa thuan hoic van ban nao lién quan
dén bét ky khoan n¢ nao clia Bén Vay (trir cac khoan no dén han
theo Hop dong nay) tai Bén Cho Vay; hoic (ii) Bén Vay khéng
thanh toan diy du va ding han nghia vu ng dbi voi bit ky T
chire/Cé nhan nao theo quy dinh cia Phap ludt Viét Nam.

9.2 Quy dinh vé xir Iy vi pham

Khi xay ra bt ky Sy kién vi pham nao, thi ngoai cdc quyén
va bién phap khic phuc duge phép theo cic Vin bédn quy pham
phap ludt c6 lién quan, Bén Cho Vay ¢6 quyén ap dung mét hoic
TAf ca cac bi¢n phap khic phuc sau day:

Bai dién va nhan danh Bén Vay yéu ciu va/hodc Lap 1énh
chi va/hodc Uy nhiém chi giri cac td chire tin dung khac (bao gbm
e Chimhanh efia T4 chire tin dung d6) dé trich tién gui tir tai khoan
cua Bén Vay tai to chirc tin dung d6 vé Tai Khoan dé thu ng.

D¢ nghi va thod thufin véi bét ky Té chirc/CA nhan khic
dang c6 nghfa vu ng (cho dit dén han hodc chua dén han) véi Bén
Vay thuc hién nghia vu ng va chuyén tién v& Tai Khoan dé Bén
Cho Vay thu ng.

Tuyén bd huy bé, chim durt viéc giai ngén.

Tuyén bd s& du no ge va 14 cdng dén cta cic Khoan Ng
dén han va phai dugc thanh toan ngay lap tic (vao ngay do Bén
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Cho Vay én dinh va thong bao cho Bén Vay);

X ly bét ky tai sin bao dam, bién phép bao dam nao theo
bat ky phuong thire hodc trinh ty ndo ma Bén Cho Vay cho 1a thich
hop phit hop voi thoa thuén tai Hop ddng bao dam.

Thue hién bit ky tha tuc phap 1y hodic phd san nao dé yéu
cAu Bén Vay thire hién nghia vu.

Pidu 10: Luit didu chinh va giai quyét tranh chip

Hop déng ndy, cic quyén va nghia vu theo Hop ddng nay
dugc giai thich va diéu chinh theo Phép luat Viét Nam.,

Néu c6 tranh chip phaét sinh tir Hop déng ndy, thi trude hét
cac Bén s& cung nhau giai quyét bing thwong lugng. Trong trudng
hop thuong lugng khong thanh cong, thi cic Bén ¢ quyén yéu céu
tod 4n c6 thim quyén clia Viét Nam giai quyét theo qui dinh cia
phap luét.

Piéu 11; Céc diéu khodn khac

11.1 Cac Bén cam két thuc hién dung cic diéu khodn cta
Hop dbng nay.

11.2 Bén vay cam két da hiéu ro céc quy dinh vé& cho vay va
céc quy dinh ¢6 lién quan khac cia Bén cho vay va cam eét fhare
hién ding céac quy dinh nay, trén moi phuong dién.

11.3 Trong thoi gian hiéu lyc cua Hop dong néuw-mét-Bén
phét hién Bén kia vi pham Hop ddng, s& thong bao bang van ban
cho Bén kia biét va yéu ciu khéc phuc, chdm dut cic vi pham do.
Hét thoi han ghi trong vin ban ma Bén kia khong khic phuc va
chém drt vi pham thi Bén bi vi pham dugc quyén 4p dung céc bién
- phép cn thiét dé bio vé quyén loi cila minh theo Hop dong nay.

11.4 Viée sira dbi, bd sung, thay thé cac diéu khoan ctia Hop
déng hay Phy luc Hop déng phéi dugc ca hai Bén thoa thuin bing
vin ban (Bién ban sira ddi, bd sung, thay thé Hop déng, Phy luc
Hop déng) do dai dién co thdm quyén ciia hai Bén ky; nhiing sira
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dbi, bd sung, thay thé do co hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan
hodc Phu lyc trong tmg trong Hop ddng hay Phu luc Hop dbng va
1a mdt phin cia Hop dbng.

11.5 Bén vay mua bao hiém cho toan bd tai san dugc diu tur
bang vén vay cta Hop déng nay theo quy dinh cua phéap luit.

11.6. Chuyén Nhwong Hop Dong:

Bén Cho Vay ¢é quyén chuyén giao, chuyén nhugong mot
phan hodic toan b quyén va/hoic nghia vu cla minh phat sinh tir
Hop dong niy va Hop ddng bao dam cho bén thi ba ma khéng cén

phal c6 su chip thuén cda Bén Vay, ngoai trir nghia vy théng bao
vé viée chuyén giao, chuyén nhuong.

Trong truong hop chuyén giao, chuyén nhugng thi Hop
dong nay vén c6 hiéu lyc bit budc dbi voi bén ké nhiém, bén nhén
chuyén nhuong, hodic bén nhén chuyén giao duoc phép va nhirng
ngudi ké nhiém, ngudi duoc chuyén giao, chuyén nhuong ¢é quyén
va nghia vu theo Hop déng nay.

Piéu 12: Diéu khoin thi hanh

12.1 Phu luc ciia Hop ddng nay cing cac tai liéu di kém, céc
chirpg tiv ligncguan dén xét duyét cho vay, cdp phét vén vay, theo
ddi st dungyvon vay, gia han ng, thu hdi no 13 cac bd phén khéng
thé-tich-rdi-clia Hep-ddng nay.

Moi su sira ddi lién quan dén Hop ddng nay phai dugc sy
ddng ¥ cia hai Bén bing van ban va cic Bén phai co nghia vy chap
hanh,

12.2 Hiéu lyc ctia Hop ddng.

Hop dong nay c6 higu luc thi hanh k& tir ngay (sau... ngay)
ky Hop ddng.

12.3 Khi Bén vay tra hét ng géc, 14, 1di phat qua han (néu c6)
va céc chi phi khac (néu c6) phét sinh theo Hop ddng thi Hop dong
nay coi nhu dugce thanh ly.
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12.4 Hop dbng nay dugc lam thanh 07 (bay) bin, Bén vay
gift 05 (ndm) ban, Bén cho vay giif 02 (hai) ban, cac ban déu cé gia
tri phép ly nhu nhau./.

PAI DIEN BEN VAY PAI DIEN BEN CHO VAY
PHU LUC HQP PONG TiN DUNG
(Hop dong tin dung 56 ...ngay .....)
Chi tiét Hang muc diu tu va sit dung von vay

Don vi tinh: Dong

- Nbi dung cong S& |Thanh| Vén déi |Vbn dbi| Thai gian giai
TT _ DVT } .
viée . fugng | tién ung tmg | ngén du kién
I [ XAY DUNG |

II |THIET BI

Téng gid tri trucc thué

Thué gid tri gia ting

Tdng gia tri sau thué
LICH BIEU TRA NQ THEO KHE UGC NHAN NO'VA

CAM KET TRA NQ
Don'v1 1k ' Dong
T Thoi diém Dur Tri no glhe Tra lat Téig c@vng sb
trd no Y vay tién tra ng
1 ceved ved e
2| . T S
| Téng cong
PAI DIEN BEN VAY PAI DIEN BEN CHO VAY

Nguén: Téng hop ciia tdc gid tir cdc ngdn hang.
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TOM TAT CHUONG 6

Véi céc thong tin duoc chudn bj tir giai doan thim dinh cling
voi cdc ngudn théng tin bd sung thém, HDQL va Gidm dbc cac quy
BVMT xem xét va ra quyét dinh cho vay dam bao kha ning thyc
hién trong thuc t€, dap ung cac nguyén tac, didu kién cho vay cua
md&i quy. Trén co s¢ quyét dinh phé duyét khoan vay, hgp dbdng tin
dung va hop ddng giao dich bao dam dugc dy thdo va ky két theo
huéng dam bao su r6 rang, cu thé cho qua trinh thuc hién caa hai
bén trong théi gian cho vay du kién. Trong diéu kién quy dinh phap
luét va su phic tap cia quan hé¢ tin dung, céc diéu khoan chi tiét
clia hop dong tin dung sé rét quan trong can dugc xem xét va théng
nhit mét cach cin trong.
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CHUGNG 7

GIAI NGAN VON VAY

7.1, GIOI THIEU GIAI NGAN VON VAY
7.1.1. Muc dich

Chuong nay hudng dén can bd thuce hién vi¢e cic nghiép vu

lién quan dén viéc giai ngén vén vay (& hinh thitc thanh toan theo

tién d¢ hoan thanh hodc thuc hién tam tmg von thue hién céc hang

muc du 4n), dam bo thdng nhédt véi hop ddng tin dung va céc quy
dinh d6i v&i hoat dong tin dung cua quy BVMT [9], [12].

Muc dich chinh cia quy trinh 14 nhim dam bao do tién do,

tinh chit va nguyén tic trong giai ngan cva quy BVMT.

7.1.2. Tém tit ndi dung quy trinh

Buéce

Ni dung thure hién

Ngudi thwe hién

Trudng hop thanh toan von vay:

1 |Tiép nhan d& nghi va kiém tra hd so| CBTD, Trudng
thanh todn tai Phong Tin dung phong Tin dung
7 Kiém tra cac didu kién va ndi dung| | Kéfodn trudng
* |thanh toén tai Phong K¢ toan
3 |Phé duyét thanh toén Gidm doc
4 |Trién khai giai ngan Ké&'tgan CBTD

Trudng hop tam tng von vay:

1 |Tiép nhén d& nghi va kiém tra hd so| CBTD, Truéng
tam ung tai Phong Tin dung phong Tin dung

2 Kiém tra hd so tam g tai Phong Kétoan| K& todn trudng

3 |Phé duyét tam img Gidm dbc

4 |Trién khai giai ngdn vén tam tng K& toan thanh todn,

CBTD
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Buéc Néi dung thuc hién Ngwoi thwe hién
5 |Dé& nghi hoan vbn tam g va tiép nhan CBTD
d& nghi hoan vén tam img tr khach
hang

6 |Kiém tra hd so hoan vén tam Ung cual CBTD, Truéng
khach hang tai Phong Tin dung phong Tin dung

7 |Kiém tra hd so hoan vén tam tng cta| Ké todn trudng
khach hang tai Phong K& toan

8 |Phé duyét hoan vén tam img Giam dbc
9  |Trién khai hoan vén tam ung K¢ toan thanh toan,
CBTD

7.2. NOI DUNG GIAI NGAN VON VAY
7.2.1. Thanh toan vén vay
7.2.1.1. Tiép nhan v kiém tra hé so thanh todn
Can ¢t vao hop ddng tin dung, khich hang guri gidy dé nghi
va ho so thanh toan giri quy BVMT qua CBTD phu trach hop dong.
Céc chimg tlr gidi ngan do khach hang cung cip bao gom
1 Gldydé nghi va bang ké chiing tir thanh toan;

--Ching-iir-lién quan dén thanh toan cho céc nha thiu dbi
V&I dy A vay¥8n thye hién ddu thiu theo hop déng chia khod trao
tay; hodc cac goi thiu xay lip té chirc ddu thiu; hodc mua sim thiét
bi; hodic cac hgp ddng tu vin... theo quy dinh ctia Giam dbc qu§
BVMT.

Céc chung tir lién quan dén khoan vay do CBTD tép hop va
luu gift trong qua trinh thuc hién nghiép vu duoc phin cong:

- Hop df’mg tin dung va cac phu luc (néu c6).

- Hop ddng giao dich bao dam va cac gidy to lién quan.
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- K& hoach giai ngén dbi v&i toan bd khoan vay theo hop
dbng tin dung |

- Céc bién ban kiém tra thye té khach hang trong qua trinh
thue hién hop ddng tin dung va sir dung vén vay. 7

CBTD sau khi kiém tra chimg tir gidi ngin noi trén, dbi
chiéu véi hop ddng tin dung va diéu kién giai ngén s& lap ké hoach
kiém tra trudc giai ngin trinh Gidm dbc Quy phé duyét (néu thiy
cin thiét).

Hap 7.1. Mdéu gidy d2 nghi thanh todn/ gidi ngin vén vay.

GIAY DE NGHI CAP VON VAY (POT .....)
Sé: ... /... '

Kinh giri: Quy Bio vé Mbi trudng ......
Bén vay:

Pia chi:

Tén ngudi dai dién: Chirc vu:

Can cir Hop dong tin dung diu tr bao vé mditrrdmg s
ky ngay ...... thang ...... nm ...... gitta Quy Bdo vé moi) trromg
..... v& (Tén chu déu t).

(Tén chu diu tr) d& nghj Quy Bao vé& mdi truding: .« duygt
gi4i ngan vdn vay theo Hop dbng tin dung diu-tu-bzo-vé-méi
trurdmg néu trén voi cc ndi dung sau:

1. Gia tri d& nghi giai ngan dot ndy:

Bang s ... dong
Bing chir:  : ... dong
Trong d6:

+ Xdy dung : ... ddng
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+Thiétbj ... déng
2. Chi tiét hang muc thyc hién giai ngan dot nay:
a. Hang muc xdy dung:
- (Tén ndi dung hang muc dé nghi gidi ngén)
b. Hang muc thiét bi:
- (Tén ndi dung hang muc dé nghi gidi ngén)
(C6 bang ke chi tiét chitng tir rit vén kém theo)
3. Téng gia tri dAu tur;

Bing sb DO déng
Bingchtt ;... df’mg
Trong do: |
IT Hang muc dau Von vay \222 grh%é Cong |
tu Quy Khic | g¢iyy
Xéy dung

2 | Thi&t b]

Cong
4. Ioai hinh ¢cAp vén: Vay vén véi 1ai sudt vu dai.
5. Muc dich rit vén vay: Thanh todn kinh phi thuc hién dy 4n

6. Gid tri dd giai ngan: .... ddng.
Trong d6:
a. Gia tri gidi ngan dot ... 1a:...
Trong dé:

+ Hang muc xdy dung : ... déng
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+ Hang myc thiét bi . ... dong
b. Giatri giai ngn dot ... la:...
Trong do:
+ Hang myc xay dung : ... ddng - -
+ Hang muc thiét bi ... dong

7. Phuong thirc dam bao tién vay: Bao lanh ctia Ngin hang /
Dam bao bng tai san clia bén thir ba / Dam bao bang tai san
ciia chi diu tu/ Dam bao bang tdi san hinh thanh trong
tuong lai tr du an vay vén (hodic bang ca cac hinh thire trén
trir trudng hop Bao lanh cia ngén hang ) .

(Chu dau tu ghi phwong thirc dim béo tién vay theo hop ddng)

8. Phuong thac rat vbn vay: Chuyén khoan cho Pon vi hudng

loi.
8.1 Don vi huong 1gi thir nhét: .....oooeevirnniinen.
- SO tAL KROAN: Lot iee e baien e anae
- MO tai Ngln hang: ....oovvvvniniiinnees
8.2 Pon vi hudng loi thir 20 ..o s
= S8t KNOAN: «..oevveevreceeeeneen fEr ooy
- M tai Ngan hang: ......oovvneeinmmmin e
B3 et e e a e e e B LD UL YT
9. Bén vay cam két:
. 84 tidn vay @& nghi rit (chi tiét dwoc liét ké trong Bang k&
rat vén dinh kém) d@é thanh toan cdc khoan chi tudn tha dang cac

thoa thuén trong Horp dong tin dung néu trén va chua dugc dé nghi
thanh toan bang ngudn von tir Bén cho vay;

- Bén cho vay dugc toan quyén ghi ng s tién dé nghi rat
vén trén vao tai khoan ng cia Bén vay tai Quy Bio vé mdi
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trudng... ngay khi khoan vay tin dung nay duoc rat theo yéu cau
néu trong Gidy dé nghi cip vén vay nay. Thoi diém va gia tri ghi
no chinh 14 thoi diém va gia tri cia khoan vay tin dung dugc rit ma
Bén cho vay ¢6 thé chimg minh duogc, Bén vay sé ky Khé véc nhan
no va cam két tra no tai thoi diém ghi ng nay;

- Gidy d& nghi rat vén vay nay 1a mdt phan khong téch roi
cha Hop ddng tin dung trén.

DAI DIEN BEN VAY
Nguén: Tde gid téng hop tir cdc ngdn hang.

Trén co sé phé duyét cha Giam déc, Trudng phong Tin
dung, CBTD thyc hién kiém tra thue té va thong nhét cac ndi dung
v6i khich hang, Néu du didu kién giai ngn thi CBTD lap t¢ trinh
Phé€ duyét thanh toan. Trudng phong Tin dung kiém tra lai t& trinh
gidi ngén, didu kién giai ngdn va ndi dung trinh ctia CBTD phu hgp
voi hop ddng tin dung va cdc quy dinh hién hanh cta quy, néu ding
ky chuyén phong Ké toan (hoic CBTD thue hién theo mé hinh
quan ly va céng nghé ap dung).
7.2.1.2.Kiém tra diéu ki¢n, ngi dung thanh tosn tai Phong K€ todn

$ Phong K é toan c6 trach phiém kiém tra tinh diy dit ctia bd
0O so gidimgAn (s6 ddu muc hd 50, yéu cau ban gdc hodc ban $a0).

= Phoig Ké 10an ¢o nhiém vu kiém tra didu kién giai ngén:
Kiém tra Kha nang dap (g cla khach hang d6i voi cac diéu kién
giai ngin theo quy dinh va thoa thuin trong hop ddng tin dung
thdng qua céc glay 1&r va hd so khach hang cung cip.

- Phong Ké toan ¢6 trach nhiém kiém tra noi dung giai ngén
thanh toan vén vay:

+ D trong gii ngan c¢6 phit hop véi muc dich sir dung vén
vay ghi trong phwong an/ dy 4n vay vin, hop dbng tin dung.

+ 86 tién giai ngin dam bao khong vugt qua sb tién cho vay
con lai ciia hop ddng tin dung, thoi han giai ngan, 14i suét cho vay,
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thoi han cho vay bao dam phu hop véi ndi dung d4 thoa thuén trong
hop ddng tin dung.

+ Hinh thic rat vén bang chuyén khoan, phu hop vdi ndi
dung, didu kién thanh toan ciia cac chimg tir rit von; muc dich, dbi
twong vay von.

+ Kiém tra hoa don, chimg tr phu hop vdi quy dinh cua
phap luét; déi twong trén cic hod don, ching tir so v6i dbi tuong dé
nghl rit vén va ddi tuong vay von da thoa thuan trong HDTD; 50
tién g1a1 ngin dugc ghi trén chung tir rat tién (uy nhiém chi, glay
finh tién mit...). Kiém tra s6 tién gidi ngin 1in nay, sb tién con lai
chua giAl ngan va ghi rd trén hoa don, chirng tir, dong diu “PA
CHO VAY?”, dbng thoi ky “tit” trén cc hoa don, chiing tir trén.

7.2.1.3. Phé duyét thanh todn.

Sau khi ¢6 ¥ kién cia Ké toan truéng, Truong phong Tin
dung, Giam dbc Quy xem xét va phé duyét to trinh thanh toan.
7.2.1.4. Trién khai gidi ngin.

CBTD lap va dé nghi khach hang ky Khé uéc nhan ng/ Gidy
nhén ng chuyén Phong K€ toan. Phong K& toan thyuc hién giai ngin
va hach toan theo quy dinh cva quy BVMT.

Ching tor lién quan dén Viéc. gial ngan ‘duge chuyén cho
CBTD. CBTD thdng béo giai ngan dén céc bén lién.quan,

CBTD, can b Phong K& toan thuc hién luu giif cac R
lién quan dén qué trinh gi&i ngén ctia tirng hop dong tin dung/ hop
dong vay von. :
7.2.2. Tam tng von vay
7.2.2.1. Tiép nhin dé nghj va kiém tra hé so tam tng

Ciin ct vio hop ddng tin dung, khach hang gui gidly dé nghi
va hd so tam tmg gui qui BVMT qua CBTD phuy trach hep déng
tin dyng dugc phén cong.
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Céc chimng tir giai ngan do khach hang cung cdp bao gbm:

- Gidy dé nghi va bang ké chitng tir tam Ung;

- Ching tir lién quan dén tam img.

Céc chimg tir lién quan dén khoan vay do CBTD tap hop va
luu gifr trong qua trinh thye hién nghiép vu dwgc phin cong:

- Hop dé)ng tin dung va céc phu luc (néu c6).

- Hop ddng giao dich bao dam va cac gidy to lién quan,

- K& hoach gidi ngan dbi véi toan bé khoan vay theo hop
dong tin dung

- Céc bién ban kiém tra thuc té khach hang trong quéd trinh
thire hién hop dong tin dung va sir dung vén vay.

CBTD sau khi kiém tra ching tir giai ngan noi trén, dbi
chiu v6i hop dong tin dung va didu kién giai ngan sé lap t& trinh
phé duyét vén tam (g trinh Trudng phong Tin dung.

Truéng phong Tin dung kiém tra lai hd so, to trinh, diéu
ki¢n tam (g phli hop véi c4c quy dinh hién hanh cia Quy, néu
dung ky chuyén K& todn trudng.

Hop 7.2. Mau gidy dé nghi tam trng von vay.

Kinh giri: Quf§ Bao vé Mdi truong.........
Bén vav:
Pia chi:
Tén ngudi dai dién: Chirc vu:

Can cir Hop déng tin dung ddu tr bao vé moi truong $6 ............
ky ngdy ... thang ... nim ...... giita Quy BVMT... va .....

(Tén chii ddu tu) dé nghi Quy Béo v€ méi truong... duyét gidi ngan
vén vay theo Hop déng tin dung ddu tir béo vé moi truong néu trén
voi cac ndi dung sau:

10.  Gia tri dé nghi giai ngén dot nay:
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Bing 50 . ... dong
Bang chit: ... dbng
Trong do:

+ Xay dyng : ... dbng
+ Thiétbj :...dbng
11.  Chi tiét hang myc thue hién giai ngén dgt nay:
a. Hang muc xdy dung:
- (Tén ndi dung hang muc dé nghi giai ngan)
b. Hang muc thiét bi:
- (Tén ndi dung hang myc dé nghi gidi ngan)
(Cé bang ké chi tiét chimg tir rat vén kém theo)
12.  Tbng gia trj diu tu: |

Bing sb e dbng
Bingchlt  :.cooeevernnnnnn, déng
Trong do:
0 Vén vay V‘rfm e
ang muyc co clia )
B &éi w Quy | Khac | Chidau sone
' fur
1 | Xay dung

2 | Thiét bj

Cong

13.  Loai hinh cdp vén: Vay vén véi lai sut vu dai.
14.  Muc dich rat vén vay: Thanh toén kinh phi thuc hign du an

1] kbl
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15.  Gié tri 44 gidi ngan: .... ddng.
Trong do:
a. Giatri gidi ngadn dot ... la: ...
Trong d6:
+ Hang muc xdy dung : ... ddng
+ Hang muc thiét bi D dé)ng
b. Giatrj gidi ngan dot ... 1a: ...
Trong do:
+ Hang myc xay dung : ... déng
+ Hang muc thiétbj ... déng
16.  Phuong thitc dam béo tén vay: Bio lanh cua Ngan hang /
Dam bao bang tai san ciia bén thit ba / Pam bao bing tai san
cia chi ddu tw/ Pam bao béng tii san hinh thanh trong
tuong lai tir du 4n vay vén (hodc bing ca cac hinh thirc tren
trir truong hgp Bao lanh cia ngin hang ) .

(Chit déu tur ghi phuong thirc dam béo tién vay theo hop dbng)
177 H (Phuaagithire rit von vay: Chuyén khoan cho Don vi huéng lgi.
17.¥Bon vi hudng lgi thitnhdt: ..o,
- 80 181 KROAR: ..ovivvvieiiiiic s
-Motai Ngan hang: ...........ocoviiiniicn,
17.2 Don vi huéng loi thir 2:

....................................

=S8 A1 KhOAN: ...ovveeeiiiee e
-MéG tai Ngan hang: ............cooiviiiiiniinicee .
18.  Bén vay cam két;
- 86 tién vay d& nghj rit (chi tiét duoc liét ké trong Bang ké rat
von dinh kém) dé thanh toan céc khoan chi tudn tha ding céc thod
thuén trong Hop ddng tin dung diu tw bao vé méi trudng néu trén va
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chua durge d& nghij thanh toan bang ngubn von tir Bén cho vay;

- Bén cho vay dugc toan quyén ghi ng s tién dé nghi rit vbn
trén vao tai khoan ng cia Bén vay tai Qu§ Bao vé€ moi truong... ngay
khi khoan vay tin dung nay dwogc it theo yéu ciu néu trong Giy dé
nghi cép vbn vay nay. Thoi diém va gia tri ghi ng chinh 1a thoi diém
va gi4 tri ciia khodn vay tin dung dugc rat ma Bén cho vay co thé
chitng minh dugc; Bén vay s€ ky Khé udc nhin no va cam két trd ng
tai thoi diém ghi no nay;

- Gidy dé nghi rat vbn vay nay 1a mot phin khong tach roi
ctia Hop ddng tin dung ddu tu bao vé mdi truong trén;

PAI DIEN BEN VAY

Nguédn: Tdc gid t6ng hop tir cde ngdn hang.
7.2.2.2. Kiém tra ho so tgm irng 1gi Phong Ké todn.

- Phong K& toan truémg cd trach nhi¢ém kiém tra tinh diy du
cia bd hd so dé nghi tam 1ing (sb dau muc hd so, yéu ciu ban gbe
hoic ban sao).

- Néu ddng vy véi cdc ndi dung to trmh va ching tir kém
theo, K& ton trudng xdc nhén to trinh phé duyét vbn tam mg.

7.2.2.3. Phé duyét von tam timg.

Sau khi c6 v kién ctia K& toan truong, Trivémg phong Tik
dung, Giam dbc Qu¥ xem xét va phé duyét to trinh phé duyét von
tam Ung.
7.2.2.4. Trién khai giai ngin von tam imng.

CBTD lap va d& nghi khach hang ky Khé udc nhén no/ Gidy
nhén ng chuyén Phong Ké toan. Phong K& toan thyc hién giai ngn
vbn tam Ung va hach toan theo quy dinh cua qu¥ BVMT.

Ching tir lién quan dén viéc giai ngan vén tam tng dugc
chuyén 01 bd cho CBTD. CBTD thong bao vé qué trinh giai ngén
dén cac bén lién quan.
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7.2.2.5. Dé nghj hoin vén tam ting, tiép nhin dé nghj hoin vén tam
img tir khich hang.

Thye hién theo HDTD, cam két khi tam tmg, CBTD lap
cdng vin d& nghi khach hang hoan vén tam g CBTD tiép nhan
cbng van va ching tir dé nghi hoan vén tam irng cla khach hang,
7.2.2.6. Kiém tra hé so hoin vén tam tng ciia khdch hang tai
Phong Tin dung,

CBTD kiém tra hd so hoan vén tam Gng ndi trén, dbi chiéu voi
hop ddng tin dung va diéu kién giai ngan s& lap ké hoach kiém tra
trude khi hoan vén tam g gidi ngén trinh Gidm dc Quy phé duyét.

Trén co s¢ phé duyét cua Giam dbc, Trudng phong Tin
dung, CBTD thyc hién kiém tra thuc té va théng nhit cac noi dung
voi khach hang,

CBTD thuec hién chuén bi béo cdo kiém tra thuc té,

Néu di diéu kién giai ngan thi CBTD I4p t& trinh Phé duyét
hoan vbn tam ing. Trudng phong Tin dung kiém tra lai to trinh,
diéu kién hoan vén tam mg va ndi dung trinh ctia CBTD phu hgp
voi HDTD va céc quy dinh hién hanh cua Quy, néu ding ky chuyén
Kéioan truong.

Hap,73. Miu bién bin kidm tra hoan vén tam 1rng.

BIEN BAN KIEM TRA

(Dé nghj hoan tam trng vén vay)

Can cir Hop df")ng tin dung .....ccooveneneee ;
Cén ctr Bé nghi hoan tam teng vén vay ngay ... thing ... ndm
... cia Chu dau tu/ khach hang...........cccccoevvvvevnnan, :
HOm nay, ngdy  thang nim 201...., tai ....... , ching t6i gbm:

Bén cho vay: Quy Bio vé méi truong .....

Dai dién:
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2.
Bén vay: Cong ty ......

DPai dién:

Cong nhau kiém tra (ndi dung kiém tra chinh) tai ...... theo Hop
dong tin dung ...... ngay ... gitta Qu¥ Bdo vé moi trudng... va
Cong ty ....., két qua nhu sau:

L. Nhan xét:

1. V& khéi luong cong viéc hoan thanh theo Gidy dé nghj:

Bién ban dwoc 1ap thanh hai (02) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
mdi bén gitr 01 ban.
PAI DIEN BEN VAY DAI DIEN BEN CHO VAY

Nguén: Tdc gid 16ng hop tir cdc ngdn hang.
7.2.2.7. Kiém tra ho so hodn von tam ing clia-khach-lhing-iai
Phong Ké todn.

- Ké toan trudng chiu trach nhiém kiém tra tinh dy du cia
" bd hd so hoan vbn tam ung (sb du muc hd so, yéu cdu ban gbc
hodc ban sao).

- Ké todn trwéng chiu trach nhiém kiém tra diéu kién hoan
vén tam tmg: Kiém tra kha niing d4p img cua khich hang dbi voi cac
didu kién hoan vén tam tng theo quy dinh va thod thuin trong hop
dong tin dung théng qua cac gidy t& va hd so khéach hang cung cép.
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- Ké toan truong chiv trach nhiém kiém tra noi dung hoan
vén tam {rng;:

+Déi tugng gidi ngan ¢ phi hop véi muc dich st dung vén
vay ghi trong phuong 4n/dy an vay vén, hop dong tin dung.

+ S6 tién giai ngdn ddm bao khéng vuot qua sb tién cho vay
con lai ciia hop dbng tin dung, thoi han giai ngan, 13i suat cho vay,

thoi han cho vay bao dam phi hop véi ndi dung d4 thoa thuin trong
hop dbng tin dung.

+ Hinh thirc rit vén bang chuyén khoén, phu hop véi noi
dung, diéu kién thanh toan cta cic chitng tir rit vén; muc dich, dbi
tuong vay vébn.

+ Kiém tra hoa don, chitng tir phut hop véi quy dinh cia phap
luat; d6i twong trén cac hoa don, chimg tir so véi ddi trong dé nghi
rit vén va dbi tuong vay vén di thoa thusn trong Hop dbng tin dung,
s6 tién gidi ngan dugc ghi trén chung tir rat tidn (uy nhiém chi, glay
linh tién mat.. ). Kiém tra sé tién giai ngan 1an ndy, sb tién con lai
chua giai ngan va ghi 15 trén hoa don, chung tir, déng ddu “PA CHO
VAY”, dong thoi ky “tét” trén cac hoa don, chimg tir trén.
7.2.2.8. PhZ dupzt Vi trién khai hodn vén tam fing.

Sap khico v kién cia Ké toan trorong, Trucng phong Tin dung,
Giam d6c Quy xem xét va phé duyét t&s trinh hoan vén tam tmg.

OBTD 4p va dé nghj khach hang ky Khé wéc nhén no/ Gidy
nhén ng chuyén Phong K& toan, Phong Ké toan thyc hién giai ngén
hoan vén tam ng va hach toan theo quy dinh ctia quy BVMT.

Chimg tir lién quan dén viéc hoan vén tam (g duge chuyén
01 b6 cho CBTD. CBTD théng bao vé qua trinh hoan von tam ung
dén céc bén lién quan.

CBTD, can b) Phong Ké toan thuc hién hru gitr cac hd so

lién quan dén qua trinh gidi ngén cua timg hop ddng tin dung/ hop
dong vay vén.
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TOM TAT CHUONG 7

Giai ngéin ding d6i tugng vay vbn duge thoa thuin trong
hop dong ¢6 v nghia dic biét quan trong dam bao dung str mang hd
trg vén dau tu cho dy 4an cia cic quy BVMT. Noi dung chuong 7
da d& cap dén hai phuong 4n giai ngén co ban duge ap dung cho
cac du an thudc linh vuc BVMT la thanh todn theo tién do va tam
tng vbn thyc hién ting hang myc cda du an. Céan clr gidi ngan can
duoc xem xét cin trong v6i su tham gia cua cac don vi chirc nang,
hinh thitc giai ngén thuc hién qua chuyén khoan ngén hang, kiém
tra thye té trong qua trinh giai ngan... 1a nhimg ndi dung nghiép vu
cling duge gidi thigu trong chuong nay. ‘
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CHUONG 8
GIAM SAT SAU GIAI NGAN VA THU HOI N¢

8.1. GIOT THIEU GIAM SAT SAU GIAI NGAN VA THU HOI NQ
8.1.1. Muc dich

Chuong nay huéng dan can bd thuc hién viée céc nghiép vu
gidm st khich hang sau gidi ngin va thuc hién ké& hoach thu no
theo thoa thudn trong hop ddng tin dung (gin voi dong tién cia du
an hodc cua khach hang). Trong thuc té, déy 1 hai cong viéc doc
18p v6i nhau trong qua trinh trién khai hoat dong tin dung clia mdi
quy BVMT, tuy nhién, hai cong viéc ndy cing thudc giai doan
chinh cén thyc hién sau giat ngén [ 8], [9], 12].

Muc dich chinh cia gidm sét sau giai ngén 1a nhim huéng
dan, don déc nguoi vay sir dung ding muc dich, ¢6 hiéu qua sb tién
vay, hoan tra no gé)c, lai vay dung thoi han, thuc hién cdc cam két
theo hop ddng, dong thoi thuc hién cac bi¢n phdp xir Iy thich hop
néu ngudi vay khong thuc hién diy du, dung han cac cam két.
CBTD cung v6i can bd cia cac don vi lién quan ¢o trach nhiém
phbi hop thuehién todn bd viée kidm tra giam sat sau cho vay,
8.1.2. Tani @t noi dung quy trinh giam sat sau giai ngin va thu
hoi ney ena qui-BYMT

Budc Noi.dung thiyre hién Ngudi thuc hién

1 | Lap ké hoach kiém tra, giam sat | CBTD, can bs QLRR
2 | Thue hién kiém tra, giam sat CBTD, cin bd QLRR
3 | Thre hién thu ng CBTD, can bd ké toan
4

Thanh Iy hop dbng (théng | CBTD
thuong theo thoa thuin)

5 | Luu giit hd so CBTD
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8.2. NOI DUNG GIAM SAT SAU GIAI NGAN VA THU HOI N§

8.2.1.

Lap ké hoach kiém tra, gidm sat
CBTD, cén b QLRR 14p k& hoach cu thé cho viéc kiém tra

giadm sét, ghi r&: Muc tiéu, ndi dung, phuong thirc va thoi gian thyc

hién..

. trinh Truwéng phong Tin dung, phong Quan ly rii ro xem x¢t

trwéc khi trinh Gidm déc phé duyét. CBTD, can bd QLRR cé thé
cung cip nodi dung ké hoach nay cho khach hang sau khi dugc phé
duyét.

Hpp 8.1. Minh hoa ké hoach kiém tra, gidm sdt.

KE HOACH KIEM TRA SAU GIAI NGAN
A. GIOI THIEU VE CHU PAU TU VA DU AN
I. V& Chi déu tu:
1. Tén Chu déu tu:
- Tru s¢ chinh:

- Pién thoai: Fax:

" 2. Pai dién Chu diu tu:

I1. V& dw 4n:

1o TEN AU AN cvvviiiecee e b s
2. Loai hinh duf 8n: ..o S0 GG b s
3. Dia didm GAU I oo a
4. Tong vn dAu tir: ...ccevvrereeseceereenneinns S (Bing chit)

6. Quy md/Cong suét:
I11. Tém tit Hop dbng tin dung
1. S& tién vay tai QUY ..ocoovvverreececccrennn (Bing chif)

2. Thoi gian vay: ... ndm. Trong d6 thoi gian én han: ... nam.
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7. Du ng hién tai:

IV. Tém tit qua trinh gidi ngén (thanh toin hojc tam
ing von vay)

1. Khodn tam ikng thir nhit:
- Ngay ..... thang .... ndm 201....

- Sb tién: ....... (Bing chit: .......).

2. Khodn tam irng thir hai:
- Ngay ..... thang .... nam 201....
- SH tién: ....... (Bing chi: ....... ).

B. KE HOACH KIEM TRA SAU GIAI NGAN
1. Muc dich kiém tra:

2. Dy kién thoi gian va dia diém kibm tra véi ting d@bi
tuong kiém tra:

3. Npi dung kiém tra.

- Kiém tra myc dich va tinh hinh st dung von vay: ...

- Kiém tra tinh hinh thiee hién, hoat dong dy dn:

- Theo dbi dénh gid tinh hinh sén xudt kinh doanh ciia khéch
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hang:
.+ Cip nhat c4c thay dbi trong hoat dong sén xuét kinh
doanh...

4+ Tinh hinh tii chinh: cap nhat doanh thu, t6n kho, phai
thu, phai tra...

+ Tinh hinh thyc hién ké hoach san xuét kinh doanh .....

- Cdc néi dung KRGC: ...
Phé duyét cia Trwéng phong Tin Can b tin dung
Lanh dao dung....... (ky, ghi rd ho tén)

(ky, ghi 16 ho tén) (ky, ghi rd ho tén)

Ngudn: Minh hoa cua tdc gid.

Cac ndi dung kiém tra, gidm sat bao gbm:

- Kiém tra tinh hinh sir dung von vay, thie hién duw dn:

+ Kiém tra muc dich sit dung vbn bao gdm kiém tra thuc té
va/hodc kiém tra trén chung tir.

+ Kiém tra trén chimg tir dwgc thuc hién thoéng qua vige
kidm tra sd sach hach toan theo doi cta khdch hang, ching (T,
hoa don hach toan (thu, chi tién mit, chuyén khoan, ' chi
khac...); chimg tir thanh quyét toan, thanh Iy hep dbng ..

+ Kiém tra thue (6 tai dia didm kinh doanh/‘dia:diem:thuc
hién du 4n cua khach hing d& danh gia tinh hinh thire hién/ muc
dich sir dung vén vay ctia khdch hang cu thé.

. Theo dbi dénh gid finh hinh sdn xudt kinh doanh ciia khdch
hang: '

Tu nguén béo cao dinh ky ctia khich hang, tlr viéc di thae
t& tiép xtic, tham héi khach hang, CBTD, cén b QLRR cin cip
nhét tinh hinh cua khéach hang bao gdm:

+ Cap nhit céc thay ddi trong hoat dong san xuét kinh
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doanh ciia khach hang. co cdu td chirc, dia diém kinh doanh, khach
hang ddu vao, diu ra, hoat ddng marketing...

+ Tinh hinh tai chinh: Cap nhat doanh thu, tdn kho, phai
thu, phai tra...

+ Tinh hinh thyc hién ké hoach san xuit kinh doanh.

- Kiém tra thuce trang bdo dam tin dung:

-+ Dinh ky dénh gia lai gia tri tai san bao dam theo thuc
trang va gid thuc € trén thi truong, dam bao gid tri cha tai sin vin
dam bao du cho nghia vu cita khach hang;

+ Danh gia xu hudng ting giém gia tri trong thoi gian tai,
tinh thanh khodn cua tai san, cac yéu t6 anh hudmg bt lgi/co lgi

~dén tai san bao dam, dua ra cac bién phap xir ly trong trudmg hop
c6 cac yéu tb anh hudng bét 1gi dén tai san bao dam (bng cich bd
sung tai san bao dam khac, giam du ng hodc cac hinh thirc khac
theo quy dinh);

+ Kiém tra tinh trang s& hiru va st dung tai san: Thay dbi
vé chi s& hir, nguot quan ly, st dung, kha ning xay ra tranh
chép; theo dai tién d6 hoan thanh thi tuc, gidy to chimg minh sé
hifg 40k voirtai sin dic biét di véi truong hop tai sin bao dam
ma khachhang chua hoan thién cac thd tuc, ching tir ching minh
s& hitu d6i vai tai san bao dam.
8.2.2.Thue hién kiém tra, giam sat.

CBTD, cdn by QLRR thuc hién viéc kiém tra theo ké hoach,
két qua kiém tra dugc lap thanh bién ban véi xac nhin cua khach
hang. CBTD, can b QLRR 1ap bao cdo két qua kiém tra:

- Cén bd tin dung lap bio cdo vé cac ndi dung kiém tra dinh
kém céc tai liéu thu thip duoc (b4o cdo tai chinh, ban sao hda
don....) lru hé so cho vay.

- Trudng hop trong qua trinh kiém tra phét hién cac ddu hidu
rd rang 4nh huéng dén kha ning tra ng ctia khach hang CBTD b4o
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¢40 lanh dao phong xem xét trinh Giam dbc Quy phurong an xir 1y.
Hpp 8.2. Méu Bdo cdo sau kiém tra, gidm sdt.
BAO CAO KIEM TRA SAU GIAI NGAN

L. Tém tit qua trinh kiém tra

- Thong tin khach hang va du an vay von
- Théi gian va dia diém
- N§i dung va phuong thire
IL Két qua kiém tra
- Két qua Kiém tra muc dich va tinh hinh sit dung von vay: .......
- Két qua Kiém tra tinh hinh thuc hién, hoat dong dw an. .......
- Két qua dénh gid tinh hinh san xudt kinh doanh ctia khdch hang:
+ Cép nhit céc thay dbi trong hoat dong kinh doanh...
+ Tinh hinh tai chinh: cap nhat doanh thu, ton kho, phai
thu, phai tra...
+ Tinh hinh thyuc hién ké hoach san xuét kinh doanh .....

- Két qua Kiém tra thuc trang bdo dam tin dung:.....

2. Truwong hop co phdt sinh biit thiwong:
MO tA TOIM AL eevoveervsiseeses s ecsereeceesesssrss s erssssscsssnsssesssenns
- Panh gia nguy co thiét hai: ..o
- Cac nguyn NhAN ...

- P& xuit huéng/ gidi phap khic phuc, X It ccecsercenns

Nguén.: Minh hog ciia tde gid.
8.2.3. Thye hién thu n¢ _
CBTD lap ké hoach thu hdi ng vay bao gf’)m thu hdi no géc,
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1ai va cac khoan phi (néu c6) trén co so thoa thuan trong hgp dbng
tin dung. Pinh k¥ trudc mot sé ngay nhét dinh (khoang 03 ngay)
thu ng, CBTD giti thng béo dén khach hang,

Trong thyre ti€n hoat dong, mot s6 didm luu v v6i CBTD:

- CBTD phai thuong xuyén theo doi tinh trang cia khoan
vay dé kip th&i nhic nhé khach hang thyc hién nghia vu tra no.

- CBTD phai ludn nim duoc trang théai cia khoan vay ciing
nhu nhitng nguyén nhin din dén tinh trang ng x4u d c6 huéng
giai quyét kip thoi.

- CBTD huéng dan khich hang 1ap Gidy nop tién vao tai
khodn/ 1ap iy nhiém chi chuyén tién tra no quy BVMT.

- Can bd ké toan kiém dém tién (déi v6i nop tién mit)/ kidm
soat ndi dung 0y nhiém chi (chuyén vao tai khoan)/ kidm tra s6 du
ng cua khach hang va thuc hién ghi nhdn trén hé théng sb sach ké
todn hosc phin mém quéan ly. Nhitng théng tin ndy cin duge CBTD
cép nhat dé dam béo chie ning quan 1y hop ddng tin dung,

8.2.4. Thanh ly hgp déng (trudmg hop thong thwong, khong c6
cic phit sinh ngoai cam két trong hop déng)

Khi\kitaeh hang tra hét ng, CBTD phéi hop véi bo phan ké
f04n déi chiéw; kiém tra vé sb tién tra ng gbc, 14 vay... dé tt toan
khoan vay.

CBTD ghi tit todn khoan vay trén phu luc hep ddng tin
dung, chuyén toan bd hd so vay von ctia khach hang sang b6 phin
luu trit hd so theo quy dinh.

CBTD/ bd phin ké toan thue hién hach toan thu no va tit
todn hop dong.

CBTD thuc hién viéc gidi chip Tai san thé chip, cdm ¢ mot
phan khi khach hang thanh todn mot phan ng cho quy BVMT hoic
gidi chip toan b khi khach hang da thanh toan toan by ng cho quy
BVMT va khong con phat sinh nghia vu nao tai quy BVMT: Thu
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tuc xuét kho gidy tor vé Tai san thé chdp, cAm ¢6 thuc hién theo quy
dinh; Thyc hién viée giai toéa dang ky thé chép/ cAm cb (néu co)
theo quy dinh.
TOM TAT CHUONG 8

No6i dung chuong dé cép dén cac nghiép vu cin ban sau khi
quy BVMT giai ngan cho khach hang. Véi quan diém quén tri chat
lugng khoan vay lién tuc theo qua trinh, khau gidm sat sau giai
ngan c6 ¥ nghia dic biét quan trong. Tuy nhién, cong viéc nay cd
nhiéu khoé khin cho CBTD do tinh chit k§ thuat va thi truong clia
viée str dung von duge giai ngan gan voi dic thu dy an BVMT. Vi
thé, ndi dung chwong dé cip dén nhitng didu cdt 16i trong qua trinh
gidm sat sau giai ngén. Bén canh do, viéc sat sao trong qué trinh thu
hdi no theo cic ky han dugc thoad thudn ciing la cong viéc ma can
b6 tin dung, can bd k_é toan cta quy BVMT ¢én thuc hién tbt ciling
1a ndi dung duoc dé cap & chuong nay.
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CHUONG 9
XU LY PHAT SINH TRONG QUA TRINH CHO VAY

9.1. GIOI THIEU VE XU LY PHAT SINH

N&i dung ciia chuong gidi thiéu cac chi dé nhdm huéng din
thue hién vige cac nghiép vu lién quan dén xwr 1y cac vin dé phat
sinh trong qua trinh thyc hién hop ddng tin dung, cu thé bao gom:

- Khach hang tra no trurde han.

- Piéu chinh mure cho vay.

- Co céu lai lich tra ng.

- Mién giam lai.

- Thay dbi bao dam tién vay.

Muc dich chinh 12 nham dam bao cac nguyén tic tin dung va
quyén loi cac bén lién quan duge dam bao [9], [12].

Qua trinh xir Iy phét sinh ¢6 sw tham gia cta hiu hét cic chy
the lién quan dén quén ly hoat dong tin dung ciia quy BVMT.
9.2. MQT SO NQI DUNG XU LY PHAT SINH TRONG QUA
TRINH,CHQ VAY
9.2.1 dirane trude han

Caetroomghop tra ng trude han cta khach hang:

- Khach hang duge quyén tra ng trude han theo quy dinh cla
Quy trong trudng hop cdn doi duoc ngudn von tra no trudc han.
Trong trudng hop nay, quy BVMT c¢6 thé thuc hién thu ng trwde
han thdng thuong, tuy nhién, trong thuc té do nhimg wu dai ve lii
sudt cho vay nén rat hi€ém khi khach hang ¢6 nhu ciu tra no trudc
han cho qu§ BVMT.

- Quy c6 thé yéu cAu khach hang trd ng¢ truéc han trong
trudng hop:

+ Qua trinh ludn chuyén vén cta khach hang, néu vit tu
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hang hoda hinh thanh tir vén vay da két thic chu trinh luén chuyén
nhung khoéan vay chua té1 han.

+ Trong qua trinh vay vén phat hién khach hang vi pham céc
cam két trong hop dong tin dung din dén phai thu héi ng trudce han.

Trong thuc té thi viéc quy BVMT don phuong yéu cau
khach hang trad ng trudéc han ma thiéu nhitng thoa thuén cu thé véi
khach hang thudng rat kho thue hién.

Quy trinh thue hién:

- CBTD thu thdp cdc ching tir, tai liéu lién quan va lap
Théng béo yéu ciu tra ng trrde han doi vdi khach hang. Théng bao
yéu ciu tra ng trude han dé xuét 1én Trudng phong Tin dung.

- Trudng phong Tin dung c6 ¥ kién va chuyén lén Giam dbe
Quy phé duyét va giri thong bao t6i khach hang.

- Giam dbc co thé yéu ciu cac Phong ban lién quan xem x¢t
va dé xuat y kién trude khi phé duyét.

- CBTD tiép nhan phé duyét ciia Gidm ddc, théng bio cho
khéch hang va cac ca nhin/ phong- ban lién quan cia quy BVMT.
Trén co s& thoa thudn voi khach hang, CBTD tién hanh ké hoach
chi tiét dé thu hoi no con lai trude han tir khach hang.

- CBTD luu gitr tht ca céc hd so lién quan,

9.2.2. Piéu chinh mic cho vay

Cic hinh thire didu chinh mirc cho vay d& xac dinh moi quy
BVMT c6 thé ap dung bao gdm:

- Tang/ Giam mirc cho vay;

- Thay dbi diéu kién ctia mtrc cho vay.

Céc truomg hop diéu chinh mirc cho vay

- Trong qua trinh vay vén, tra no, néu viéc san xuét kinh
doanh ctia khach hang c6 thay dbi va khach hang ¢6 nhu cau didu
chinh lai han mtc tin dung.
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- Mot hodc mot sé didu kién cia mirc cho vay khdéng con
phu hop véi thue té gy kho khin cho hoat dong kinh doanh cia
khéach hang,

- Nguoi phé duyét khoan vay s& 1a ngudi c6 thdm quyén phé
duyét diu chinh mirc cho vay.

Quy trinh thirc hién:

- CBTD thu thdp céc chimg tir, tai liéu lién quan va lap to
trinh d& xuét 1én Trudng phong Tin dung. Qué trinh phan tich cin
dugc thuc hién diy da cac noi dung twong tu nhir qué trinh thim
dinh phuong 4n, du 4n cling nhu cac diéu kién vé kha ning hoan
tra, dam béo tién vay, kha ning tai chinh. Céc phuong an méi vé ky
han trd no, gia tri trd ng va ké hoach tra ng chi tiét phai duge xdy
dung va thoa thudn lai trong giai doan nay.

- Trudng phong Tin dung c6 ¥ kién va chuyén 1én Giam déc
Quy phé duyét va gui thong bao téi khach hang. Giam dbc c6 thé
yéu cdu Phéng Quan ly rii ro xem xét va dé xudt y kién trude khi
phé duyét.

- CBTD tiép nhan phé duyét ciia Giam dbc, théng bo cho
khach hang va cic ca nhan/ phong- ban lién quan clia quj BVMT.
0ac cong viee duoc trién khai theo dung thoa thuan hop déng va
thoa thudn dicu chinh méi (thé hién trong phu luc bé sung).

« CBTD b gt tAt ca cac hd so lién quan.

9.2.3. Co cu lai lich tra ng

Quy BVMT chi nén xem xét co cdu lai ng cho khach hang
trong trudng hop thod man cac didu kién sau:

- Khach hang khong tra dugc ding thai han ng gbe v/lai do
cac nguyén nhdn khach quan tryc tiép va gién tiép nhur thj trudng
bién d9ng x4, khach hang bj chiém dung vén, thién tai mat mia. ..

- Theo danh gia clia Quy, khach hang ¢6 kha ning tra duge
no goe v&/ hodc 1ai vén vay theo lich tra ng da dugc co cdu lai thoi
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han trd ng.
Quy trinh thire hién theo cic budc sau:
- Cén b6 tin dung huéng din khach hang chuén bi hd so-
gdm: ’ S '
+ “Gidy d& nghi diéu chinh ky han trd ng gbe, ng 1di” theo
mau quy dinh.
+ “Giy d@ nghi gia han no gbc, ng 14i” theo mau quy dinh.

+ Phuong an tra ng sau khi dugce co chu lai ng.

- Cac tai lidu ching minh 1y do co chu lai lich tra ng, kha
ning thuc hién phuong én trd ng sau khi duge co cdu nhu gia han
horp ddng, chép nhan cia ngudi mua hang/ ngudi thanh toan.. . Hb
so d& nghj co cdu lai lich trd ng phai duge gir dén Quy cham nhét
trong mot ) ngay trudc ngay dén han trd no qui dinh trong hop
ddng tin dung.

- C4n b tin dung kiém tra tinh hinh thuc té cta khach hang,
néu du didu kién co céu lai thoi han tra ng thi néu y kién vao phén
phé duyét cua Quy trong “Dé nghl diéu chinh kv han trd no gbc, ng
1ai”/ "Gidy dé nghj gia han ng goc ng 1ai" cia Khach hang; dong
thoi thda thudn voi khach hang vé 1ai sudt va mirc phi-cq cau lai
theo hudng dan cia Qu§.

- Tri:c’mg phong Tin dung kidm tra ndi dung.co cau lai ng.
‘Cho v kién ddng y/ khong déng y ¢6 néu 13 ly do vartrinky Gidm dée
Quy phé duyét.

- Giam dbc Quy xem xét ndi dung trinh cia Trudng ph(‘)ng
Tin dyng (co thé yeu ciu cac phong lién quan xem xét thém), néu
déng ¥ ky duyét, néu khong déng ¥: ghi 15 ly do, chuyén ng qua han.

- Trudng hop khoan co cdu lai thdi han tra ng duge phé
duyét, CBTD soan thao phu luc hop ddng/ ditu chinh diéu khoan
cia HDTD.

. CBTD thuc hién viéc cép nhat thay dbi vé co cu lai thai
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han trd no va thuc hién luu giir hd so.
9.2.4. Thay dbi tai san bao dam
9.2.4.1. Rut bot tai sdn bio dim khi khdch hang da giam du no.

CBTD thue hién xem xét viéc riut bét tai san bao dam cia
khéch hang, trinh Trudng phong Tin dung kiém soat, cho y kién va
trinh Ién Gidm d6c Quy phé duyét khi dap ung du cac diéu kién
dudi day:

- Khéch hang ¢6 vin ban yéu cdu rit bét tai san bao dam.

- Khich hang dap tng cac didu kién sau:

+ Viée rut bot tai san bao dam khong anh huéng dén viée
thue hién nghia vu trd no ¢6 bao dam br?mg tai san con lai1 va viéc
xtr ly tai san bao dam.

+ Khach hang ¢6 nang hye tai chinh tét, san xuét kinh doanh
hi€u qua, c6 uy tin trong quan hé tin dung véi Qu§ va cac td chirc
tin dung khac;

+ Khéch hang khéng c6 ng gbc qua han va ng 13i qua han;
dd tra ng trén mdt ty 1& % nhat dinh (théng thudng 1a 50%) so véi
s von thue vay trong HDTD di ky;

#Ddni-Bdo diu kién: Sau khi rat bét tai san dam bao thi tai
san dafd bia §on lai van da dé dam bao cho nghia vu hién tai.
9.2.4.2°°B5 sung 17 san bdo dim:

Trong-truong hop sau khi xdc dinh gié tri tai san bao dam,
néu CBTD phat hién thiy gi4 tri tai san bio dam bj giam sit thi yéu
cau khach hang bd sung tai san khéc dap ng dwoc cac diu kién vé
tai sdn bao dam va pham vi bao dam.

Quy trinh thye hién cac cong viée trong ty nhu ndi dung di
dé cdp & chuong v& bao dam tin dung/ tién vay.
9.2.4.3. Thay thé TSBD, thay déi bign phdp bio dim:

Khéch hang giri yéu céu thay thé tai san bao dam, thay dbi
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bién phap bao dam cho CBTD xem xét.

CBTD/ can bd QLRR tién hanh thdm dinh, trinh Trudng
- phong Tin dung/ phong QLRR kiém soat va trinh Giam déc Quy
quyét dinh véi didu kién phai thuc hién theo nguyén tic gid tri dam
bao tdi da chia tai san bao dam sau khi thay thé, thay déi bién phap
bao dam tbi thiéu phai bing nghia vu trd ng cd bao dam bang tai
san ctia khach hang.
TOM TAT CHUONG 9

Céc phat sinh trong qué trinh trién khai cho vay ddi véi
khach hang cta cac quy BVMT thudng xay ra do nhidu nguyén
nhan khac nhau. Vi viy, viéc xir ly céc phdt sinh nay nhim bao vé
loi ich ciia cac bén (quy BVMT va khach hang) cling nhu cdc yéu
ciu phép 1y 12 vin dé khong don gian va cAn c6 su thoa thuan gilra
céc bén. Noi dung chuong 9 dé cap mdt sO phuong én co ban aé ap
dung cho viéc x@r Iy phat sinh trong qud trinh cho vay.
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CHUGONG 10
PHAN LOAI NG VA TRICH LAP DU PHONG
RUI RO TIN DUNG

10.1. GIOT THIEU VE PHAN LOAI NG VA TRiCH LAP DU
PHONG RUI RO TiN DUNG

10.1.1. Muc dich

Chuong nay huéng din cén bd thuc hién viée cac nghiép vu
lién quan thu thip thong tin, phén loai cac khoan ng va xir ly Kkét
qua phan loai,

Phan loai khoan vay/ phan loai ng s& giap cho quy BVMT
thuén lgi hon trong quan Iy danh muc diu tir tin dung. Phén loai no
hd trg x4c dinh chinh xdc va dang tin cdy murc d6 rti ro dé co bién
phdp quan ly, phong ngira kip thoi va bién phap xtr ly thich hgp
nham giam thiéu roj ro trong hoat dong tin dung. Viéc phan loai ng
cua quy BVMT duoc thuc hién theo quy dinh hién hanh ciia Ngan
hang Nha nrdc Viét Nam [6].

10.1.2, Gidi thich tir ngir

KhabiviAg 13 $6 tién quy BVMT da gidi ngin timg lan theo
thoa thedd [T voi khach hang,

Du phong rii ro 1a sb tién duge trich lap va hach toan vao
chi phihogt.dong.d¢'dy phong cho nhitng tén thit c6 thé xay ra dbi
v6ing cia quy BVMT.

Dy phong chung 1a s6 tién duoc trich lap dé du phong cho
nhitng tén thit c6 thé xay ra nhung chua xac dinh dugc.

Khoan no qud han 1a khoan no ma mot phﬁn hodc toan bd
ng gbe vavhoic 1ai da qua han.

No co cdu lai thoi han tra no 1a ng duge quy BVMT chiép
thuéin diéu chinh ky han tra ng va/hodc gia han ng cho khach hang
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khi khach hang khong c6 kha ning tra ng gbc va‘hodc 1di ding thoi
han ghi trong hgp. dbng nhung dugc quf BVMT danh gid c6 kha
nang tra dugc dﬁy da no géc va 141 theo thot han tra ng co chu lai.

No xdu (NPL) 13 ng thude cdc nhém 3, 4 va 5 theo quy dinh
hién hanh cta Viét Nam.

Ty I¢ no xdu 1 tj 18 gira no xau so voi téng no tir nhom 1
dén nhom 5.

St dung dur phong dé xit Iy rii ro 1a viée quy BVMT hach toan
chuyén khoan ng duge xir 1y rii ro ra hach toan ngoai bang va tiép tuc
theo dBi, co bién phap dé thu héi ng day di theo hop ddng da ky, cam
két da thoa thuéin véi khach hang,

_ Phwong phdp dinh tinh trong phdn loai no:. Sau khi quy
BVMT c6 thé dam bao cc didu kién theo quy dinh c6 thé dé nghi
Ngén hang Nha nudc Viét Nam ché‘ip thudn b%mg vin ban trudce khi
ap dung (theo quy dinh hién hanh) [6].

10.1.3. Tém tit ndi dung quy trinh

Bude Ni dung thue hién Ngwdi thue hién
1 | Thu thap thong tin CBTD - ‘
Du kién phéan loai ng CBTD, Canba-QLRR

Phé duyét két qua phan loai ng | Giam doe

2

3
4 | Thyc hién trich 14p dy phong | Céan bd ke todn

5 | Luu giir hd so CBTD, Cén-bd-ké-toan,
Cén bd quan ly rui ro

10.2. NOI DUNG PHAN LOAI NQ VA TRiCH LAP DU PHONG
RUI RO TiN DUNG |
10.2.1. Thu thip thong tin
CBTD c6 bién phap va thudong xuyén thuc hién viée thu thap,
Khai théc théng tin, s6 lidu v& khach hang trong qud trioh thye hién
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khoan vay, bao gdm ca théng tin tir Trung tdm Théng tin tin dung
(CIC) nhim muc tiéu: Du kién phan loai ng, cam két ngoai bang, trich
1ap dy phong rui ro va sir dung dy phong theo quy dinh.

Viéc phin loai no xiy dung trén co sé théng tin, s6 liéu
khach hang da thu thdp dugc; dam bao dugc st dung théng nhét
cia qui BVMT; phu hop véi quy trinh, ndi dung kiém tra, kiém
s0dt trude, trong va sau khi cip tin dung va c4c bién phap thu héi
ng thich hop.

10.2.2. Dwr kién phwong dn phan loai ne
- 10.2.2.1. Thei diém thue hign du kién phuong dn phin logi ng

Tt nhit mdi quy mét 1n, trong 15 (mudi 1am) ngay diu tién
ctia thang diu tién cta mdi quy, quy BVMT pha1 tu thuc hién phin
loai ng dén thoi diém cubi ngdy lam viée cudi ciing cua quy trudc,
can ctr vao kha ndng tra ng cia khach hang theo quy dinh va guri két
qua tu phéan loai no cho CIC.

Déi véi quy cudi cing cia ky ké toan nim, trong 15 (mudi
lam) ngay 1am viéc ddu tién cia théng cudi clng, quy BVMT thue
hién phéan loai ny dén thoi diém cudi ngdy lam viéc cudi cing cia
tHATE thr ai quy cuoh cung ciia ky ké toan.

Trong fhoi gian tbi da 05 (ndm) ngay ké tir ngay CIC t6ng
hop danh sich khich hang, quy BVMT phai dé nghi CIC cung cap
danhrsachkhidch hang néu trén, sty dung két qua phan loai nhém ng
khach hang do CIC cung cdp dé diéu chinh két qua phan loai no;
trich 1ap dit s6 tién du phong va sit dung du phong dé xir Iy rii ro
theo quy dinh.
10.2.2.2. D kién phwong dn phin logi no

CBTD thuc hi¢n phan loai khoan vay theo cdc nhom nhu sau
(pht hop véi cdc quy dinh hién hanh & Viét Nam) [6]:

Nhdm 1 (No du tiéu chuén) bao gdm:

() No trong han va duge danh gid 1a c6 kha ning thu héi diy
Trang 169 / 288




Nghiép vu tin dung cua cdc quy bdo vé moi trieong ¢ Viét Nam

du ca ng géc va 1ai ding han;

(ii) No qua han dudi 10 ngay va duge danh gia 1a co kha
nang thu hdi ddy du ng gbe va 14i b qua han va thu hdi diy di no
gdc va 14i con lai ding thoi han; -

(iii) N¢ dugc phan loai vao nhom 1 theo quy dinh vé no
duoc phin vao nhém ¢6 i ro thép hon.

Nhém 2 (Ng cin chd ) bao gbm:

(i) No qua han tir 10 ngay dén 90 ngay;

(i) No didu chinh ky han tra no lan ddu;

(iii) N¢ dugc phén loai vao nhém 2 theo Quy dinh vé no
duge phan vao nhom co rii ro thdp hon hodc cao hon.

Nhém 3 (No dudi tiéu chuén) bao gom:

(i) No qua han tir 91 ngay dén 180 ngay;

(ii) No gia han n¢ 1an déu;

(iii) No duoc mién hoac giam 1ai do khéch hing khong du
kha ning tra 131 day du theo hop déng tin dung;

(iv) No thude mdt trong céc trudong hop sau day:

- Ng cia khach hang hogc bén bdo dam 14 t& chite. c4 nhén
thude ddi twong ma quy BVMT khong dugc cap tin dung theo quy
dinh cita phap luét;

- No khong ¢6 bao dam hogc duge cdp voi didu kién wru dai
ho#ic gia trj vuot qua 3% von tu c6 cia qui BVMT kht cép cho
khach hang thudc @i tugng bi han ché cép tin dyng theo quy dinh
cla phép luét;

- No ¢6 gia tri vuot qua céc gidi han cép tin dung, trir trudng
hop duge phép vuot gidi han, theo quy dinh cuia phép luét;

- No vi pham cac quy dinh cia phap ludt vé& cép tin dung,
quén 1y ngoai hdi va céc ty 1§ bao dam an toan d6i vai quy BVMT;

- No vi pham cac quy dinh ndi bd vé cp tin dung, quan ly
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tién vay, chinh sach du phong rii ro cia quy BVMT.
(v) No dang thu hdi theo két luan thanh tra;

(vi) N¢ dugc phén loai vao nhém 3 theo quy dinh vé ng
dugc phan vao nhém ¢é rdi ro thap hon hoiic cao hon.

Nhém 4 (Ng nghi ngd) bao gbm:

(1) No qua han tir 181 ngay dén 360 ngay:;

(ii) No co cdu lai thoi han tra ny lan dau qua han duéi 90
ngay theo thoi han tra ng duoc co cdu lai 14n dau;

(iii) No co cdu lai thoi han tra ng 13n thi hai;

(iv) Khodn ng nhdm 3 muc (iv) qua han tir 30 ngay dén 60
ngay ké tir ngay c6 quyét dinh thu héi;

(v) No phai thu hdi theo két lusn thanh tra nhung da qua thoi
han thu hoi dén 60 ngay ma van chua thu hdi duoc;

(vi) No dugc phan loai vao nhom 4 theo quy dinh vé ng
dugce phin vao nhém ¢6 rii ro thap hon hodc cao hon.

Nhom 5 (No c6 kha ning mét von) bao gbm:

(1) No qua han trén 360 ngay;

(i) No=eor cau lai thai han tra ng 1in diu qud han tir 90 ngay
tror 1én theo-thei han tra ng duge co cau lai 1an diu,

(iit)-Ne-eo-ean lai thoi han tra no lAn thir hai qua han theo
thdi han {12 no dioe co cdu lai 1an thir hai;

(iv) N¢ co cdu lai thoi han tra ng lin th ba tré 1én, ké ca
chura bi qua han hofic da qu4 han;

(v) Khoan ng rhém 3 muc (iv) qua han trén 60 ngay ké tir
ngay cé quyet dinh thu hoi;

(vi) No phai thu hdi theo két luan thanh tra nhung d& qua
thoi han thu héi trén 60 ngay ma vén chua thu hdi dugc;

(viii) No duogc phén loai vao nhém 5 theo quy dinh vé& ng
dugc phan vao nhom ¢6 rii ro cao hon.,
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CBTD xem xét cic khoian No duge phan vao nhém c6 rii ro
thip hon theo nguyén tAc sau:

Péi v6i ng qua han, quy BVMT phén loai lai vao nhom ng
¢6 riii ro thip hon (ké ca nhom 1) khi dap tmg day du céc diéu kién
sau day:

(i) Khach hang da tra dﬁy da phin ng gdc va 1ai bi qua han
ké ca 13 ap dung dbi v&i no gbe qua han) va ng goc va lai cia cdc
ky han tra ng tiép theo trong thoi gian t1 thidu 03 (ba) thang a6i
voi no trung va dai han, ké tir ngay bit dau tra diy di ng gbe va 14
bi qua han,

(i) C6 1ai liéu, hd so chimg minh viéc khach hang d tra ng;

(iii) Quy BVMT c6 du co s& thong tin, tai liéu danh gid

khach hang ¢6 kha nang tra diy dt ng gbe va 1ai con lai dung thoi
han da cam két.

Péi véi no co cau lai thoi han tra ng, quy BVMT phén loai
fai vao nhém ng ¢o rui ro thép hon (ké cd nhom 1) khi dép img day
di cac diéu kién sau day:

(1) Khach hang da tra diy di ng gbc va 1di theo thoi han trd
no duoc co cdu lai trong thoi gian t6i thiéu 03 thang dbi-véino
trung va dai han, ké tir ngay bét dau tra ddy d¢ no goc va) |41 theo
thoi han dugc co cAu lai;

(1) Cé tai liéu, hd so chirng minh viéc khach hang da tra.ng;

(iii) Quy BVMT c6 du co s& thong tin, tai licu d¢ danh gia
khach hang c6 kha néng tra diy du ng goc va 1ai con lai ding thoi
han da dugc co ciu lai.

CBTD xem xét cac khoan No duge phin vao nhém ¢6 rii ro
cao hon theo nguyén tic sau:

_ Cac chi tiéu vé& kha nang sinh 10, kha ning thanh toén, ty
1& ng trén vbn, dong tién, kha nang tra ng cua khach hang suy gidm
lién tuc hodc c¢6 bién dong 16n theo chiéu hudéng suy giam qua 03
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lin danh gia, phén loai ng lién tuc;

- Khach hang khéng cung cép day du, kip thé&i va trung thue
cac thong tin tai chinh theo yéu ciu d¢é danh gia kha nang tra ng cia
khach hang,

- Khoan ng d4 duge phan loai vao nhém 2, nhém 3, nhém 4
theo tir 01 (mdt) ndm trd 1én nhung khong du didu kién phén loai
vao nhém ng ¢6 rdi ro thip hon.

10.2.3. Phé duyét phwong 4n phén loai ng

Gidm dbc quy BVMT té chirc hop dé théng nhit phuong an
phan loai no trén co s dy kién cua Phong Tin dung. Thanh phin
tham dy hop bao gdm dai dién cac Phong Tin dung, CBTD quan ly
cac khoan vay duoc phan vao nhém 3-5, dai dién Phong Ké toan,
Phong Quan 1y rii ro.

Giam déc phé duyét phuong an phén loai no, chi dao cac
phuong én quan Iy rii ro (Quy trinh xtr 1y ng ¢6 vin d&) va ké
hoach trich 13p du phong rui ro theo diing quy dinh ctia Nha nuée.
10.2.4. Thye hién trich 1ip dy phong riii ro

Viée trich ldp du phong rii ro phi hop véi cac quy dinh
phipiuan yEche do ké toan, tai chinh va bao céo, théng ké 4p dung
adi véi qus BVMT) Phong Tin dung giri thong tin dén cac co quan
quan-ly-Nha-mrée-theo sy uy quyén cia Giam dbe Qu¥. CBTD, can
60 QLRR Tir 2iiY cdc thong tin lién quan.

TOM TAT CHUGNG 10

Pé dam bao chi dong quan ly danh muc cho vay dinh huéng
kiém soat roi ro va chudn bi ngudn lyc dé dy phong rii ro xay ra
nham dam bao trang thai tai chinh, qu§f BVMT cin thuc hién toan
dién va chuyén nghiép viéc phin nhém céc khoan ng va trich lap du
phong rui ro tin dung. Trong thoi gian t&i, cac quy BVMT c6 thé
xem x¢t 4p dung phuong phap dinh tinh khi phan loai va trich lap
ca dy phong chung va du phong cu thé déi vai cac khoan ng.
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CHUONG 11
XU LY NO CO VAN DE

11.1. GIOI THIEU VE XU LY N¢ CO VAN PE
11.1.1. Muc dich

Chwong niy giéi thiéu cic budc thyuc hign vice quan Iy va xu
1y céc khodn ng c6 vén dé coa quy BVMT [9]: Xéc dinh 3 trach
nhiém, quyén han cia cd nhén, don vi lién quan trong viéc thuc
hién danh gid, quan ly va xir Iy cac khoan ng ¢6 vén dé&; Gop phan
ning cao chét luong, hiéu qua danh muc tin dung, dam bao an toan
tai chinh.
11.1.2. Giai thich tir ngir

No ¢6 vdn d@é 1a cac khodn tin dyung cép cho khach hang nhung
khong thu hdi duge mot phin hozc toan b ng gbc vd/ hodc ng 14
hodc ¢6 déu hiéu khong thu hdi duoc mot hodc mot sb hop dbng tin
dung theo ding cam két trong hop ddng tin dung.

Quan Iy va xit Iy ng ¢o vdn dé 1a hoat déng phong ngua.
kiém tra, phat hién, xir ly thu hdi ng c6 van d& nhim giam thiéu
" mite d6 riii ro ¢6 thé xay ra, gop phin ning cao hiéa-quahoat.dong
tin dung. '

Ng qud han 13 khodn ng ma mot phﬁn hoac‘ toan-bo-no géc
va/ hoiic 1i dd qua han thanh toan.

No xdu 13 cac khoan ng thudc nhom 3, 4 va 5 theo quy dinh
hién hanh vé phén loai ng, trich 1ap dy phong cta Ngéin hang Nha
nudc Viét Nam.

Dy phong rii ro tin dung 1a khoan tién duge quy BVMT
trich 14p dé du phong cho nhing tdn that c¢6 thé xay ra do khach
hang khéng thuc hién hogc khong co kha ndng thuc hién day 4o
nghia vu tra ng theo cam két.
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Xur Iy riid ro tin dung 12 viée qu§ BVMT sit dung quy du phong
rii ro @& xir Iy nhitng khoan ng xau tir ndi bang ra hach todn ngoai
bang va tiép tuc thu no. '

Chuyén ng thanh vén gdp 1a viée qu§ BVMT chuyén du ng
cho vay khich hang thanh vén gop vao doanh nghiép dudi hinh
thirc gép vén, diu tr mua cb phan v6i muc dich tham gia vao qua
trinh quéan ly, diéu hanh doanh nghiép hién qua hon nhim thu hbi
ng ¢6 vén dé. Ngudn vén gop vao doanh nghiép tir vn didu 1& va
quy du trit cia quy BVMT.

11.1.3. Tém tit ndi dung quy trinh

Buéc Noi dung thye hién Nguoi thue hién

1 Phat hién va phén loai ng | Phong Tin dung, Phong
Quan ly rii ro

2 Kiém tra hd so khoan vay |Phong Tin dung, Phong
Quan ly rii ro

3 | Danh gid bao dm tién vay | Phong Tin dung, Phong
Quén 1y rui ro

4.-ThaoJudn-véi khach hang | Phong Tin dung

STTY Xaytdimg phwong én xit Iy | Phong Tin dung, Phong
Quan ly rii ro

G| Thong oqua/ phé  duyét | Giam dbe hodc HDQL
phuong an xi ly

7 | Trién khai phuong 4an xir| Phong Tin duyng, Phong
Iy ng Quan ly rui ro
8 | Luu giit ho so CBTD

11.2. NQI DUNG XU LY NQ CO VAN DL
11.2.1. Phat hién va phin loai ne

CBTD can cir vao cac ddu higu nhan biét cdc khoan no co
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vin dé dé phat hi¢n som. CBTD, can b QLRR thyc hién:

- Gip ¢ khach hang khi phat hién c6 dau hiu, kiém tra lai
thong tin, tim hiéu nguyén nhan.

- Tuy tinh chit cia khoan ng, CBTD can dy kién phan loai
khoan ng vio cac nhom tuong tmg theo dung quy dinh.

- Kiém tra s tidn trich 1ap du phong rii ro (DPRR) dbi véi
timg khach hang.

- Lép t& trinh lanh dao phuong an xi Iy kip thoi:

+ Chura xem xét cho vay mai.

+ Thuc hién mdt sd bién phap khin cdp nhw ngitng
gidl ngan, thu hdi vbn trrée han trong truong hop c6 nhitng déu
hiéu nghiém trong (thong tin sai su that, sit dung von sai myge dich,
suy giam kha nang trd no...).

Trudng phong Tin dung, phong Quan 1y rui ro:

- Kiém tra céc thong tin trén t trinh cia CBTD, ghiy kién
d& xuft bién phap xir Iy no, trinh Giam dbc Quy quyét dinh bién
phap xi ly.

Bén canh d6, Giam doc Quy (hoac HDQL) can ¢6 mdt sb
bién phap thye hi¢n nhu sau:

- Quyét dinh bién phap x{ ly phi hop, g£ia0 nhiém’ vu ¢l

Phong Tin dung thue hién va chi dgo cac phong ban-eé-hén-gquain dé
phol hop xt Iy ng.

- Cir thanh vién trong Ban Gidm dde truc tiép tham gia xi¥ Iy
ng (trong trudong hop can thiet).

- Yéu chu céc bo phan lién quan bd sung thong tin (néu thy
can thiet).
11.2.2. Kiém tra ho so khodn vay

CBTD, cn bd QLRR thyc hign mdt so cong vige lién quan

dén ho so khoan vay nhu:
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- Kiém tra hd so khach hang, hd so khoan tin dung, hé so
bdo dam tién vay.

- Ldp bdo cdo trinh Lanh dao phong tinh hinh hé so vay vén,
bao dam tién vay, han ché caa hd so.

- D& xudt bién phép bé sung, hoan thién hd so néu qua vi¢c
kiém tra hd so phat hién thiy chua ddy du, chua dam bao cic yéu td
phap ly theo quy dinh.

Trudng phong Tin dung, phong QLRR:

- Kiém soat bdo c4o coa CBTD, cén b QLRR vé tinh hinh
hd so vay vén, bao dam tién vay, han ché cua hd so. _

- Bédo céo va dé xudt bién phap b sung, hoan thién hd so trinh
Giam dbc Quy.

- Chi dao CBTD, can by QLRR thuc hién sau khi dugc
Giam déc Quy phé duyét.

Quyét dinh bién phap xit 1y, giao nhiém vu cho Phong Tin
dung (phéi hop véi cac don vi khac) thyc hién s& do Giam ddc Quy
quyét dinh.

11.2.3. Pinh gis bio dam tién vay

CBABean bd QLRR thyc hién mot s cong viéc lien quan
danh g kaordam tién vay:

=Fitrriamtrdinh gid lai bao dam tién vay.

= Nghién.ciu, bao cao dé xuht Trudng phong vé kha ning,
bién phap b6 sung bao dam tién vay trong trudng hop gia tri bao

dam tién vay bi suy gidm/gia tri bao dam tién vay sau khi djnh gid
lai khong du dé dam bao cho du no.

Truéng phong Tin dung, phong QLRR:

- Kiém soét bao cdo cia CBTD, cian by QLRR vé dinh gid
lai bao dam tién vay.

- Béo cdo va dé xuit bién phap dbi véi bao dam tién vay
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trinh Giam d6c Quy (hoic HPQL).

- Chi dao CBTD, can by QLRR thuc hién sau khi dugc
Gidm d6c Qu§ phé duyét.

Quyét dinh bién phap xu 1y dbi v6i dé xubt vé bao dam tién
vay do Gism dbc quy thuwe hién va giao nhiém vy cho Phong Tin
dung thue hién.

11.2.4. Thao lugn véi khach hang

CBTD, can by QLRR thyc hién:

- Théng béo cho khach hang v& du kién thoi gian, ndi dung
bubdi 1am viéc, thanh phan tham gia.

- Yéu clu khach hang chudn bi va cung cép théng tin cin
thiét: Béo cdo tai chinh thoi diém gin nhat; ké hoach kinh doanh;
cac bién phap cu thé nhim khic phuc khé khin; ké hoach trd no,
ngudn tra ng cu thé.. ..

- Gap g& va thao ludn véi khach hang: Tim hiéu, kiém tra
nhitng thong tin con chira ro; Trao ddi vé kha ning hop tac, phuong
an quan 1y doanh thu va tién ban hang; Ké hoach va tién do gidi
quyét ng ¢ vén dé.

- Soan thdo ndi dung va ky Bién ban lam viéc véikbach hang/
céc bén ¢6 lién quan.

- Bao c4o két qua budi lam viéc, dé xult-bicn phipxi ly
trinh Lanh dao phong; Dy thio cong vin giri khichhang (hodc co
quan c6 lién quan d& nghi hd tro thu hdi ng néu thdy cén thiét) trinh
Lanh dao phong.

Truéng phong Tin dung, phong QLRR:

- Kiém soat bao céo ctia CBTD, can bd QLRR va trinh Gidm
dbc Quy.

- Chi dao CBTD, cin bd QLRR thyc hién sau khi dugc
Giam dbc Quy phé duyét.
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Phong Quén Iy rii ro ¢é thé tham gia qua trinh chuén bi va
gap g0 thao luin véi khach hang khi Gidm déc Quy yéu cau.

Gidm dbc Quy quyét dinh bién phap xir ly déi véi d& xud,
giao nhiém vu cho Phong Tin dung thue hién,
11.2.5. X4y dung phwong an xir Iy

Tuy theo tinh chat ctia mdi khoan no va didu kién ap dung,
mdi, qui BVMT c6 thé ap dung mot/ hodc két hop trong cac bién
phap sau:
11.2.5.1. Co cdu lgi thoi han tri no

Quy BVMT thyc hién diéu chinh ky han trd ng, gia han ng
vay d6i vai céc khoan ng vay cia khach hang (trén co s¢ kha ning
tai chinh cia minh va két qua dinh gid kha nang trd ne cia khich
hang vay) theo hai phuong thire sau:

a) Diéu chinh ky han tra no gdc hojc 13i vén vay 1a viéc quy
BVMT chip thuin thay dbi ky han tra no gbc va/hodc 1ai vén vay
trong pham vi thoi han cho vay d3 thoa thuin trude do trong hop
dong tin dung, ma ky han tra no cubi cing khéng thay déi. Truong
hop nay ap dung khi khach hang khéng c¢6 kha néang tra ng ding ky
haa ng gée vivhoic!lii vén vay trong pham vi thoi han cho vay d3
thod thuansteeng hop dong tin dung va quy BVMT danh gia 13 c6
khi.nangtra-ng-trong cic ky han tiép theo.

b) Gla han ng vay 1a viéc quy BVMT chip thuan kéo dai thém
mét khodng thoi gian tra no gbc vashoic l4i vén vay, vuogt qué thoi
han cho vay da thoa thuan truéce d6 trong hgp ddng tin dung. Truorng
hop nay ap dung khi khich hang khong c6 kha nang tra hét ng gbc
vivhogc 1di vén vay dung thoi han cho vay da thoa thugn trong hop
ddng tin dung va dugc quyj BVMT danh gia 14 ¢6 kha ning tra ng
trong mét khoang thoi gian nhit dinh sau théi han cho vay.

11.2.5.2. Tiép tuc hé tro vén
Quy BVMT tiép tuc ddu tu, cho vay, bao lanh déi véi khach
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hang ¢6 ng x4u do khé khin tam thoi nhung ¢o trién vong phuc hbi
va phat trién t6t. D6i vdi cdc du 4n cé khé ndng phat huy higu qua
kinh t&- x4 hdi, qu§ BVMT tiép tuc cho vay, dau tu dé hoan thién
dura vio khai théc hodc ban dé thu hdi no. - -

Mic vén tiép tuc duge hd trg thém duoc xdc dinh theo
nguyén téc thim dinh nhu cdu vén vay trong quy trinh cho vay.
11.2.5.3. Chuyén nhwong/ bin no

Ban no x4u cé tai san bao dam co thé thyc hién qua Cong ty
Mua ban ng va Tai san tdn dong doanh nghiép (DATC) cta B§ Tai
chinh hodc Céng ty Quan ly tai san cua cac td chire tin dung Viét
Nam (VAMC).

Ban ng xdu cho cic doanh nghiép khéng phai to chie tin
dung, cong ty mua ban ng tu nhan va cong ty mua ban ng ctia cac
ngan hang thuong mai theo xu thé hién nay vé& hoat dong mua ban
va sap nhdp doanh nghiép theo quy dinh.

Viée ban no xiu dwoc thuc hién theo co ché déu thiu cong
khai hodc theo phuong phap thod thuén trén co so danh gié lai gia
tri khoan ne va céc tai san lién quan.
11.2.5.4. Sit dung dy phong riii ro tin dung

Quy BVMT sit dung du phong xit 1y rui ro dé hach toén cic
khoan ng lién quan vao tai khodn ngoai bang phii.hop.va theo doi,
d6n dbc, thu no khong lam thay d6i nghia vu tra noTetia khideh hang:
d6i v6i khoan ng duge xt 1y rii ro.

Sau khi xtr 1y rui ro, quy BVMT giao cho b phén lién quan
¢O cac bién phap thu hdi no day di, triét dé va tiép tue theo doi, thu
hdi ne déi véi khoan no duge xir 1y rii ro theo hop dbng tin dung,
cam két da thoa thuan v6i khach hang.

Sau thoi gian t6i thiéu 05 (ndm) nam, ké tr ngay str dung du
phong dé xur 1y rii ro va sau khi dé thye hién tAt ca cdc bién phap
ciia FI61 ddng xtr 1y rai ro dé thu hdi ng nhung khong thu héi duoc,
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quy BVMT duogc quyét dinh xuét toan no da xir Iy rai ro ra khoi
ngoai bang.

Viéc xudt toan ng dd xtr 1y rdi ro ra khoi ngoai bang chi
duoc thie hién khi ¢o du hd so, tai liéu chitng minh da thuc hién
moi bién phap thu hdi no nhung khong thu dwge no va phai duoc
co quan quéan Iy chép thudn.

Hb so d6i véi khoan no da duge xuit toan ra Khoi ngoai
bang phai duge luu gitr theo quy dinh cua phap Iuit, trong d6 bao
gbm ca héd so xir ly rii ro va toan bd tai liéu chirmg minh quy
BVMT da thuc hién tdt ca cac bién phap dé thu hdi no nhung
khong thu hdi duoe.

S6 tién thu héi duoc tir ng da xu ¥ rui ro, ké ca sb tién thu
hdi duoc tir vide xir 1y tai san bao dam, dwoc coi 13 doanh thu trong
ky ké todn cua quy BVMT.
11.2.5.5 Xiz Iy bio dim tién vay

Néu Khach hang, bén cim ¢d, thé chdp khong hoan thanh
cac nghia vu trong cdc hop ddng, théa thuin, cam két da ky voi
Quy khi d&n han vay vén hoic khi vi pham Hop ddng tin dung,
Hop aong bao dam fen vay, din dén kha ning khéng tra di no, thi
Quy quyét dink %o 1v tai san bao dam tién vay.

Viee xir 1y tai san bao dam tién vay dé thu hdi ng duoc thuc
hién: theo:mdttvong ¢ac phuong thire dudi day:

a) Ban tai san bao dam tién vay;

b) Quy nhén chinh tai san bao diam tién vay hoic tién, tai san
khac cta bén thir ba dé thay thé cho viée thuc hién Nghia vy dugc
bao dam;

Viéc thanh 18p cdc Hai dong xiv 1y tai san bio dam tién vay
tai Quy; viéc quyét dinh mirc chi phi dé xir Iy tai san bao dam tién
vay; viéc tién hanh cac thi tuc xir Iy tai san bao dam tién vay dugc
thye hién theo quy dinh cta Phép luét va cic quy dinh ¢6 lién quan
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cia Quy.

Thong bao xtt ly tai san bao dam tién vay:

a) Trudc khi thue hién xir Iy tai san bao ddm, Quy thong bao
cho Khach hang va Bén cdm cb, thé chip.

b) Trudomg hop Quy truc tiép ban hodc ty quyén cho t6 chirc
khac ban tai sdn bao dam, thi sau d6 phai théng bao bang vin bin
cho bén ¢6 tai san bao dam, trong dé néu rd sb tién bén tai san bao
dam.

¢) Dang ky Théng bao vé& viée xtr 1y tai san bao dam, doi véi
trudmg hop da diang ky giao dich bao dam.

Sé tidn thu hdi duoc thong qua viée xir ly tai san bao dam
tién vay dugc thanh toan cho cac khoan ng theo thir ty nhwr sau:

a) Cac chi phi can thiét dé xit Iy tai san bao dam tién vay;

b) Tién 14 qua han cho dén thoi diém xir Iy xong tai san bao
¢) Tién 13i trong truong hop gia han no, diéu chinh ky han

d) Tién 15, phi du thu trong thoi han cép tin dung;

e) Tién gbc cép tin dung;

Viéc thay d6i thir ty thu ng theo trinh tir nhie 4rén phai trinh
Giam ddc quyét dinh.

Xir Iy bao dam tién vay phét sinh cdc khoan chi phi. Chi phi
lién quan dén Hop dong va tai san bio dam tién vay bao gdm cac
khoan sau:

a) Chi phi dinh gié, cong ching, ching thyc, xac nhén, ding
ky giao dich bao dam;

b) Chi phi thu hdi bao quén, quan 1y tii san bio dam tién
vay,

¢) Chi phi xur ly tai san bdo dam tién vay nhu: Chi phi dinh
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gia, quang cdo ban tai san; chi phi hoa héng; chi phi an phi, 1€ phi
toa an; chi phi cho ludt su; chi phi, 16 phi ban d4u gia; chi phi, 1é phi
thi hanh an; phi truée ba; thué.

Chi phi lién quan dén Hop dong va tai san bao dam tién vay
do khéch hang va Bén cim cé, thé chép chiu.
11.2.5.6. Xdy dyng phwong dn xit Iy no

Phong Tin dung va QLRR lap t& trinh dé xuit phuong an xir
Iy ng, tién d6 thuc hién kém hd so phén tich tinh hinh kinh doanh,
tai chinh, thai dd hop tac cua khéch hang trong viéc thanh to4n ng
vay, danh gid tinh trang, nguyén nhén cia ng ¢6 vén dé, tinh hinh
bédo dam tién vay.
11.2.6. Théng qua phwong 4n xir Iy

Hoi déng Xt 1y ng dwoc thanh lip theo quyét dinh cua
HDQL, bao gdbm Giam déc Quy, Ban Kiém sodt, nhitng c4 nhén
lién quan ctia Phong Tin dung, Phong K& todn, Phong Quan ly rai
ro va mét s thanh phén khac dap ung nhu ciu xir ly.

Hoi doéng xur Iy ng xem xét t& trinh phuong 4n xir Iy va bd
hé so lién quan dé quyét dinh phuong 4n xir ly chinh thirc va giao
nhi€m vy cho Giam déc Quy¥ chi dao thuc hién,

12.2.7., Tri¢n-khai phuwong an xit ly no

Phong-Fin-dung, phong QLRR thuc hién:

- Irinh phe duyét bién phap xir Iy no cu thé:

+ Chudn bi hd 50, 18p to trinh trinh bién phdp xir Iy ng trong
truong hop cho vay duy tri hoat déng/ co cdu lai thoi han tra no/ b
sung bao dam tién vay.

+ Chuén bj hd so, 1ap t& trinh cdc bién phap xir Iy ng: xir ly

bao dam tién vay, d& nghi céc co quan phép luit hd trg xir Iy thu
hdi ng, ban ng..

- Thure hién bién phap xit Iy ng cy thé:
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+ Truc tiép thirc hién cde bi¢n phap xu ty n¢ duge phé
duyét.

+ Theo doi, don dbe, thu ng cho dén khi khiach hang thyc hién
xong nghia vu trang. - o R

+ Bdo céo lanh dao phong theo dinh ky hodc dot xuit két
qua thure hién phuong dn xU Iy no.

D& dam bao cac yéu ciu, cin ¢l trén d& xuft ctia CBTD, céan
b6 QLRR, truong phong Tin dung, phong QLRR xem xét bién
phap xit ly ng cy thé (Kiém tra hd so, to trinh trinh bién phap xur ty
no trong trudng hop cho vay duy tri hoat dong/co chu lai thoi han
tra no/bd sung bao dam tién vay; trinh Gidm dbc Quy phé duyét) v
qué trinh thure hién bién phép xtr Iy ng cu thé:

+ Theo dai, don dbc can b thu no cho dén khi khach hang
thyc hién xong nghia vu tra ng.

+ B4o cao Giam dbc Quy theo dinh k¥ hofic dot xuht két qua
thy¢ hién phuong an xi Iy ng.

Giam ddc Quy ¢6 trach nhi¢m trong viée:

- Xem xét vi phé duyét va chi dao trién khai thire hién bién
phap xir ly ng co van d& mot cach hiéu qua;

- Xem x¢ét, giai quyét khé khan virong mice trong qud trinh
thue hién cac bién phap xir ly;

- Pinh ky hodc dot xuét t6 chirc hop danh gia kétugua thuc
hién va tridn khai céc bién phap xir Iy tiép.

11.3. DAU HIEU NHAN BIET CAC KHOAN NQ CO VAN DE

Cha dong tng phé vai rii ro tin dung fa chinh sach cin cé &
mdi quy BVMT, Diéu nay c6 thé thyc hién qua nhidu bién phéap
trong do c6 bién phap lién quan dén nhan biét s¢m ¢ae khoan ng ¢
vAn @& trong qué trinh gidm sat khoén vay sauw gidi ngan Gia dinh
co ban ¢ua viéc ap dung heé théng nhan biét som cac khoan ng co

vin d& 14 kha ning thu thip thong tin va “khong c6 nganh kinh té
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nao sup dé sau mot dém trir kinh doanh chitng khodn”,
11.3.1. Déu hign tir phia khach hang
11.3.1.1. Déu hién tir béo cdc tai chinh

Bang can d6i ké toan:

- Khach hang giri bdo cdo chdm hoic khéng giri bao céo tai
chinh ma khong c6 ly do thuyét phuc.

- S6 ligu béo cdo khang ddy da, ro rang va thiéu trung thuc.

- Nguon vén chit s& hivu giam (trir truomg hop doanh nghiép
chia tich).

- Thay dbi déng ké trong co cdu bang tong két tai san.

- No phai trd tang 1én d5t bién trong khi nhu cdu san xuft
kinh doanh khong ¢6 su thay d6i Ién. No phai tra ngin han lon hon
gia tri 1ai san luu dong (twong duong vén luu dong rong &m).

- Céc khodn ng dai han tang déng ké vavhoac chiém ty 12 6n.

- Cdc khoan phai thu ting mét cich dot bién (ca gia tri tuyét
doi va twong ddi). Thoi gian thu hoi ng phai thu trung binh tang Ién.
Ty 1€ cac khoéan phai thu khé doi/ Tong cac khoan phai thu ting.

r(Hangeon kho, chi phi tra trwéc ngdn han/dai han, chi phi
tam (g, chi, phi san xut do dang tang dét bién; nhidu cOng trinh
xdy dyng co ban d¢ dang kéo dai, khong quyét toan duge. Ty 1€ cac
kheantonkhokémchat lugng/ Tong hang tdn kho tang.

- Thay déi tang nhanh chéng ctia tai san ¢b dinh (trur trurong
hop doanh nghiép dau tu phat trién san phm méi).

- Céc chi tidu hé sé thé hién kha ning thanh toan, hiéu qua
hoat déng, luin chuyén von giam.

Bdo cdo két qua san xuit kinh doanh:

- Doanh thu ban hang giam dét bién hodc doanh thu ban
hang tdng l6n nhung lgi nhudn giam di. Téng doanh thu va doanh
thu thudn chénh 1éch 1on.

Trang 185/288




Nghiép vu tin dung cuia cdc quy bdo vé moi truong ¢ Viét Nam

- Ty 1& phén trim cta chi phi trén tong doanh thu ting 16n/
mirc 1i gidm di.

- Chi phi quan 1y, chi phi tai chinh ting cao khéng cén ximg so
vGi mirc ting ctia doanh thu ban hang. Téc d¢ ting chi phi cao hon
nhiéu so véi tbe do tang doanh thu trong trudng hop ké hoach san xut
kinh doanh khéng ¢6 su thay dbi dot bién.

- Gia vén ting cao. Khong thuc hién trich 1ap dy phong phai
thu khé @61 theo quy dinh, cdng ng day dua kéo dai.

- Chi phi quan 1y chiém ty trong 16n trong tdng chi phi.

-~ Loi nhudn cao nhung luu chuyén tién thuén tir hoat dong
kinh doanh am/ xuét hién 13 tir hoat déng kinh doanh.
11.3.1.2. Diu higu tir hoat déng kinh doanh, quan hé voi ban hing

- Thay déi v& pham vi kinh doanh (nganh hang kinh doanh
thé manh, truyén théng bi thu hep trong khi md rdng cic hoat dong
khéc & cac linh vue ma doanh nghiép chwra 6 kinh nghiém).

- Ngudn cung cip nguyén lidu bi giam sit, gia ddu vio ting
dot bién,

- Thi phén san phérn, dich vu cia doanh nghiép din thu nhod
trén thi trudmg ning luc canh tranh thép; tién d_phat-trien_frong
tuong lai ctia doanh nghiép khong nim trong xu (hé fidu thiy cua thi
trrong; mit quyén phin phbi san pham hodc nguon cumng Cap.

- Gi4 tri ca timg don dit hang hodc hgp ddng mua bén thay
dbi dang k& 6 thé 1am mét can bing ning lyc san xuat hién hanh.
Khé khin trong viéc thanh todn céc khoan ng ngudi ban, khich
hang mua chiu ting 1én.

- Doanh nghiép c6 chirc néng nhap khdu hang hoa thiét b
nhung lai thudng nhép khau uy thac.

- Hang tén kho cé dAu hiéu kém chét liong, luu hang tn
kho v6i s8 lugng 16m ho#ic co cdu hang tdn kho khong phit hop. Mit
nhidu khach hang c¢6 quan hé 14u nam.
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- B tri nha mdy va thiét bi khong hop ly véi quy mé, quy
trinh luin chuyén san xuét kinh doanh va thi truémg phan phdi. Mat
mat nhitng ddy chuyén san xuit chinh, viéc thay thé nhirng thiét bi
may mac dién ra chim chap. Céng suét clia nha may gidm lon/mot
sb déy chuyén phai ngumg hoat dong vi khong c6 don hang,
11.3.1.3. Déu higu tir giao dich ngin hang

- X4y dung ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach nhu ciu
vay vén luu dong ngay cang ting 1én khong sat thuc té, thidu co sd.
Thoi han xin vay vén ngay cang kéo dai. D& nghi vay vén cia
khach hang thé hién nhiéu ngudn trd ng khac nhau, nhung trén thyc
té lai khoé c6 thé nhin thiy duoc.

- Xuét hién nhirng chi ng khéc, dic biét nhitng chli n¢ nhan
tai san bdo dam.

- - Thay déi trong thai do déi véi ngén hang/can b ngin
héang, ngal tlep xuc véi can bd ngin hang, thidu tinh hgp tac trong

cung cép thong tin, tinh hinh san xuét kinh doanh, tai san bao dam
cua khach hang.

- Kho khin trong viéc thanh toan cac khoan ng dén han,
cham tra ng goc, no K, thuong xuyén phai co cau lai thoi han tra
ng) Thien tinhfhan hop tée trong viée thanh toan cac khoan ng véi
fighn hang;

14.3, 14y Diw higwlidn quan @én quan tri doanh nghigp

- Doanh nghiép sip chuyén d6i hinh thirc s¢ hitu; thay déi td
chirc nhan sy/ ngudi didu hanh, ¢b dong 16n; ¢6 ddu hiéu mét doan
két trong ndi bd doanh nghiép, xuat hién céc vu kién cdo tir ndi bd

doanh nghiép; chdm hoan thién hd so phap 1y (diéu l¢, ding ky kinh
doanh.. ).

- Trinh &6 quan ly doanh nghiép cia nguoi linh dao doanh
nghiép kém. Viéc diéu hanh va phén cong x1r ly ¢6ng viéc thé hién
su chép va, khdng mang tinh dai han va ké hoach hoa cao. Str dung
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nguﬁ”)n Juc lang phi, kém hidu qua.

- Mirc do tin nhiém cta ngudi 1nh dao va cua doanh nghiép
gidm thép.

- Théi d61am viéc clia nhén vién gidm sut; khé khan vé nhan
su; mot s6 ngudi ¢o nang luc roi bo doanh nghiép.

- Khéng ¢6 kha ning thuc hién ké hoach hodc cdc cam két.

- Mao hiém khi mua bén, khi thyc hién cdng viée kinh doanh
méi, tai khu vue kinh doanh méi hogc véi diy chuyén san xuat
méi. Gia ca san phim khong ph hop voi gia thi truong.

- Cham tré trong viéc phan tng lai véi sy di xuéng cua thi
trudong hodc cac diéu kién kinh té.

- C6 déu hiéu no lrong nhan vién/cong nhan.

- Khach hang vay vén (trudong hop 1a ca nhan), ngudi lanh
dao /ké toan truéng doanh nghiép bi co quan ¢o thAm quyén tham
tra, bat/tam giam lién quan dén hoat déng ctia doanh nghiép.

_ Khach hang c6 d4u hiéu bo trdn hodic mat tich.

11.3.2. Cac diu hiéu lién quan dén céng tac quin Iy tin dung
cia quy BVMT
11.3.2.1. Diu hiéu tiv hé so khodn vay .

- Hé so cho vay khong day du, thiéu chat ché, thong tin thign
do tin cdy.

- 13 so tai san bao dam chua dam bao tinh phap 1y, tai san
nhan 1am dam bdo ¢6 tinh dic thu cao hodc tinh chuyén nhugng
thap trén thi trudng.

- K& hoach tra ng, ngudn tra ng khong ro rang, tinh kha thi thép,

- Khoan vay c6 déu hidu khong tra ng ding ban nfumg khong
¢6 VAt tu, cOng ng tuong duong lam bao dam.
11.3.2.2. Déu higu lién quan dén cong tdc quén Iy tin dung

- Quy trinh cho vay khong dugc tudn thu theo dung quy dinh
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cua quy BVMT.

- Lanh dao tw quyét dinh phé duyét khoan vay, bo qua ¥ kién
cha cac cap tham dinh.

- Quyét dinh cho vay Khéng cin cr vao tinh kha thi cla
phuong an st dung vén vay cua khach hang ma chu yéu dua vao
nguodn thu ng tir tai san bao dam.

- Giéi ngén trude khi hoan thién hd so khoan vay.

- Cho vay chi dua trén sb li¢u bao céo clia doanh nghiép.

- Coi nhe hodc bo qua cong tac kiém tra, phan tich danh gid
bdo céo tai chinh, kha ning tra no ciia ngudi vay hodc b qua bdo cdo
cia bd phan théng tin tin dung, nhitng ngudn tham khao tin dung
khac.,

- Khong thudng xuyén kiém tra tinh hinh str dung vén vay,
tinh hinh san xuat kinh doanh, tai chinh cta khach hang hodc ¢é
kiém tra nhung do trinh d6 cua CBTD yéu kém, khong thé kiém tra
dugc tinh hinh tai chinh, san xudt kinh doanh ctia khach hang,
khdng nhén bict dugc cac dau hiéu rdi ro tir phia khach hang dé dé
xuét bién phap xir Iy kip thoi.

+ Vi vay khong duge st dung ding muc dich ban diu.
Kiemtra sas:mang tinh hinh thic, chiéu 18,

--Cho-vay-thém nhung chi 13 bién phap tinh thé, khéng c6
TSBE trong"duong|

- Cho vay ddo no tai san bao dam.

- CBTD ¢6 méi quan hé dic biét vi khach hang.
11.3.2.3. Déiu hiéu tir viée phin logi ng

Sy gia ting hoic chuyén dich céac khoan ng thuéc nhém no
tr nhém 2 dén nhom 5.
11.3.2.4. D3u higu dupc phit hign béi céc doin kiém tra

Truong hop nay ap dung khi HPQL lap cac doan kiém tra
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doc 1ap c6 thé phat hién ra nhitng dau hiéu khong thuan lgi cho hoat
dong ctia khach hang,.

11.3.3. DAu hiéu nhén biét tir phia co quan chi quin, cic co
quan khae S B

- Khach hang co lién quan tryc tiép dén vu 4n hodc ¢6 lién
quan dén vu 4n dang duge co quan phép luét giai quyét.

- Co quan chi quan thay ddi hinh thtrc s¢ hiru cta doanh
nghié¢p, thay d6i giam déc/ ké todn trudng.

- Co quan chirc ning ¢6 quyét dinh thay déi, bo sung hodc
rit bot nganh nghé kinh doanh, thu hdi gidy phép kinh doanh ctia
doanh nghiép.

- No nghia vu ngén sach Nha nudc.

- K&t qua kiém toan c6 nhiing diém khac hin so véi cac bao
cdo trude do cia doanh nghiép.

11.3.4. Cic déiu higu khac

- Co ché chinh sach thay dbi lam anh hudng khong tbt dén
hoat d6ng kinh doanh ciia khach hang vay va ban hang truyén
théng, chién luge ctia khach hang.

- Gié ca thi truong thay d8i lam anh huémg téw cue.dém din
vao, d4u ra cia san phdm ma vén vay cua quy BVMT dang dau tur.

- Ty gid ngoai héi tang anh huéng dén KA HiAg tre 10" vay
ngoai té clia khach hang.

- Thién tai, hoa hoan anh huéng dén dbi tuong vay.

TOM TAT CHUONG 11

Xt Iy ng xdw ng co van @ c6 y nghia quan trong déi voi
linh vuc kinh doanh nhiéu rii ro nhu linh vie cho vay. Viée xu ly
va du bao trude nhimg khoan ng ¢6 nguy co rii ro can dugc thyc
hién hiéu qua. Noi dung chuong 11 dé cép dén cic k¥ thuat lién
quan dén viée du béo va xir ky hiéu quéa ng xéu.
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CHUONG 12

GIAM SAT, KIEM TRA POC LAP HOAT PONG CHO
VAY CUA QUY BVMT

12.1. MUC DiCH GIAM SAT VA KIEM TRA POC LAP

Hoat dong cho vay clia quy BVMT duoc thuc hién béi cac
b0 phén chirc ning trén co s dinh huéng, chinh séch ting giai
doan. Ddng thoi, tinh chét phitc tap clia ban than hoat déng tin
dung nén cac t6 chue cho vay nhu cdc qu§ BVMT cén cé cdc hoat
dong gidm sat dé dim bao ky cuong, quy dinh va dinh huéng quan
Iy i ro, ndng cao chét lugng hoat dong [12]. N6i dung cia chuong
nay tap trung vao cac vén dé chinh sau:

- Nang cao chét lugng hoat ddng tin dung, ddm béo tun thu
cac chién luge tin dung, chinh sach phé duyét tin dung va co céu du
n¢ tin dung.

- Tai san ddm bao ng vay phai duge thuc hién diy do tinh
phap 1y va ph hgp véi quy dinh cia quy BVMT.

- Céc khoan ng gbc, 14, phi tién vay phai duoc tinh va hach
foamr davdyy.

< Cae khoan ng phai dugc phén loai va du phong riii ro theo
quydiri

~Bam-bao-yéu cau ddi v6i hoat ddng tai chinh, can bang tai
chinh ctia quy BVMT.

12.2. TO CHUC BQ MAY KIEM TRA- GIAM SAT POC LAP
HOAT PONG TiN DUNG

Ban kiém soat thugc HDQL c6 trach nhiém thuc hién hoat
dong kiém tra- gidm sat doc lap hoat ddng tin dung theo ké hoach
duoc HDQL phé duyét hang nim hoic trong trudmg hop dét xudt
theo yéu cau ctia HPQL [2], [12].
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Phong Quan 1y rili ro ciing 6 thé thuc hién hoat dong kiém
tra- giam sat doc 1dp hoat dong tin dung mdt cach thuong xuyén
theo k& hoach va quy trinh duge Giam dée Quy giao nhiém vu.

. 12.3. NOI DUNG KIEM TRA- GIAM SAT PQC LAP HOAT PONG
TIN DUNG
12.3.1. Ban Kiém soat

- Giam sét va dinh ky hodic dot xuit kiém tra hoat dong tin
dung cua quy BVMT ddc lap véi bo phén do Giam dbe quan 1y lién
quan dén viée thuc hién su tuan thi chinh sach va phap ludt ciia nha
nudc lién quan dén hoat ddng tin dung, chinh sich va quy dinh vé
hoat dong tin dung cia HDQL.

- Yéu cu, tiép nhin va quan 1y béo cio vé kiém tra va giam
sat tin dung do b0 phén truc thujc Giam déc thuc hién.

- Thyc hién cong tic bio céo, théng ké vé& hoat dong kiém tra,
giam sat tin dung cho HPQL theo quy dinh va khi dugce yéu cu.
12.3.2. Phéng Quan ly riii ro

12.3.2.1. Gidm sdt sw tudn thi chinh sdch va phdp lugt ciia Nha
nuwdc, cia quj BVMT lién quan dén hoat dpng tin dung

Phong Quan 1Y rii ro kiém tra, gidm sat, ra sodi-ho-se ching, (i
d& dbi chiéu véi danh muc quy dinh phap ly dam bao su fuén thu day,
dt va nghiém tic chinh sach va phap ludt ciia Nha nude, cia quy
BVMT lién quan dén hoat dong tin dung.
12.3.2.2. Gidm sdt bio ddm tién vay va ngwdi bdo linh

- Theo ddi bio cdo v& bao dam tién vay va kiém tra hd so
vay vbn ciia khach hang dé giam sat sy tuan thu diy @i va nghiém
the cac quy dinh vé bao dam tién vay va ngudi bao lanh,

- Lwa chon nglu nhién mdt sb khoan vay trong danh myc du
no. Dbi v4i mdi khoan vay, tién hanh kiém tra xem gidy to lién
quan t6i tai san bao dam, bao lanh c6 diy du theo danh muc hd so
bao dam tién vay.
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- Kiém tra viéc chip hanh ty 1& cho vay trén gia tri Tai san
thé chip, cAm cb, bao lanh theo quy dinh. |

- Quy BVMT c¢6 nhén duge diy du tai san bao dam tidn vay
nhu quy dinh trong hop déng vay von khong?

- Tai san bao dam tién vay ¢6 dugc dinh gia lai dinh ky
khong? Khi dinh gia tai san bao dam tién vay c0 st dung nhimg
mutc gia thi trudng ddc 1dp khong? Kiém tra tinh hop phép va hop
ly ctia céin cit dinh gia.

- Tai san bao dam tién vay c6 dugc hoan tra ngay cho khach
hang khi khoan vay duge tra khéng? Trude khi tai sin bao dam tidn
vay duoc giai chip c6 phé duyét ciia can bd thAm quyén khoéng?
12.3.2.3. Kiém tra thyc hién quy trinh cho vay va quy trinh phé
duyét tin dung

- Phong Quén ly rii ro kiém tra viéc thie hién quy trinh
nghiép vu tin dung: Cac ndi dung nhiém vy va trich nhiém cu thé
clia céc thanh vién lién quan dén thim dinh cho vay nhu CBTD,
lanh dao phong tin dung, viéc quyét dinh cho vay cliia Giam dbc
hodic ngudri dugce ty quyén hop phap.

- CBID c6 thu thip da cée bio cdo tai chinh ciia khach hang
yay' von khdng? Nhitng bdo cdo tai chinh nay c6 dugc cidp nhit
khéng? Cic béo cdo tai chinh da duge kidm todn chira?

-Cac'Khodn vay da thuc hién c6 duogc phé duyét ding thim
quyén khéng?

- CBTD c¢6 theo doi bd sung nhimg loai gidy t& con thiéu
trong hd so vay vbn ciia khach hang khéng?

- CBTD c¢6 13p danh séch c4c khoan vay quéa han hang tudn /
thang va trinh béo céo cho ban lanh dao khong?

- Kiém tra xem céc khoan trd 14i, phi c6 dang han khong? Cé

tuén theo dung céc diéu khoan trong hop déng khéng?
- Vige gidi ngin khoan vay cé theo ding chi dn thanh toan
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ciia khach hang khong va phi hgp quy dinh cia phap ludt khong?
12.3.2.4. Kiém tra viéc chip hanh cdc quy dinh vé qudn ly no xiu

Kiém tra gidm sat viéc tudn thu nghiém tac cac budc trong
quy trinh quan 1y ng c6 vén dé: =

- Céc khoan vay dugc coi 1a khong thé thu hdi duge co duge
lwu gitr trong file riéng khong? -

- Nhitng théng ké v& céc khoan vay duogc coi 1a khong thé
thu hdi dwoe ¢ duge ban lanh dao xem xét dinh ky khong?

- Kidm tra don xin gia han ng ciia khach hang nhu: tinh hop
Iy trong ndi dung don ciia khach hang xin gia han, sd tién, thoi
gian, nguyén nhén chil quan, nguyén nhén khéach quan, v.v..
12.3.2.5. Kiém tra hop dong tin dung

Kiém tra Hop ddng tin dung phai c6 nhiing ndi dung co bén
vé diéu kién vay vén, muc dich sir dung tién vay, cach thirc phat
tidn vay, sir dung tién vay, sb tién vay, lai suit cho vay, 1ai suft qua
han, thoi han cho vay, phuong thuc cho vay, ky han tra no, hinh
thirc dam béo tién vay, gid tri tai san ddm béo tién vay, bién phap
xit 1y t3i san 1am d&m bao va nhirng cam két khéc.

Hop ddng vay vén co kha nang bao vé ngan-hang khi c6
tranh chép xay ra? Nhing didu khoan trong hop @dng ¢6 dam bid
cac loi ich cia Quy? Hop ddng vay vén dya trén nhitng co s phdp
Iy hién hanh va chin chén?
12.3.2.6. Mt s6 ndi dung kiém tra khdc

Kiém tra viéc phén loai ng, trich lap du phong r0i ro; quéan ly
hd so tin dung theo cdc quy trinh duge dé cap trong quy dinh ndi by
hozic S6 tay tin dung cia quy BVMT. o
12.3.2.7. HE théng théng tin, bdo cdo kiém tra, gidm sdt tin dung

" Sau nhitng 14n kiém tra, Phong Quén ly rii ro bao cao vé hoat
- d6ng kiém tra cia minh. Bdo cdo nén ¢o cac phin: dénh gia chung
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vé cOng tac tin dung; danh gia cu thé nhitng thidu s6t (thdm chi co
thé 12 sai pham) sau kiém tra va kién nghj ctia kiém tra vién:

- bBanh gia viéc thuc hién chi tiéu ké hoach du no, ty 1& ng
qua han, ké hoach phét trién kinh doanh trong thdi gian tdi.

- Déanh gia cu thé nhitng thiéu sot sau kiém tra (néu cu thé
don vi khach hang) vé cic van d& sau:

+ Thi tuc hd so vay von.

+ Tu céch phdp nhén, thé nhan cia don vi vay, nguoi vay.

+ Nguyén tic va diéu kién vay von.

+ Chét lugng cong tac thAm dinh.

+ Tai san thé chép, cdm cé, bao lanh.

+ Chét lugng kidm tra qua trinh sir dung vén vay cta don vi
trong thoi han cho vay.

-+ Mire cho vay, lai suét cho vay, thoi han cho vay, gia han

cho vay, gia han ng, kha nang thu hdi no.

+ Thue hi¢n quy trinh nghiép vu cho vay.

+ No qua han do nguyén nhén cht quan, khéch quan.

“pGagsai pham khéc.

D& mshi CBTD chiu trach nhiém c6 d& xuit cac giai phap
khac phuc rén co sé két qua gidi trinh nhim dam bao tinh khéch
quar, khong dp dit hodc khéng hai hoa cac loi ich.

Kién nghl sau kiém tra, gidm st déc 1ap hoat dong tin dung
c6 thé bao gdm:

- Kién nghi véi déi tiwong dugc kidm tra vé nhitng thidu sot/
vi pham cdn chinh sira, hoan thién ngay; Nhirng thiéu sot/ vi pham
cin tim bién phdp khiéic phuc (quy dinh r5 thoi gian khic phuc
chinh sira); Nhimg thiéu s6t/ vi pham do nguyén nhan chil quan cn
¢6 kién nghi cu thé quy két trach nhiém t&i tung bd phéan, cin bd
trong qué trinh gidi quyét cho vay. '
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- Kién nghi VOl cép trén lién quan dén quy dinh phép ly,
chinh sach tin dung d6i véi linh vire bao vé moi trudmg.
TOM TAT CHUONG 12

Noi dung chwong 12 tdp trung gigi thiéu mét trong céc ndi
dung thudc cdng tic quan ly hoat ddng cho vay tai quy BVMT
théng qua qua trinh kiém tra, gidm sat doc 14p. Hoat ddng nay thuc
sur phat huy hiéu qua khi duoc thyc hién mot cach chuyén nghiép,
¢6 hé théng va dinh huéng hoan thién, ning cao chét lugng hon 1a
viéc chi dimg lai soi xét cac vi pham. Céc quy BVMT thuc hién
hiéu qua cong tac nay s& dam bao cho sy phat trién bén ving va
minh bach trong dai han.
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CHUONG 13
HE THONG THONG TIN QUAN LY TiN DUNG
CUA CAC QUY BAO VE MOI TRUONG

13.1. MUC DICH VA NGUYEN TAC HOAT PONG

Bén canh cdng tac kiém tra, giam st doc lap hoat dong tin
dung, hé théng Théng tin tin dung ndi b (TTTD) la thong tin vé tai
chinh, quan h¢ tin dung, bao dam tién vay, tinh hinh hoat déng va
théng tin phdp ly ctia khach hang ¢O quan hé véi quy BVMT. Hoat
dong TTTD la vige thu thap, tong hgp, cung cap, luu trit, phén tich
xép loai, dy bdo, trao ddi, khai thic va st dung TTTD nhim gop
phan bao dam an toan hoat dong tin dung cua quy BVMT thong
qua ngan ngira va han ché rii ro tin dung (1], [12], [17].

13.1.1. Muye dich xay dyng hé théng

Hé théng TTTD g6p phan hinh thanh co s& dit liéu tap trung
vé khach hang dé phuc vu cho qua trinh cép tin dung, phén tich va
quan ly tin dung, quén tri rii ro tin dung thdng qua viéc tao ra mot
co ché thu thdp, tong hop, xit Iy, lwu trit va chia s¢ TTTD tai quy
BVMT, T TED, diy da, chinh xac va cé hé thdng vé khach hing s&
26p phanmean ngita va han ché rui ro tin dung, rii ro lya chon
nghich do thidy théng tin hay théng tin bét déi ximg vé khach hang
vay dbi turore dAn

Bén canh d6, nho co s& dir liéu va cong cu phén tich, hé
thong TTTD hé tro tim kiém va phat hi¢n sém cac khodn tin dung
c6 vén dé va dénh gid ding mirc dé rii ro cia céc khoan ng, ddng
thoi tién liéu trude kha ning mot khoan tin dung c6 thé chuyén
sang no xiu dé c6 cac bién phap thich hgp.

Ngoai ra, hé théng TTTD con gitp Ban Giam dbc va Hoi
dong tin dung cua quy BVMT c¢6 cin cir xdy dung chién lugc,
chinh sach tin dung va chién lugc quan ly ri ro trong ting thoi ky
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dbi voi timg nhém khach hang [12].
13.1.2. Cac nguyén tic xay dung hé théng

Day dii va kip thoi: Theo dinh ky hodc khi co phat sinh, cac
TTTD vé khach hang phai duec thu thip, ghi chép va xir Iy kip thoi
d& phan 4nh chinh x4c mirc dd rui ro va ning lyc cta khach hang
trong viéc thyc hién cc nghia vu véi quy BVMT, dong thoi gitp
Qu¥ c6 quyét dinh diéu chinh dung dén.

Hop Iy: TTTD phai duge thu thip tor cac ngudn cung cip
hop 18 va c6 ciin it xac déng. Moi thong tin c6 dugce tir céc ngudn
khéng hop 1€ chi st dung cho muc dich tham khao trir khi ¢6 du
bing chimg dé khing dinh.

Nhdt quén: TTTD duge thu thap tir nhiéu ngudn khac nhau,
do d6 c6 kha nang sinh ra sy bét ddi xtmg théng tin khach hang.
Trong trudng hop ndy, CBTD cén phai bao dam su nhét quan thong
tin v& mdi khach hang d& tao diéu kién cho qua trinh phan tich,
danh gid va ra quyét dinh qué.ri ly phit hgp. TTTD can phai dugc
tap hop, cap nhit, theo ddi 1ién tuc theo thoi gian, it nhét cho téi khi
khach hing chim ditt quan hé véi quj BVMT.

Biio mdt: TTTD phai duoc Iuu trit, bio quén va sir dung theo
ché d bao mat nhu tai san riéng co ctia quf BVM T-Chiican by |bé
phan cd trach nhiém li€n quan dén hoat dong tin dung va quan Iy
rii ro cia qui BVMT duge Ban giam dbc Quy cho-phép-méi-duge
truy cip, khai thic va stt dung TTTD. Cac TTTD phai duoc quan Iy
va str dung an toan, bi mat, khong gdy anh hudng dén ngudn cung
cép thong tin va khong cung cip cho bén thu ba.

Sir dung ding muc dich: TTTD va san pham TTTD phai
duoc khai thac va sir dung dtng myc dich phuc vu cho hoat dong
tin dung cua quy BVMT. Moi TTTD phai dugce cung cip ding dia
chi va d6i twong nhén. Ngudi dugc phép khai thic va sir dung
TTTD ¢6 trach nhiém sir dung TTTD ding muc dich cho phép.
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132. CAC YEU TO CAU THANH HE THONG THONG TIN
QUAN LY HOAT PONG TiN DUNG

Mot hé théng TTTD hoat dng hiéu qua cin dam béo cac céu
phan quan trong nhu sau:

- Quy dinh vé& cung cép, thu thép, xt Iy va cdc mau bao cdo
thong tin tin dung.

- Nhén lyc tham gia truc tiép va gian tiép trong qua trinh van
hang va khai thac hé théng thong tin tin dung.

- Hé théng phin mém tin hoc {tng dung phuc vu hoat déng
cua h¢ thong théng tin tin dung.

- Thiét bj va phin mém hé théng khai thac chung trén co sé
ha tang k¥ thuat thong tin ctia quy BVMT.

13.3. THUC HIEN HE THONG THONG TIN QUAN LY HOAT
PONG TiN DUNG

13.3.1. Thu thip théng tin
Thong tin duwoc thu thdp tir nhiéu nguén khdc nhau:

- Tir chinh khéch hang: Day 13 ngudn thdng tin ban dau quan
trong_ddi_véi quy BVMT, dic biét dbi véi cac khich hang mdi,
Thonpitifl disdebng hop dya trén céc tai lidu sau:

+ Ho so tin dung cia khéch hang

+.Phong vAn/tiép xuc truc tiép khach hang

+Cac'bao cdo dinh ki cua khach hang: bang cén déi
ké toan, bao cdo két qua kinh doanh, bdo cdo hru chuyén tién té,

thuyét minh béo cdo tai chinh, béo céo thué, bao cdo hang tbn kho,
cac khoan phai thu, phai tra. ..

- Tu Trung t4m thong tin tin dung (CIC): P4y 1a kho dit lidu
thong tin vé hd so khich hang lién tuc dwgc cap nhét voi chit lugng
duoc kiém soat chiit cha

- Tl cdc ngudn khic.
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Néi dung théng tin can thu thip:

- Pic diém cta khach hang: Théng tin phép 1y va qua trinh
phat trién ctia khach hang.

- Ning Iuc ctia khach hang (tai chinh, quan tri, canh tranh,
cong nghé, nhén luc). Trong do, dic biét quan tim vén d& v& vbn
(vbn chil s& hifu va co cAu str dung von), kha niing sinh 101 va kha
ning thanh toan cua khach hang.

- Mbi trudng kinh doanh va canh tranh cta khach hang: Céc
nha cung cép, khach hang cia khich hang vay von...

- Thong tin lién quan dén khoan vay: Béo dam tién vay; nhu

cAu tai trg von cta khach hang; myc dich st dung vén vay; ngudn
va ké hoach tra no.

13.3.2. Phén loai va cip nhit thong tin
Théng tin vé bio v¢ mdi triwong ciia doanh nghiép:
- Linh vuc bao vé mdi truong.
- Céc giai phéap tham gia bdo vé mdi trudng.
- Kinh nghiém/ s6 nim tham gia vao linh vuc bao v§ mdi
trudng.
Thong tin quy mé doanh nghiép:
- Vén: Vén chu s& hitu, vén ding ky kinh doanh.
- Lao dong. '
- Doanh thu thuan.
- Thué.
Cde chi tiéu tii chinh v hogt dpng:
_ Chi tiéu thanh khoan: Kha ning thanh toan ngén han; Kha
ning thanh toan nhanh.
- Chi tiéu hoat dong: Vong quay hang tdn kho; Ky thu tién
binh quin; Hiéu qua sir dung tai san.
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- Chi ti€u can ng (%): No phai trd/ tng tai san; No phai tra/
ngudn vén ch s& hiru; N¢ qua han/ téng du ng ngén hang
hodc c4c t6 chure khéc.
- Céc chi tiéu thu nhip (%): Téng thu nhép truéc thud/
doanh thu; Téng thu nhdp truée thué/ tdng tai san co; Téng
thu nhép treée thué/ ngudn vén chu sé hitu.
- Mot 56 chi tiéu khéc: Kha ning tra 1ai (thu nhap thudn/ 13i
phai trd); Kha ning tra ng gbe (thu nhdp thudn/ vén géc dén
han phai tra); Xu huéng dién bién luu chuyén tidn té (ting
hay giam); Tién va cac khoan twong duong/ngubn vén chi
¢ hiru.
Cdc thong tin phi tdi chinh:
- Tom luge lich sit hinh thanh va phat trién doanh nghiép:
+ Nam thanh lap; Quyét dinh thanh I4p; Gidy chimg
nhén déng ky kinh doanh; '
+ Thoi gian hoat dong doanh nghi¢p; Thoi gian kinh

doanh trong linh virc hién nay;

* Thanh tyu, thét bai, va nhitng kh6 khan hién tai cua
doanhmehiép.

+Quanhé tin dung vai ngan hang:
S5 1N vay vdn ngén hang;
+-Fhoigian c6 quan hé tin dung v6i ngén hang;

+ S0 lan vi pham ky lust thanh toén, khéng tra ng ding

han v6i ngén hing;

+ Sy tham gia cta c4c ngan hang: Téng han mirc do
cdc ngin hang khic danh cho khach hang; quan hé cta
khéach hang véi cac ngan hang khac.

- M6i trudmg kinh doanh va céc yéu t4 thi truong:
+ Nganh, linh vyc kinh doanh;

Trang 201 /288"




Nghiép vy tin dung cud cdc quy bao vé méi truong & Viét Nam

+ Nhu ciu v& san phdm ciia doanh nghiép: Muc ting
trudng va su 6n dinh vé nhu céu;

+ Ty suit loi nhudn binh quén cha nganh;

4+ Cac d6i tha canh tranh chinh cta doanh nghiép;

+ Ning lre san xu4t va kha ning canh tranh cla cac
d6i tha;

+ Trién vong phat trién ciia nganh, cac chinh sich anh
hwéng dén hoat dong nganh, cac han ché va rao can chinh
461 voi su phat trién ctia nganh.

- Co chu td chirc va didu hanh cta doanh nghiép:

+ Téng giam dbc va thanh vién Ban diéu hanh: Ning
lwe quén 1y, trinh d¢ chuyén mén va kinh nghiém di¢u hanh;

+ Chi tich HDQT va thanh vién HDQT: Nang lyc
quan Iy vatrinh 4o chuyén mdn va kinh nghiém 1anh dao;

+ Co céu td chirc b mdy quan 1y va hoat dong san
xuht kinh doanh;

- Dia vi phap ly cia doanh nghiép:

+ Hinh thirc s& hitu va loai hinh doanh nghiép;

+ La doanh nghiép thanh vién doc |aphay-phy thuda:

+ Danh sach cac cb dong chinh va co'edu ¢b phin.

- Tinh hinh san xuét kinh doanh ctia doanh nghicp:

+ Loai san phim, cht lwgng san pham;

+ Phan Joai san luong, doanh thu theo san phém, theo
khéach hang;

+ Vi thé ciia doanh nghiép so vGi dbi thu canh tranh
trén thi truong;

+ Chu ky san xuét.

- Co s&vat chit ky thuat va cdng nghé ciia doanh nghigp:
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+ Cong nghé: Mirc dd tién tién va phirc tap; mirc dd
phu thude vio cong nghé bén ngoai;

+ Mday méc thiét bi: di thué hay thudc s& hiru cla
doanh nghiép; thdi gian s dung thwe té; chat luong; tinh
hinh béo tri, bao dudng;

+ Béo hiém tai san.

- Nha cung cép nguyén vét liéu;

- Kénh phan phéi va tiép thi san pham:

+ Thi truong tiéu thu hang héa: trong nudc hay nuée
ngoai;

+ Piéu kién thanh toén;

+ Quan hé véi khach hang va mirc dp phu thudc vao
nhém khéch hang chinh;

+ Ty 1¢ doanh thu ban hanh bing tién mat;

+ Céc thoa thuan phén phdi va tiép thi san phim.

- K& hoach va chién luge kinh doanh: Pinh hudéng chién
luge cho thiy vidn canh ciia doanh nghiép trong tuong lai nhim
thay d8i quy mé. vi thé canh tranh va két qua kinh doanh.

- Uy'tiy; danh tiéng va thuong hiéu ciia doanh nghiép.

13.3.3. X\t Iy thong fin theo yéu cAu quén Iy

Sati'khi‘thty' thdp thong tin vé khach hang, chuyén vién tin
dung s& phai tong hop thong tin va ldp ra cac bao céo dinh ki danh
gia khach hang: béo céo thang, bdo cdo quy, bao cdo thuong nién.
Diéy 14 cic bao cdo phan anh sy bién dong v¢ tinh hinh hoat dong
kinh doanh va tai chinh ctia khach hang vay vOn trong ki bdo cdo so
voi ki trude gan nhat,

Muc ti€u chinh ctia bao cdo ndy 1 cung cap thong tin va
phén tich, danh gid nhitmg thay déi v& kha ning tra ng ciia khach
hang vay, xem x¢t tinh phi hop giita han mite tin dung v&i mirc do
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rti ro (diém xép hang tin dung) dé& phi hop voi chién lugc quan ly
rii ro cua quy BVMT [1], [12].

Béo cdo danh gia cin chi ra nhiing yéu t6 tac dong dén kha
n3ng tra ng ctia khach hang va mire d6 rii ro khoan vay, dong thoi xac
dinh lai m(rc do rii ro khodn vay va xép hang mai ciia khach hang.
13.3.4. Hé théng bao cio tong hop va chi tiét vé hoat dong tin
dung ciia quy BVMT

Mt sb béo cdo chinh phuc vu cong tic quéan Ly tin dung:

- Béo c4o tong hop vé hoat dong tin dyng (cho vay va bao

14nh);

- B#o c4o khach hang c6 tong du ng 16m;

- Hb so khach hang (doanh nghiép);

- Béo céo tiép thi khach hang;

- Thong béo vé bién ddng tinh hinh cta khach hang;

- Tinh hinh tai chinh cia khach hang doanh nghiép;

- Bang quan hé tin dung véi khach hang;

- Thong tin vé tai san cim cb;

- Quan hé bao lanh;

. To6m tit didn bién tai chinh hang nim cita doanh nghicp;

- Théng tin phi tai chinh d6i v6i doanh nghicp;

- Phan loai ng theo chét lrong;

- Danh muc tin dung phén theo loai tién t&;

- Danh muyc tin dung phén theo muc dich cho vay va loai

~ hinh doanh nghiép; -

- Danh muc tin dung phan theo nganh kinh té va loai hinh

doanh nghiép, theo hinh thirc bao dam tién vay;

- Danh myc tin dung phéan theo thoi han....
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TOM TAT CHUONG 13

C6 duge thong tin da dang va nhiéu chiéu s& giup cic nha
quan ly tin dung ctia mdi quy BVMT chit dong trong qua trinh dam
bao hiéu qua va an toan hoat dong tin dung. Chuong 13 gidi thiéu
khai quat viéc t chirc hé théng théng tin quan ly tin dung phui hop
cho méi quy BVMT. Bén canh d6, cac tiéu chi/ tiéu chuin théng tin
cén ¢6 cho cong tac quan ly hoat dong tin dung cia quy BVMT
cling dugc dé cdp nhu nguon tham khao cho céc can bd nghiép vu.
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PHU LUC 1- THAM PINH NANG LUC TAI CHINH
1. G101 THIEU CHUNG |
Viéc xem xét/ danh gia tinh hinh tai chinh dugc thue hién
nhim dat muc dich: R
- Danh gi4a khach hang hién tai va khéach hang tiém nang,
nhét 14 v& phuong dién tai chinh trong kinh doanh.

- Panh gi4 trién vong cac hoat dong trong twong lai clia
khach hang. |

- Theo ddi duge qua trinh mdt doanh nghiép dat duwoc muc
tiéu trong kinh doanh [11].

Dit liéu phuc vu danh gi4, phén tich tai chinh doanh nghiép
chi1 yéu 1a cdc bdo céo tai chinh quan trong: Bang tong két tai san,
béo cao két qua kinh doanh, bao cao luu chuyén tién té va cac bao
c4o chi tiét/ thuyét minh bd sung. Can bd tin dung phéi hiéu rd cich
thirc tao 1ap cic bdo c4o tai chinh néu trén.

Trong khi ddnh gia, cdn bd tin dung can chit trong mot sb
yeu cau ké toan cé anh hudng truc tiép téi chit lwong phén tich.
Cac yéu td 46 bao gom:

- Lam phéat: Qua trinh tinh toan can phai loal bo-di (718 1am
phat. Vi du néu ty 1& lam phat 1a 10%, khi tinh ty(1€ tang doprhthu
danh nghia 1a 13% thi con s6 tang thuc sy doanh thu chita 3%.

- Nguyén tic dong chay: Phai xem xét phan tiel sorlién
trong mdt thoi gian nhét dinh. Bén canh d6 can ¢ su so sanh voi
doanh nghiép khac va ddc biét 13 binh quan cua nganh ma doanh
nghiép hién dang tham gia.

- Chu ky kinh doanh v phuong phap sir dung: Viéc dp dung
cic mé hinh khac nhau trong ké toan dbi véi timg chu ky kinh
doanh s& din dén sw khac nhau vé sb liéu tai chinh cia doanh
nghiép. Viéc theo doi, dénh gid cin thong nhét chuan muye, it nhét
13 trong nganh kinh doanh ciia doanh nghiép.
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- St dung con sb twong dbi: Viéc nay phit hop vdi qua trinh
xem xét sb lidu tai chinh. S8 twong déi thich hgp cho viée so sénh theo
thdi gian, danh gid sy ting truong hay giam sit duge chinh xac, 1am
mét di sy khac biét v& quy md hoat dong gitta doanh nghiép voi
nganh. Tuy nhién cin chi ¥ rang nhiéu trudmg hop mot su gia ting
16m v& sb trong déi trong khi s6 tuyét dbi 1a rét nhé thi viéc gia ting
d6 khong cd y nghia quan trong.

- Gi4 trj tinh toan 13 nhimg con sb twong d6i ludn ¢6 sur khac
biét gifta cdc nganh do cé su khac nhau vé dic thi kinh doanh din
t4i su khac nhau vé chu ky kinh doanh, vé ludn chuyén von...

2. PHAN TiCH CHi SO TAI CHINH

Phuong phép phan tich ndy mang lai nhiéu y nghia cling nhu
Iwu y cho phan tich tin dung déi véi doanh nghiép:

- Cong cu quan trong trong phan tich tai chinh;

- Sir dung t4t nhit/ hiéu qua nhét khi hidu rd vé dit liéu ding
dé tinh todn cac chi sé.

- Phai dugc giai thich trong bdi canh nganh ciia khach hang
va chu ky dong tién.

=Cé-thé-tinh toan nhidu ty 1&/ chi sb, nhung mét sb trong do
hiruieh khongicao.

“Hal hét cae quyét dinh cho vay cua Quy BVMT thuong
dua,vao.mot vaitv 18. Cac ty 1€ dugc tinh todn va danh gia thudng
phy-thude wra-tiéncia nha phén tich tin dung, chinh sach ngan hang,

Phan tich chi sb gitip Quy BVMT c6 thé giai dap dugc cac
ciu héi vé:

- Cong ty lam thé nao thuc hién thanh céng chién luge cia
minh?

- Lam thé nio dé so sanh cdng ty voi cdc doanh nghiép trong
cung nganh?
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- Liéu loi nhuin c6 ting nhanh nhu tbc @6 ting cha ban
hang?

- Cong ty c6 du kién 4p dung canh tranh qua chi phi, qua sy
khac biét, hay ca hai? 7 o )

Dic trung co ban cua cac chu déu tu cta cdc du 4an BVMT
c¢An dugc thye hién trong phén tich tai chinh, cac ndi dung cin quan
tdm bao gdm:

- Hiéu qua cia cac dy an BVMT dugce chi diu tu d3 va dang
trién khai trong thyc té. | )

- Céc ngudn lyc tai chinh chu dau tur ¢6 thé sir dung cho hoat
dong BVMT (bén canh thu nhdp c6 thé truc tiép thu dwge tir dur én
BVMT duoge trién khai), ty trong ngudn luc tai chinh ma cha dau tu
str dung cho hoat dong/ du an BVMT.

- Hoat dong BVMT c6 4nh hudng nhu thé nio t6i két qua tai
chinh cta chi dau tu (ty trong trong thu nhp, chi phi, 1¢i nhuén...).

- Néu chit diu tu thanh 1ap phap nhan ddc 1ap dudi dang
cong ty con thi quy BVMT c6 thé tién hanh phan tich tai chinh ca
cong ty con va céng ty me (qua bdo cdo tai chinh hop nhét). ..

2.1. Nhom chi s6 vé thanh khoan (Liquidity ratio)

Nhém chi s cho thiy méi quan hé gitta tidn/cash) va (ai san
ngén han (current assets) voi tai san ng ngin han (curent liabilities);
cu thé: '

- Ty 1 thanh toén (hién hanh) ngén han (current-ratio):

Tai san ngan han

No _ngén han
- Ty 1é thanh toan nhanh (tirc thoi) (Acid test ratio):

Tai san ngan han - hang ton kho

No ngén han

Viéc loai hang ton kho ra khoi tai san ngan han nham lam
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tang kha ning thanh tiéu (chuyén ddi ra tién). Ty 18 nay cho biét
mét dong tai san ngin han sau khi d3 loai trir hang tén kho trang
trai dugc bao nhiéu dong cia khoan no ngin han. Hai ty 1é trén
trong thuc té c6 thé khac nhau gifta cic nganh, cac khu vue kinh té
song vé co ban cac hé sé phai xoay quanh gla tri 14 1. Néu mot
doanh nghiép c6 cac hé sb trén nhé hon 1 thi rit c6 thé ho dang gap
khé khan trong thanh todn cac khoan ng dén han, n6i cach khéc ho
¢6 nhu ciu duoc tai trg vén ngin han.

2.2. Nhém ty 1é vé hoat ddng (Performance - Activity ratio)

Nhom chi s6 phan anh higu qua trong viéc quan 1y tai san
clta doanh nghiép.

- Ty 1€ doanh thu so véi hang tdn kho:
Doanh thu
Hang t6n kho

Ty 1¢ nay cho thiy téc do chuyén hang t6n kho sang doanh
thu ctia mdt doanh nghiép. V& co ban téc dd nay cang 16m thi cang
tét.

- Ty 1€ v& doanh thu va khoan phai thu (ban tra chim):
Khoan phai thu binh quén
Doanh thu hang nim /365
TY 18713y phan anh dic trung ludn chuyén hang hod ctia
doanh nghi¢p thong qua ty 1& ban chiu hang hod trong tdng doanh
thu hang ndm. Péng thoi ciing phan anh chu ky thu hdi tién cua

doanh nghlep, qua d6 qu§ BVMT c6 thé cé cin cir trong viéc lap
cdc ngudn tién vao cho doanh nghiép.

- Ty 1¢ doanh thu so véi tai san ¢b dinh rong:
Doanh thu
Gid tri con lai cta tai sén ¢ dinh
Po ludng kha ning tao doanh thu cia ti san b dinh ma doanh
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nghiép dang ném giit.
- Ty 1& doanh thu so v6i tdng tai san cta doanh nghiép:
Doanh thu '

Téng tai san
Ty 1¢ nay cho thdy kha néng tao ra doanh thu cia tai san, no
thay d6i theo tung thdi ky va phu thudc vao timg nganh kinh té
khac nhau.

2.3. Nhom ty 1§ vay n¢ (Debt - Leverage ratio)

Nhom chi sé cho thdy nhimg ngudn luc tir bén ngoai duge
stt dung nhu thé nao 42 tai tro cho nhu cu kinh doanh ctia doanh
nghi€p.

- Ty 1€ no:

Tbng gia tri khoan ng

Tdng tai san
Ty 1 nay cho thiy bao nhiu phén tram ti san duge hinh
thanh tir cac khoan vay ng bén ngoai cia doanh nghi¢p.
- Ty 1é chi phi 1ai trong thu nhap:

Lgi nhuan trude thué valdi

Tbng 1ai phai tra trong Ky
Khi doanh nghié¢p c6 hé s& no cang 16m thi rAt oo thé tyle
nay la rit cao. TV 1é nay cling 1a mét trong nhitng chi ticy lam giam
cac hé sb sinh 151 cia doanh nghi¢p.

2.4. Nhém ty 18 vé loi nhudn (Profitability ratio)
Nhém chi s& phan anh tac déng tong hop ctia thanh khoan,
quan Iy tai san va quan Iy ng t6i hi¢u qua hoat dong.
- T% 18 loi nhuan gdp trong doanh thu:
Loi nhuan gop
Doanh thu
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- Ty 1€ l¢i nhudn truée thué va lii so v&i doanh thu:
Loi nhudn trwde thué va lai
Doanh thu

- Ty 1€ loi nhufin rong trén doanh thu:

Loi nhugn rong
Doanh thu
- Ty 1€ do luwdng kha niing tao loi nhuén co ban:

Loi nhuan trudce thue va lai

Téng tai san
- Hé s6 thu nhdp trén vén (ROE):

Logi nhuén rong

Vén chi s6 hitu
- Hé s6 thu nhap trén tai san (ROA):

Loi nhuén rong

Tong tai san

Khixemxétkha ning tao thu nhap ctia mot doanh nghiép thi
ohil fiéw ROE-vA ROA ¢6 ¥ nghia quan trong nhit. ROE phan 4nh
thu nidp/thive su ma cd dong ¢6 duge sau mdi chu ky kinh doanh
AfiAt dinh, frong khi d6 ROA phén énh chinh xéc kha nang sinh 1i
clia.toan.bo-tai-sanna doanh nghiép dang nidm gitr.

2.5. Nhém céc ty 1§ thi trueong (Market-based ratio)

Nhom chi s diing d& phan anh su danh gi4 cha thi trudng
dbi véi tinh hinh kinh doanh cia doanh nghiép.
- Ty 1€ P/E:

Thi gia mét cé phiu

Thu nhép ctia mét ¢b phiéu
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- Ty 1€ thi gid va ménh gia:

Thi gia mdt c6 phiéu

Ménh gia cia mot ¢b phiéu
2.6. Nhém céc ty 18 vé ting trudng (growth ratio)

Nhém chi sé nham tim hiéu rd mirc d6 ting trudng va sy mo
rong vé quy mo. Sy ting truong doanh thu di lién véi sy ting
trudng vé lgi nhudn 1a sy ket hop hoan hao.

- Ty 1€ tang trudng doanh thu:

Doanh thu ky hién tai x 100%
Doanh thu ky trucce

- TV 18 ting trudng loi nhudn kinh doanh:
Loi nhuén kinh doanh ky hién tai x 100%
Loi nhuan kinh doanh ky trudc

2.7. Nhém cic ty 1é vé hiéu qua sén suit (production effective

ratio)

Nhoém chi sb cho thdy higu qua san xuét 12 nén tang cho kha
ning sinh 161 cia cong ty, thé hién qua su gia ting hi¢u qua cla lyc
lwong lao déng, trang thiét bi. Hiéu qua san xuAt-duge-do-hring
phﬁn gia trj gia ting dugc taora tai doanh nghiép.

- Hiéu suét lao déng:

Tdng gié trj gia ting

S6 lao dong binh quan dau va cudi ky
- Tai san cb dinh hitu hinh trén s6 nhén cong (mirc d¢ tap
trung vbn):

Gi4 tri binh quan diu ky va cubi ky ctia

(Tai san cb dinh hitu hinh - gi4 tri xy dyng d6 dang)

$4 lao dong binh quén diu va cudi ky

Trang 218 / 283



Nghiép vu tin dung cia cdc qui bdo vé méi trucng o Viét Nam

- Hi¢u qua cia dbng von:

Téng gia tri gia ting

Gid tri binh quan du ky va cudi ky cua
(Tai san ¢6 dinh hiru hinh - gi trj xdy dyung d& dang)
- Hé s6 chi phi lao dong ddi voi gid tri gia ting:

Chi phi lao déng va nhan sy

Tdng gia tri gia ting

2.8. H¢ thong Du-pont téng hop két qué phén tich chi sb tai
chinh

Hé thong gitip ly giai két qua vé loi nhusn dugc hinh thanh
nhu thé néo va trong quan gilta cdc chi tiéu chinh: thu nhép tir viéc
ban hang (cung cép san phim, dich vy), phét huy/ str dung ngudn
Iye cho kinh doanh va quan Iy hiéu qua ngudn vén bén trong va bén
ngodai doanh nghiép.

Céc chi s6/ ty 1€ tai chinh phan anh quan hé trén dwgc dién ta
qua cong thirc (véi mot sb chi tiéu ngin gon nhu sau):

Loinhuj
QI? = Doanh thu Tai san
rong
ROE - X X ’
A h » »
Doanh thu Tai san Von chi so

hitu
Dé.ap-dung Dupont, sau khi tinh toan cdc hé sb tai chinh néu
trén, nha phin tich tin dung cén thiét 1ap mot bang tdng két dé tir d6
¢6 ¢ s¢ ddnh gid. Sau dy 13 mot vi du vé bang téng két nay:

Cac chi tiéu Nganh | Nidm | Nim
ABC | X | X-1
Ty 1¢ thanh khoén;
- Ty 1& thanh to4n ngén han 2,70 | 239 | 233
- Ty 1€ thanh toin tirc thoi 1,00 | 0.84 | 0.85
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Cacchitin Nganh | Nam | Nam
ABC X X-1

Ty 1€ vé hoat dong:
- Ty 1¢ doanh thu so v&i hang ton kho - -{ - 7.00 | 4.61 | 4.80
- Ty 1¢ v& doanh thu va khoan phai thu | 32.00 | 37.59 36.84
Ty 16 doanh thu /s san cb dichrong | 10.70 | 10.67 | 993

- Ty 18 doanh thu so véi tong tai san 2.60 | 2.33 2.34
Ty 1& quan ly ng: |

-Ty & ng 0.50 | 0.58 | 0.55
- Ty 1& chi phi 14 trong thu nhip 250 | 197 | 3.35
Ty le vé thu nhap

- Ty 18 loi nhugn gdp trong doanh thu 020 | 0.16 | 0.17
- Ty 1 loi nhufn truée thué, 15 so véi| 0.07 | 0.04 | 0.06
doanh thu
- Ty 1¢ lgi nhuén rong trén doanh thu 0.04 | 0.01 | 0.03
- Ty 18 do ludng kha niing tao lgi nhudn | 0,19 | 0.09 0.14
co ban

- Heé sb thu nhap trén vén (ROE) 0.18 G106~ Orl3
- Hé sé thu nhép trén tai sin (ROA) 0.09 4003 1 0.06

(Bang nay cung cAp sé liéu gia dinh v& ngaiili Kifili doanh té
so sanh ciing nhu so sanh qua cac nim dwge sSi.dung trong phan
tich chi sd).

Bén canh nhimg wu diém ctia phén tich chi s6/ ty 1¢ tai
chinh, can bd phén tich can luu ¥ dén mot sb khia canh han ché ctia
phén tich chi s&/ ty 1¢ tai chinh:

- Khé khin trong viéc xach dinh nganh kinh doanh cla
doanh nghiép.

- S4 liéu binh quin nganh chi mang tinh tham khao, huong
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dén trong phan tich.

- Quy dinh ké toan khéc nhau & cic doanh nghiép.

- Kho khin trong viéc gidi thich d¢ 1&ch cua céc chi sb.

- 84 liéu nganh ¢6 thé khéng 12 két qua mong mudn.

- Tinh mita vy, thi diém 4nh hudng dén céc hé sb.

- Két qua cac chi tiéu tai chinh phu thudc vao dir liéu duge
duing dé tinh toan.

- Lwa chon hop 1y mét nhém cac doanh nghiép cting loai véi
doanh nghiép dang xét dé so sénh 12 viéc lam khong don gian.

- So sanh phan tich timg chi tidu riéng 1& ¢6 thé cho nhimg két
qua khéng gidng nhan,

- So sanh timg chi tidu riéng 1¢ khong phan 4nh dwoc mdi
quan hé tdc dong 1an nhau gifta c4c chi tiéu,

3. PHAN TiCH DONG TIEN
3.1. Bio cdo lvu chuyén tién t§

Bao céo lru chuyén tién t& 13 mdt bd phan hop thanh cua
Béo cdo tai chinh, nhim cung c¢ip théng tin giop ngudi st dung
danh-gid-cac-thay-ddi trong tai san thuln, co cdu tai chinh, kha ning
chuyén'ddi/étafai san thanh tidn, kha ning thanh toan va kha ning
clia doanh mghiép trong viée tao ra cac ludng tién trong qua trinh
hoal déng. Bio c4o lwu chuyén tién & 1am ting kha ning danh gia
khach quan. tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép va
kha ning so sanh gifra cac doanh nghi¢p vi bdo cdo nay loai tru
duge cac anh hudng cia viée sir dung cic phuong phéap ké todn
khéac nhau cho cung giao dich va hién tugng.

B4o c4o luu chuyén tién t& ding ¢ xem xét va du doan kha
ning v& sé lugng, thoi gian va db tin cdy cia cac ludng tién trong
twong lai; ding dé kiém tra lai cic danh gi4, drr doan trurdc day vé
cac ludng tidn; kidm tra méi quan hé giita kha nang sinh 1o voi
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lwong luu chuyén tién thudn va nhitng tic déng cla thay dbi gia ca.

Biéu db 1. Luwu chuyén tién t¢ ciia doanh nghiép.

. . . Nguyén Iiéu trirc tiép
[ Chiphi |+ [{ Banthanh pham .
i lao dgng |7 L Thanh pham

i

s ova g
A |anmg ehi|f R
| P Tai khodn
k(l')lzg i phai thu

Tién mit

__,r Tra 13 J

Hoat djng chinh
I (san xuét kinh doanh)

Phi bao hidm x& hoi

Mua tai san c¢é dinh

Bén t&i san cb - 3
dinh Hoat dfng dau tir
Piu tur vbn J
Nhimg khoan vay Hoan tra khoan vay
- - Hoat dgng tai chinh
Py tu tién mit Tra cb tire I
cta chu s hitu
[ w00 Dongtién thudn o ]

Nguén: [3].

Doanh nghiép can trinh bay céc ludng tién trong ky trén Béo
c4o luu chuyén tién & theo 3 loai hoat dong (hoat dong kinh doanh,
hoat dong dau tw va hoat dong tai chinh) theo cach thirc phit hop
nhét véi dic didm kinh doanh ciia doanh nghiép.

Viéc phén loai va bdo cao lu6ng tién theo céc hoat dong s&
cung cAp thdng tin cho ngudi st dung danh gia dugc anh huéng cia
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céc hoat dong d6 dbi véi tinh hinh tai chinh va déi véi lugng tidn
va céc khoan tuong duong tién tao ra trong ky cia doanh nghiép.
Thong tin nay cling dugc ding dé danh gia cdc mdi quan hé gilta
cdc hoat ddong néu trén.

Ludng tién tir hoat dgng sin xuét kinh doanh gbm nhitng
khoan thu nhép va chi phi bing tién cn thiét cho nhitng hoat déng
sdn xudt va ban hang co ban cia cong ty. Hoat dong san xuét kinh
doanh la nguon mang lai lgi nhudn chi yéu ciia cbng ty, do d6 day
cling 1a ngudn tién chu yéu clia cong ty.

Cac ludng tién chu yéu tir hoat déng kinh doanh, gdm:
(a) Tién thu dugc tir vi¢c ban hang, cung cip dich vy;
(b) Tién thu dwge tr doanh thu khéc (tlen thu ban quyén,

phi, hoa hdng va cdc khoan khéc trir cac khodn tién thu duge duoc
xdc dinh 1 ludng tién tir hoat dong d4u tur va hoat dong tai chinh);

(c) Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu;

(d) Tién chi tra cho nguoi lao déng vé tién lwong, tién
thudng, trd hd nguoi lao déng vé bao hidm, tro cap...;

(d) Tidn chi tra 13 vay;

(6) Fignehi nop thué thu nhap doanh nghiép;

(2) Bien thu do duge hoan thué;

thy Fignthirdo duge bdi thudng, dugc phat do khach hang vi
pham hop dong kinh té:

(i) Tién chi tra cong ty bao hiém vé& phi bao hiém, tién bbi
thudmg va cac khoan tién khac theo hop déng bao hiém;

(k) Tién chi tra do bj phat, bi bdi thudng do doanh nghiép vi
pham hop ddng kinh té.

Cdc ludng tién lien quan déen mua, bdn chimg khodn vi muc

dich thuong mai dwoc phén loai la cdc lucfng tién tir hoat djng kinh
doanh.
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Ludng tién phat sinh tir hoat dong diu tir 12 ludng tién c6
lién quan dén viéc mua sim, xay dung, nhuong ban, thanh Iy tai san
dai han va cac khoan diu tr khac khong thude cac khoan tuong
duong tién. Céc ludng tién chi yéu tir hoat dong dAu tu, gdm:

(a) Tién chi dé mua sém, xay dung TSCP va cac tai san dai
han khéc, bao gdm ca nhing khoan tién chi lién quan dén chi phi
trién khai d8 duoc vén hoa 1a TSCD vo hinh;

(b) Tién thu tir viéc thanh 1y, nhuong ban TSCD va cdc tai
san dai han khéc;

(c) Tién chi cho vay dcn véi bén khac, trir tidn chi cho vay
cia ngin hang, t6 chuc tin dung va cac t8 chire tai chinh; tién chi
mua cic cong cu ng cla cac don vi khac, trir treong hop tién chi
mua cac cong cu ng duge coi la cac khoan tuong duong tién va
mua cac cong cu ng ding cho muc dich thuong mai;

(d) Tién thu hdi cho vay dbi v6i bén khac, trir trtr(mg hop
tién thu hdi cho vay cla ngin hang, td chirc tin dung vé céc tb chirc
tai chinh; tidn thu do ban lai cdc ¢dng cu ng cua don vi khac, trir
treong hop thu tidn tir ban cac cdng cu ng duge coi 1a cac khoan
tueong duong tidn va ban cac cong cu ng dung cho muc dich thuong
mai; -

(d) Tién chi dau tu gop vén vao don vi khae, trietruong hop
tidn chi mua cd phiéu vi muc dich thuong mai;

(e) Tién thu hdi diu tw gop vén vao don vi khie, trir trudng
hop tién thu tir ban lai cb phiéu d3 mua vi muc dich thurong mai;

(g) Tién thu l4i cho vay, ¢d tire va 1gi nhudn nhan duge.

Ludng tién phat sinh tir hoat dgng tai chinh 1a luong tién
c6 lién quan dén viéc thay dbi vé quy md va két cAu ctia von chil s&
hiru va vén vay cta doanh nghiép. Cac Judng tién chu yéu tir hoat
dong tai chinh, gbm:

(a) Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vbn gop cia chil s&
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~

hiru;

(b) Tién chi trd vén gop cho cac chil s& hitu, mua lai ¢b
phi€u ctta chinh doanh nghiép di phat hanh;

(¢) Tién thu tir cac khodn di vay ngén han, dai han;

(d) Tién chi tra cac khoan ng gbc da vay;

(d) Tién chi tra ng thué tai chinh;

(e) Co tirc, loi nhudn d4 tra cho chu s& hitu.

Mgt giao dich don 1é c6 thé lién quan dén cac ludng tién &
nhicu loai hoat dong khic nhau. Vi duy, thanh toan mot khoan no

vay bao gdm ca ng gbe va 1ai, trong do 1ai thude hoat dong kinh
doanh va ng gbc thude hoat dong tai chinh.

3.2. Y nghia cia phin tich déng tién

Phén tich bao cdo Iru chuyén tién t& co thé cung cap dugc
rit nhidu thong tin v& hoat ddng cia doanh nghiép, cu thé:

- Nhu ciu tién va ngudn tién can thiét va muc dich sit dung,

- Kha ning cta céng ty trong viéc dap ung cic chi phi cia
minh bang ludng tién thu vao va kha ning niy bén viing.

--Khéa.ning.ctia cong ty trong viée dap ting nhu cu chi tra
noligdn Ndnk

~IHuinhdp clia cong ty va kha ning théa man nhu cu hién
thoi ciia cong ty vé tién mat.

~Nguon-hre-tu c6 cua cOng ty va kha ning dap ung cho cac
hoat déng dau tur.

- Ly do c6 sy khéc biét giira lgi nhuéin thu dugce va tdng sb
tién mét cla cong ty.
3.3. Mt sé ndi dung phin tich dong tién

Dong tién va chu ky kinh doanh ciia doanh nghiép.

Céc doanh nghiép thudng c6 chu ky kinh doanh, 3 loai luu
chuyén tién té thay d6i tuy theo giai doan nao ctia chu ky kinh
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doanh cuia doanh nghiép.

Kiém tra viéc Iru chuyén tién té c6 thé giup nguoi cho vay

dua ra ¥ kién vé giai doan doanh nghiép dang hoat déng trong chu

ky kinh doarnh.
Bang minh hoa sau phan anh nhén dinh trén.
iai doan | Khai su Tang On dinh | Suy gidm
Dong 18 trudng
Kinh doanh -=>+ +=>++ ++=>+ +=>-
Bﬁu fr - -—=>a - - => +
Tai chinh ++ ++=>+ + +=>.

Nguén: Minh hog cia tdc gid.

Dong tién va kha ning linh hoat tai chinh. Hai céu hoi
ngudi cho vay thuong dit ra dbi voi doanh nghiép vay vbn vé su
linh hoat tai chinh:

- Doanh nghiép trang trai cho nhu ciu hoat dong tét nhu thé
ndo khi ma khong con cic ngudn tai trg?

- Doanh nghiép c6 thé tiép tac dap tmg ca¢ nghia vir.uhy thé
nao khi doanh thu ban hang suy giam?

Doanh nghiép luén c6 sy danh dbi giita an toanrhoat-dong-ed
duge tir sur linh hoat tai chinh va co hdi dé kiém duoc loi e cao
nhét trén von diu tu. Cac nganh cong nghiép khac nhau va cdc cong
ty ¢6 nhitng yéu cau khac nhau cho su linh hoat tai chinh phu thude
vio rui ro thi trudong, rdi ro hoat dong va rii ro tai chinh.

Cic chi sé phan tich dong tidn bao gdm hai nhom chinh:

- Nhém chi sé danh gia sy sin sang/ diy di vé vé tién &
(Cash Flow Sufficiency Ratios), bao gdm céc chi sb:

+ Chi sé 1: Dong tién tir hoat ddng /(Vay dai han + CAPEX
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+ Cb tire)

+ Chi s6 2: Vay dai han dén han/ Dong tién tir hoat dong

+ Chi s 3: Cb te/ Déng tién tir hoat dong

+ Chi 56 4: Dong tidn tir hoat dong / CAPEX

+ Chi s6 5: (Khéu hao + Hao mon khac)/ Dong tién tir hoat
dong.

- Nhém chi s6 phan 4nh hiu qua vé tién t& (Cash Flow
Efficiency Ratios), bao gdm cac chi sé:

+Chisb 1: Dong tién tir hoat dong / tdng tai san;

+ Chi sd 2: Dong tién tir hoat dong / doanh thu;

+ Chi s6 3: Dong tién tir hoat déng / thu nhép hoat dong.
4. MOT SO NOI DUNG PHAN TiCH KHAC
4.1. Phén tich vén liru dgng

Vén luu dong dugc dinh nghia 13 tai sin C6 hién hanh trir di
tai sdn No hién hanh, biéu thj sy rii ro tidn t& ma nhing nguol chu
kinh doanh cén tmg phé khi lién quan tdi nhitng tai san ngin han.
Vén luu dong dung dé dinh gia chét luorng tai san trong phén tai san
Co-hitn WAk qua each danh gia vé mit lugng khi tai san Cé bi
giam gia 1 trute khi nhimg khoan cho vay ngin han khéng con du
gia tri [ 3.

Vénduu déng rong 1a ngudn vén én dinh thudng xuyén ding
Va0 Vig€c tai trg cho cac nhu ciu kinh doanh:

Cach 1: Vén lru dong rong = Ngudn vén chi so hiru + No
dai han - Tai san ¢6 dinh va ddu tir dai han

Céach 2: Vén luu dong rong = TAi san luu dong va dau tu
ngin han - No ngin han

Nha phén tich phai tim hiéu: Lam thé nao va tai sao vén luu
dong lai thay ddi tir nim nay qua nam khéc vi diéu nay c6 anh
hwong dén tinh linh hoat ctia tai chinh. Vén luu ddng sé tang theo
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lgi nhuén giit lai. K& ca vén chi s¢ hitu moi hay no dai han khong
dwogc st dung dé mua sim tai san cd dinh thi déu dem lai mot két
quéa nhu nhau. Nguoc lai, vbn uu dong s& giam do mét vbn hay vi
khoan ng ngér; han duoc sir dung vao tai trg cho cac khodn chi ti€u
v& vbn. Ban than no ngin han khong lam ting vén luu dong, tuy
nhién, phu thucfic vao viée sit dung khoan ng nay nhu thé nao ma ng
ngin han c¢6 thé lam gidm vbn lyu déng.

4.2. Phan tich ngudn tai trg ciia doanh nghiép

Dé tién hanh hoat dong kinh doanh trong nén kinh té thi
trudng doi hoi doanh nghiép phai c6 mdt huong von tién té nhét
dinh. D6 Ia tién dé cAn thiét cho viéc hinh thanh va hoat dong kinh
doanh ctia mét doanh nghiép [3].

Sur phat trién kinh doanh v6i quy mo ngdy cang 1on doi hoi
phai ¢6 luong vén ngdy cang nhiéu. Pidu dé ddi hoi céc doanh
nghiép phai huy dong cao do ngudn vén bén trong ddng thoi phai
tim cach huy dong ngudn vén bén ngoai dé dap ‘mg nhu cAu phat
trién cia chinh minh.

Vén chi s& hitu 1a phén vén thude quyén s& hitu ctia chi
doanh nghiép, doanh nghiép c6 quyén chiém hitu, chi phdi va dinh
doat. Tuy theo timg loai hinh doanh nghigp thufc gae thanh phan
_ kinh té khac nhau na vén chi so hitu bao gdm: Von ngn séch nha
nirére, von chi s& hitu doanh nghiép bo ra, vbn gop eo phan va loi
nhuan d8 lai... Tai mét thoi diém vén cht s& hifu ¢6'the diroe Kae
dinh bing cong thirc sau:

Vén chi so hitu = Tong tai san - No phai tra

. No phai tra: La khoan ng phat sinh trong qua trinh san xuét
kinh doanh ma doanh nghiép phai c¢6 trach nhiém thanh todn cho
c4c tac nhan trong nén kinh té: ngan hang, nha cung clp, cong nhan
Vién, cac td chirc kinh t& va ca nhan khac (mua chiu hay trd cham
nguyén nhién vt liéu)...
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Két cAu vén san xuét kinh doanh duge hinh thanh biag vén
ban thdn doanh nghiép va tir cdc ngudn vén huy dong bén ngoai
doanh nghiép. Tir d6 gitip cho doanh nghiép t6 chirc tét cong tac td
chirc va sir dung vén c6 hiéu qua va hop 1y, doanh nghiép biét dugc
kha nang cta minh trong viéc huy déng vén 1a cao hay thip.

Théng thuong mdi doanh nghiép phai phdi hop ca hai ngudn
vén trén dé dam bao nhu ciu vén cho hoat d6ng san xuét kinh
doanh. Sy két hop giiia hai nguén ndy phu thude vao dic diém cua
nganh kinh doanh ma doanh nghiép dang hoat dong ciing nhu quyét
dinh cua ngudi quan 1y doanh nghiép trén co s& xem xét tinh hinh
chung ctia nén kinh té va tinh hinh thue té tai doanh nghiép.

Dé danh gia theo thoi gian huy dong va sir dung vén, doanh
nghiép c6 thé ap dung ndi dung danh gia nhu sau:

- Nguén vén thudng xuyén bao gdm vén chu sé hitu va cac
khoin vay dai han. Day 14 nguén vén c6 tinh chit 6n dinh va dai
han ma doanh nghiép ¢6 thé sir dung. Ngudn vén nay danh cho viéc
ddu tr mua sim TSCD va mot bo phan TSLD t5i thibu thuong
xuyén cén thiét cho hoat dong kinh doanh cita doanh nghiép.

- Nguon.vén tam thoi: Ngudn vén tam thoi 1a ngudn vén co
titi-chAtAgénhan (dudi mot nim) ma doanh nghiép c6 thé sir dung
dé ddp irhgThhu cAb vé& vén c6 tinh chét tam thoi, bt thuong phat
sinfrtrong-hoatdong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép. Ngudn
von nay bao 2om eéc khodn vay ngén han ngn hang, cdc td chirc
tin dung, cac khoan no ngén han khac.

Panh gid ngudn vén theo cich nay sé giup cho cic nha quan
Iy ¢6 diéu kién thudn loi trong viéc huy dong von mét cach phu hop
v6i thoi gian st dung, dap Gng day du kip thoi vén san xudt kinh
doanh va gép phén ning cao hiéu qua sir dung vén trong doanh
nghiép; 1ap cac ké hoach tai chinh hinh thanh nén nhitng dy dinh vé
t6 chirc Ira chon ngudn vén va quy md thich hgp cho timg nguédn
vbn do, td chire sir dung vén dat hiéu qué cao.
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Dé danh gia theo kénh huy dong vén cho doanh nghiép, co
thé xem xét:

- Vén huy dong tir bén trong: Ngudn vén c6 thé huy dong
dugc tir hoat déng clia ban than doanh nghiép, bao gém von cha sé
hitu, tién khiu hao TSCD, loi nhuén dé lai, cac khoan du trit, du
phong, cac khoan thu tir nhugng ban thanh 1y TSCD. Dudi day la
mdt s& ngudn hinh thanh nén ngudn vén bén trong:

+ Ngubn vén chil s¢ hitu: Huy dong tir s6 vén thude quyén
s& hitu ctia doanh nghiép.

+ Quy khiu hao: Pé bt dip TSCP bi hao mon trong qlia
trinh san xuét kinh doanh, doanh nghiép phai chuyén dich d4n phén
gia tri hao moén do vao gid tri san phdm san xuét trong ky goi 13
khéu hao TSCD. B6 phén gid tri hao mon d6 dugc chuyén dich vao
gi trj san pham dugc coi 12 mot yéu t6 chi phi san xuAt san pham
duge biéu hién duéi hinh thirc tién t¢ goi 14 tién khéu hao TSCD.
Sau khi san phém hang hoa dugc tiéu thuy, sé tién khéu hao dugc
tich lug lai hinh thanh qu§ khiu hao TSCD cita doanh nghiép. Quy
khiu hao TSCP la mét ngudn tai chinh quan trong @& tai san xult
gian don va tai san xudt md rong trong doanh nghiép. Trén thyuc té
khi chua c6 nhu cdu mua sim TSCP cac doanh nghigp clng €0 hé
sir dung linh hoat qu§ nay d¢ dép (mg nhu cAu kinh (doanh.

+ Loi nhuan dé lai dé tai dau tu: Khi deanh nghiép hoat
dong kinh doanh c6 hiéu qua thi phan lgi nhuan thu dugercé the
duge trich ra mot phin theo thoi gian dé tai ddu tw nhim mo rong
hoat ddng kinh doanh. |

- Ngudn vén bén ngoai doanh nghi¢p: La ngudn vén ma
doanh nghiép c¢6 thé huy dong tir bén ngoai dap (mg nhu cAu san
xuit kinh doanh ciia don vi minh. Ngudn vén nay bao gdm: Ngudn
vén lién doanh, lién két, vén vay ngdn hang va céac t6 chirc tin
dung, phat hanh trai phiéu va cac khoan ng khac...
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+ Tu hoat dong lién doanh, lién két: Nguon vén lién két 1a
nhitng ngudn dong gép theo ty 1€ cia cac chi dau tr dé cung thuc
hién mdt qua trinh kinh doanh do minh thire hién va ciing chia loi
nhudn. Viéc gép von lién két c6 thé duge hinh thanh tir nhiéu
ngudn khéc nhau tuy theo tirng loai hinh doanh nghiép: Co thé 1a
lién két gitta nguon von clia nha nuée do doanh nghi¢p nha nude
qudn Iy véi ngudn vén ty c6 cta cac td chic va ¢4 nhén trong hay
ngoai nudc khdng phu thude khu vuc nha nuée, gitta ngudn vén
nha nuéc do doanh nghiép nay quan 1y v4i ngudn vén cua nha nude
do doanh nghiép khac quan Iy.... Hinh thirc g6p vén nay thich hop
voi céc qua trinh kinh doanh c6 quy mé Ién hay mét minh doanh
nghiép khong thé c6 du vén thire hién dwoc t6 chirc kinh doanh va
quén Iy vén.

+ Tix ngudn vén tin dung: La cac khoan vén ma doanh
nghiép ¢6 thé vay dai han cha céc ngén hang thuong mai, cong ty
tai chinh, cong ty bao hiém, cic td chic tai chinh trung gian khac.

+ Tir phat hanh trdi phiéu: Doanh nghiép c6 thé huy dong
vén cho hoat dong kinh doanh théng qua viéc phat hanh trai phiéu.
Hinh thirc nay giip cho doanh nghiép thuc hién vay von trung va
dai han qua thistcwong voi mot khobi lugng 16n.,

Badijwoirngudn vén bén ngoai, mdi hinh thirc huy déng vén
deu ¢ nhitng-ru-diém va nhuge diém nhit dinh. Vi du: Huy déng
Vo BEH ngodi bing hinh thire vay dai han ngén hang, cac té chirc
kinh té khac va phat hanh trai phiéu cé nhitng wu diém 1a tao cho
doanh nghiép mét co ciu td chire linh hoat hon, chi phi st dung
vén c6 gi6i han nén trong truong hep doanh nghiép dat mirc doanh
lgi cao thi khong phai san sé phan loi nhugn dé. Nhung bén canh
d6, néu doanh nghiép sit dung vén kém hiéu qua hodc bdi canh nén
kinh té thay d8i bat lo1 cho doanh nghiép thi ng vay tré thanh génh
nang va doanh nghiép phai chiu rii ro lon.

Nhu vy doanh nghiép cin phai lya chon sao cho c¢é hiéu
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qua kinh té mang lai Ia 16n nhat, chi phi sir dung vén 1a thip nhét.
Doanh nghiép cin nhén thay wu diém 16n cia viée huy dong vbn tir
bén ngoai 1a tao cho doanh nghiép mdt co chu td chire linh hoat
hon. Su dung don béy tai chinh 12 d& khuéch dai doanh loi vén chu
s& hitu néu nhu hoat dong san xuat kinh doanh ¢6 hiéu qua. Muc
doanh loi dat dugc cao hon chi phi st dung von thi viéc huy dong
vbn tir bén ngoai sé& cang giop cho doanh nghip co diéu kién phat
trién nhanh hon.

4.3. Xem xét ké hoach tai chinh

Lép ké hoach va diéu chinh ké hoach tai chinh hang nam la
mdt cong viéc quan trong dbi voi hiu hét doanh nghiép.

K& hoach tai chinh dwgc 18p trén co s& nhitng yéu cau:

- K& hoach tai chinh cén truyén dat dugc muc dich vén hanh
cfia doanh nghiép thanh nhiing muc tiéu cu thé. K& hoach tai chinh
con mang ¥y nghia quan trong hon - nd la mét su cam két nhdm dén
dat muc ti€u da dé ra trén co s& nhing méc cu thé da thiét lap qua
ké hoach.

- Ban ké hoach tai chinh 1a cong cu nhdn phan hdi va diéu
chinh. Ban chit ctia ké hoach 13 dy bao, sai léch, diéu chinh la
khong thé tranh khoi, thAm chi nhimg sai 1¢ch con oa-khia-canh
né cung cip nhing tin hiéu canh bdo v& cac vin dé tiem tang 6o
kha ning phét sinh. Khi ¢6 sai 1éch khoi cac thong so.da.tinh.toan,
k& hoach tai chinh cho phép xéac dinh chinh xdc fdc dong 1ai chinh
chia nhitng sai léch ciing nhu anh hu'orng cua cac hanh dong diéu
chinh.

_ - K& hoach dugc chuén bi tét 13 cong cu dé du béo vin dé co
thé phat sinh. Ching han néu doanh nghiép ting trudng qua nhanh
lam phat sinh hién tuorng thiéu hut tién mit do c6 nhidu hang trong
kho hoiic do luong tién b 1 trong cdc tai khoan phai thu qué lon,..
nhitng diém nay sé dwge phan 4nh toan bd va chi tiét trong ke
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hoach kinh doanh. Néu doanh thu hay chi phi nim sau phu thudc
vao mdt théng s6 quan trong trong ndm trudc do thi quan hé nay sé
dugc md ta chi tiét trong phan gia thiét mé hinh.

4.4. Cac ndi dung phin tich khac

Cdc khodn phdi thu. Chéat Iugng tai san C6 trong tuong quan
V61 cac khodn phai thu, phu thudc vao kha ning thu hdi clia ching,
Pidu nay lai phy thudc vao khach hang ciia ho 12 ai, 1a sb it nhiing
nguoi 6 kha nang tai chinh trong tay hay 13 nhitng ngudi ma trong
sé cac khoan phdi thu tir ho ¢ ca nhitng khoan phat hanh vuot sb
du. Thong thuong thi viéc xac dinh chét luong cta cac khoan phai
thu d€ hon 1a xé4c dinh chét lugng hang tdn kho. Theo nguyén tic
chung, céc khoan phai thu c6 tinh léng hon la hang tén kho béi vi
n6 thé hién viéc hang hoa da dugc ban ra va gin véi didm két thac
cla vong ludn chuyén tién mit cia doanh nghiép. Do viy ¢6 rét it
ric rdi xay ra déi voi céc khoan phai thu, néu dua ra 1dm dam béo
thi chéc chin cac khoan phai thu d& dugc chdp nhan nhidu so véi
hang tn kho. Thoi han cia cac khoan phai thu ta mdt cong cu kha
hiru dung khi két hop va so sanh né véi doanh sé ban hang ting
thang.

(kv Heong 161t sén ¢é dinh. Chat lugng tai sin cb dinh cling
€6 khaAdElinh hoat vé tai chinh cia doanh nghiép. Bén canh do,
ria-pharm el ¢6 e nhin thdy gia trj thuc cua nhitng con sb ghi
trén s sach, Viéc xem xét chat luong tai san cb dinh dugc thuc
hién thong qua viée tra 101 ba cdu héi: Tinh thi trrong cua loai tai
sin ndy nhu thé nio? Liéu viéc bén tai san nay c6 anh huong
nghiém trong t6i viéc duy tri chinh sach san xuét kinh doanh cta
doanh nghiép khéng?

Phén tich diém hod von. Cong viéc nay ¢6 nghia 1a uéc tinh
gié tri hoa vén trong kinh doanh néu doanh nghiép d6 bi thanh li va
dugc goi 1a phan tich diém hoa vén, Trong qua trinh nay, nha phan
tich phai ¢b ging dinh gid tirng tai sin mot, sau d6 phan bd gia tri
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cho tung chii no, dic biét can quan tAm t6i nhitng nguoi dugce
quyen wu tién trong viéc thanh toan va quan tdm toi nhiing didu
kién ca nhitng vat d4 duoc dung thé chdp. Théng thudng phan tich
diém hoa vén chi thich hop khi tién mat thu tir hoat dong dugc ding
nhu ngudn vén ¢6 kha ning dugc dimg bé trg dé thanh todn ng.
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PHU LUC 2- THAM PINH DU AN

1. MUC PICH THAM PINH DU AN

Déi véi qui BVMT, véi tir cdch 1a ngudi tai tro vdn cho céac
du 4n lién quan dén linh vie bao vé méi tredmg va trén nguyén tic
phai thu dugc von, 14 trong mdt thoi gian nhat dinh, thim dinh du an
dAu tur c6 cac y nghia sau:

- Thong qua thdm dinh véi nhl”mg két qua thu duoc, quy
BVMT ¢6 co sé quan trong nhét dé quyét dinh cht truong bé vén
dau tu phuc vu yéu cau bao vé moi treong & Viét Nam.

- Tham dinh dy 4n gip xdac dinh céc chi tiéu tai chinh quan
trong cho quan hé vay vén: mic cho vay, thoi han cho vay, phurong
thirc cho vay va thu ng, cic ngudn hoan tra va ké hoach hoan tra...

- Thong qua thdm dinh, phat hién va bd sung thém cac giai
phép cho chu d4u tw nhim néng cao tinh kha thi cho viéc trién khai
thye hién du 4n, han ché va giam bot cac rii ro. Thong thuong quy
BVMT s¢ tham gia dong gop céc y kién v& thi truong tiéu thy, gia
thanh, gia ca, ti gia, 13i suit...

- Thong gua thim dinh, quy BVMT d4 tao ra cin cir dé kiém
tra vice i dung von ding muc dich, ding dbi trong. quy BVMT s&
thuc hién kiem tra tryéc, trong va sau khi phat cac khoan tién vay

dé dam baosvide sir dgng vén ding muc dich, ding déi turong va tiét
kiem vén.

- Thong qua thdm dinh, quy BVMT xéc dinh dugc hiu qua
d4u tr cia dv an. Pdy 1a co s& trong dbi vimg chéc dé xac dinh kha
ning hoan vén, tra ng clia dy 4n va chi du tur [3], [11], [12].

2, NOI DUNG THAM BINH DU AN
2.1. Thim dinh sy cin thiét ciia d 4n

Thém dinh du 4n truéc hét cin phén tich, khing dinh su cdn
thiét diu tu du an.
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Phén tich su cdn thiét phdi diu tu dw dn nham bdo vé moi
trucng, gop phan phat trién bén vimg & dia phuong va pham vi
qubc gia 1a yéu ciu wru tién s6 mot trong nhiém vu cua quy BVMT.

Phén tich su can thiét déu tw die dn nham dam bdo sir phdt
trién ctia doanh nghiép: -

- S cin thiét v& viéc tOn tai va phat trién doanh nghiép? Dy
an mang lai lgi ich cho chu du tw nhu thé nao?

- Danh gia quan hé cung cdu cia san phidm hién tai va du
doan trong tuong lai. ‘

- Danh gia vé trinh do san xudt, chit luong quy cach gia cd.

- Phén tich nang luc thiét bi, quy md san xuét hién c6 so véi
nhu ciu thi truomg.

2.2. ThiAm dinh v& phwong dién thi trrong dy 4n

Muc dich cia viéc nghién cfru thi trudmg 12 xac dinh du an
déu tu s& khai thac san phém nao 13 ¢o trién vong nhét, va khu vge
s& tidu thu nhitng san phim d6. P6i véi linh vure bao vé moi trudng,
thi treedong tiéu thu san phim rét dac thu va thuong gén lién véi dia
phuong nhét dinh. Hon nita, viéc xem xét thi trudng cac yéu t dau
vao cua dy an hén quan dén bao vé mdi truong lai hét sirc quan
trong.

Xem xét thi truong cung cdp cdc yéu té danrvae eta di dne

- Giai phap cong nghé.

- Nguyén liéu (trong va ngodi nudc) duge sidyng trong qua
trmh van hanh dy 4n nhim xu ly chit thai gay 6 nhiém moi truong.

- Nguyen- nhlen ligu phuc VU san xult cdc sin pham thian
thién véi moéi trudng..

Xem xét thi trieong tiéu thu san phdm ctia du dn:

_ Nhitng ndi dung chinh cAn tién hanh thdm dinh v& phuong
dién thi truong cta dur &n bao gdm: |
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- Lya chon san phim cho dir 4n v& bao vé moi trudng: gin
voi cac linh vuc vu tién trong timg giai doan. Nhidu du 4n 1 bét
budc trong pham vi mdt du 4n Ién nhu x0r 1y chit thai, rac thai, xir
Iy nude thai. ..

- Xac dinh khu vyc thi trudmg va thi hiéu cua khach hang
nhét 13 voi nhitng san phim tiét kiém nang hrong, than thién voi
mdi trudng.

- Phén tich tinh hinh canh tranh sin phdm trong twong lai
trén thi treomg va chi ra nhimg loi thé canh tranh cua du 4n.

2.3. Thim dinh phwong dién ki thuat ciia dir 4n

K1 thudt cia mot dy 4n lién quan dén bao vé moi truomg 1a
mdt ndi dung quan trong. Két qua cua qua trinh nghién ctru phuong
dién ki thuat cia du én cho phép lwa chon phu hop vé vén, vé thi
trudng, vé didu kién xa hoi, cdng nghé- trang thiét bi, nguyén liéu
san Xuit san phém, lva chon téi wu dia diém xay dung du 4n..,
Quyét dinh ding din trong thdm dinh ki thuat c6 tac dung to lon
trong viée tiét kiém cac ngudn luc va tranh tha duogc cac co hoi dé
ting thém ngudn lye.

Khi-nghién-cttu va tham dinh phuong dién ki thut phai xem
xet phdntich trén cac mét chinh sau:

e chon diém xdy dyng.

~Lrachon quy md du an.

- Lyra chon cong nghé va trang thiét bj.

- Cung cip nguyén nhién vit liéu va céc yéu td dau vao
khac.

- Ki thuét xay dung c6ng trinh, giéi phép kién truc, két cdu
xay dung.

- Kiém tra tinh hop ly vé& ké hoach tién do thuc hién du 4n.

Phrrong dién k§ thudt clia du 4n v& bao vé mdi truong tuy
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thude vao quy dinh huéng din ciia B Tai nguyén va Moi trudng,
cac bo- nganh lién quan khac.
2.4. Thim dinh phuwong dién té chirc, quan tri, nhan sy

Tinh kha thi cia mot dy 4n phu thude rat nhiéu vao cong tac
té chire didu hanh, vao viée xac dinh chire ning, nhiém vu va mbi
quan hé tac nghiép giita cac bd phén chirc ning. Ngoai ra, tinh kha
thi con phu thudc vao s6 lugng, chét lugng va co cAu nhin sy xac
dinh cho du an.

Du 4n dAu tu ¢dn phai duoc nghién ciu nghiém tie ndi dung
t6 chirc quan tri va nhan su, bao gbm:

- Hinh thirc t6 chirc kinh doanh.

Du 4n do doanh nghiép Nha nuéce, doanh nghi¢p cta céac
doan thé, doanh nghiép tu nhin hay cong ty trach nhiém hiru han...
thue hién. Cac van ban phap ly chi phéi loai hinh kinh doanh ma dy
an c6 lién quan,

- Co ché diéu hianb.

Dy 4n c6 mdt hay nhiéu don vi tham gia xdy dung diéu
hanh. Néu nhidu bén tham gia thi quyén han, trach nhiém, nghia vu,
su phbi hop cac bén cin 13 rang. Ban didu hanh truc. tiép ciia du An
14 ai? Quyén han va trach nhiém ra sao?

- Nhdn su.

Trén co s& mb hinh & chire duge lua chon, xuat phat tir nhu
ciu san xuft kinh doanh va nhu ciu van hanh ciia-dw-én;-chi-dau-tu
cin thuyét minh cic giai phap b tri nhan su cho dy an:

+ Dy trd co cdu lao ddng theo nganh nghé va ning lyc ngudi
lao ddng (nhu céc ki su, cac can bd diéu hanh, cac cong nhén lanh
nghd, cac cong nhan phd thong...). Mdi loai bao nhiéu ngudi, s
ngudi nay dugc bd tri cy thé vao cac bd phan nao? |

+ Trén co sO lao dong da duge phan loai, phai du kién duoc
mirc lwong co ban theo timg chuc danh, bic thg cu thé. Tir do xéc
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dinh duge tong quy lwong ciia doanh nghiép.

+ Xdac dinh sy can thiét phii dao tao cac can bd quan ly, cac
ki thudt vién, cong nhan san xudt... cho du 4n. Lép ké hoach dao tao
mdi loai bao nhiéu ngudi, dao tao ¢ ddu? Thoi gian va kinh phi dao
tao bao nhiéu?

+ Xdac dinh su cén thiét phai thué chuyen gia cho dyu 4n. Cu

thé 1a phai thué & nhitng cwong vi nao, sé lugng va chi phi la bao
nhiéu?

Khi thim dinh, cdn thim dinh kha nang chuyén mén, kinh
nghiém quan ly ciia Hoi ddng quan tri, Téng gidm déc, Ban giam
dbe - nhitng yéu té g6p phin dam béao thanh cOng cia dy 4n.

Ngoai ra, cin xem xét cac bién phdp hd trg can thiét nhur sir
dung chuyén gia, td chirc tap huén...
2.5. Tham dinh phwong dién tai chinh

Hi€u qua tai chinh phu thudc vao rit nhidu yéu td, ma trude hét
1a yéu to th trrdng, ki thudt va quan tri qua trinh thue hién du an.

Piu tr [a hoat ddng sir dung vén nén quyét dinh dau tu trude
hét va thuong 13 quyét dinh tai chinh. Trén thue té hoat dong dau tu,
chequyét-dinhnttrchon dia diém xay dyng, mua may moc thiét bj,
Xdy dumg eong' trinh... ludn duge cin nhic, xem xét tir khia canh tai
Chinh. Newdyr an c6|thé kha thi ¢ mot sé phuong dién nhung khéng
kha thi o phurong dién tai chinh s& khéng thé thue hién trén thue té.
Dicu.dé khéng dinh-tim quan trong clia viéc thdm dinh, danh gia vé
phuong dién tai chinh cia duy 4n.

2.5.1. Muyc dich caa viéc thim dinh tai chinh ciia dir dn

- Kiém tra nhu ciu va sy dam béo céc ngudn lwc tai chinh
cho vi€c thuc hién c6 hidu qua céc du 4n diu tu.

- Kiém tra tinh hinh, két qua va hiéu qua hoat déng cia du

an dé danh gia kha nang sinh 16i ctia vén diu tu, thei gian hoan
v, d6 rii ro cia dy an.,
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Pé dat dugc muc tiéu trén, cin tién hanh thim dinh thong
qua cac ndi dung chii yéu saw:

- Xéc dinh tdng mirc vén du tu cho dy 4n.

- Xac dinh ngudn vén cho dy an.

- Thdm dinh gi4 thanh san phim dy an.

- Tham dinh cAc chi tiéu hiéu qua tai chinh chu yéu cua du an.
2.5.2. Xdc dinh téng murc von dau tw cho dy dn

Téng mitc vén ddu tu 1a s vén dy kién dé chi phi cho toan
bo qué trinh dAu tv nhim dat duge muc tiéu dau tu, dua vao khai
thac, st dung theo y€u cau cua dy an (bao gdbm ca yéu 16 trugt gia)
dugce phén tich tinh to4n va xac dinh trong nghién ctru kha thi ctia
du dn. )

Téng vén dAu tu cho thdy mét cach khai quat quy mo cua du
an, thong thudng bao gom cac bd phan vén cb dinh, vén luu dong
va vdn dy phong. Vén ¢6 dinh va vén luu dong la hai bo phén hét
strc cAn thiét cho qua trinh x4y dyng, thue hién dur an.

Do déu tu thudng giip roi ro va cd thé phat sinh nhiing chi
~ phi khéng ludng trude dyoc nén ngoai hai bd phan vén ¢b dinh va
vbn luu dong con ¢6 mdt bd phan vbn du phong;

Téng muc vén dau tu duge xac dinh dua ttén co 8¢ nang lirc
san xuét theo thiét ké, khéi lugng cac cong tdc chu you-vi sudt dant
tw, gi4 chuén hay don gia tbng hop do co quan cé tham, quyén, ban
hanh.

Tinh ton chinh x4c tdng mirc vén dau tu ¢6 ¥ nghia hét sirc
quan trong dbi voi tinh kha thi cta dy anc

©_Néu vén dau tr dy tri qua thip thi du 4n c6 thé bi d6 vo do
cong trinh khong dua vao thuc hién duoc.

- Néu tinh toan qué cao dén t6i tién vay ng nhiéu, giam kha
ning sinh 1oi cuia dy an.
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Tinh toén vé vén ¢b dinh. Vén cb dinh bao gbm toan b chi phi
¢6 lién quan dén viéc hinh thanh tai san cb dinh, tir giai doan chuén bj
dAu tir dén giai doan thuc hién dau tu va glal doan két thuc xdy dung -
1ap dit da dy én vao sir dung, cu thé bao gdm céc chi phi:

- Chi phi chuén bi: Chi phi dung dé soan théo, nghién clu 1dp
hé so dw 4n dau tu, chi phi ban diu v& mat dét, mat nuoc... i voi
loai chi phi ndy can phai c6 sy xac nhén ciia co quan c6 thdm quyén
va phai 18p bing vén ban cy thé. Chi phi chudn bj phai phu hop véi
quy dinh cita B§ Tai chinh vé tién thu mat dét, mat nuée dé c6 duoe
khoan chi hop 1y.

- Gié trj nha xudng va két ciu ha ting sin c6 duoc sit dung cho
du én va chi phi xAy dung - lip dit méi hodc cai tao nha xudng cling
nhu cic két cAu ha tAng can thiét cho du an.

- Chi phi mua may méc thiét bi, dung cu san xuét, phuong
tién vén tai.

- Chi phi chuyén giao cong nghé (trudng hop trd gon mot
lan).

- Céc chi phi khic.

Tinh-toan-v6n hru dong. Vén luy dong 1a sb vén can thiét
damibdo\vcho/viée dy trit cdc tai san hru dong nhim dap (rng nhu
ciu hohi dong cua du 4n. Can huu ¥ ring, chi ¢6 vén hru dong ban
QAT ch ky san xudt ddu tién cia doanh nghi§p) mai dugc
quyén tinh vao von dau tr. Vén lvu dong bao gbém cac thanh phén:

- Vén san xudt: Chi phi nguyén vat lidu, nhién liéu, dién,
nuge, phu tiing, bao bi, tién lrong. ..

- Vén Iuu thong: S&n pham d& dang, tdn kho, thanh phim
ton kho, hang héa béan chiu, chi phi tiép thi...

- Vén bang tién: Tién mit va tién giri ngan hang.

Tinh toan vén du phong. Vén du phong thuong dugc tinh
theo mét ti I& % trén téng vén ¢b dinh va vén Iuu dong cda du an.
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2.5.3. Xdc dinh nguén vén va sw dam bao nguon von tii tro cho
dir dn

Hién nay, mot du 4n co thé sir dung nhiéu ngudn von khéc
nhau, cu thé nhitng nguf”)n vén ¢6 thé tham gia vao cac du an la:

- Ngudn von ty c6 cta doanh nghiép (bao gbm ca vén do cic
bén tham gia dong gop).

- Ngudn vbn tir ngan sdch Nha nudc.

- Ngudn vdn tin dung tor quy BVMT.

- Ngudn vén vay hoic lién doanh véi dAu tu nudc ngoai.

- Ngubn vbn huy ddng tir cac t8 hop...

Trén co s& céc ngudn vén da duge xéc dinh, chi ddu tu phai
giai trinh kha nang cla huy dong vbn nhim tai trg cho dir an.

/ Quy BVMT khi thdm dinh ¢an kiém tra cac nguén tai trg cho
dur 4n, bao gdm:

- Vén tu c6. Khi xac dinh, quy BVMT cén phan tich tinh
hinh t3i chinh va tinh hinh sin xuét - kinh doanh ciia doanh nghiép
trong 2 ndm gin nhét théng qua cdc bao céo tai chinh, thong tin (tr
can bd tin dung chuyén quan dbi voi doanh nghiép.

- Vén tir ngz"m séch Nha nuée. Thue té, ngidi oy chiap
dung v&i mot s6 doanh nghiép nha nuéc ma san pham cua\dodnh
nghié¢p thudng mang tinh chéit chién lwoc déi véi nen kinh té. DO
Vay, day la mot ngudn vén co tinh an toan cao. DE khing dinh duoc
ngudn vén nay, can bd thim dinh phai dua vao nhimg van-ban-cam
két viéc clp von cla céc co quan b thim quyén (nhu cdc co quan
tai chinh cdc cép, iy ban Nhan déan tinh, thanh phé...) kém theo hd
so du 4n va don Xin vay.

- Vén vay tir cac TCTD khdc. Ngudi thim dinh ciing cén
‘phai xem xét kha naing cho vay tir cac TCTD nay théng qua cac van
ban cam két ban diu vé sb lugng, tién @6 bod vén vao dy 4n cia céc .
TCTD dé.
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- Vén doanh nghiép vay truc tiép tir nudce ngoai. Ngudn vén
ndy thudng xuét hién ddi véi cac dur 4n l6n hodic chuyén giao cong
nghé hodc nhip thiét bi tir nude ngoai. Pbi véi ngudn vén nay phai
xem Xét viéc chdp hanh cac quy dinh cua Nha nuée vé vay vén
nwée ngoai d6i véi doanh nghiép, xem xét cac diéu kién vay vén
nhu 13i suét, thdi han vay, phuong thirc chuyén giao vén...

Sau khi d4 kiém tra tinh hién thuc cta céc ngudn vén, quy
BVMT dénh gia ngudn vén dam bao théng qua chi tiéu ty sé no:

"S6 vay ng

Ty séng = :
Téng sb vén diu tu ciia doanh nghiép

Cac doanh nghiép thuéng mudn cé ty sb ng cao, nguoc lai
cdc nha tai trg nhu quy BVMT thuomg mubn ty s no thip nham
giam bét rii ro.

2.5.4. Tham dinh gid thanh sin phim dw dn

Gi4 thanh san phdm 12 nhing chi phi cdn thiét d& san xuét va
tiéu thy san pham. Pay la chi tiéu chit luong tdng hop, phan anh
tinh hinh san xut - kinh doanh cta du 4n va ciing la chi tiéu gbc dé
tinhtoan cacold tiéu khac.

MH#&TE cho thiy, mot sb du 4n thit bai do tinh todn gia
thanh-sanphamhong chinh x4c. Vi vdy, yéu ciu dat ra 13 cin xac
dinh chinh xac gid thanh sin phim dy 4n. Khi tinh toan gia thanh,
ngudi thdm dinh cdn kiém tra tinh hop 1y cutia cdc dinh mirc nhu:
Mirc tiéu hao nguyén vat liéu; Pon gia tién lvong; Mtre khéu hao...

Mit khae, cin xem xét phuong phép tinh gia thanh ¢6 phu
hop v6i qui trinh san xudt san phim hay khoéng?

Sau khi kiém tra viéc tinh toan gia thanh san phdm dir 4n,
ngudi thdm dinh cin so sanh véi gia thanh san phidm ciing loai cia
cic co sO san xudt trong va ngodi nude khic d& ddnh gid theo
nguyén tic chung 12 gia thanh san phdm dy 4n cn thap hon hodc c6
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thé ngang véi gia thanh san cling loai.
2.5.5. Thém dinh higu qué tai chinh chii yéu cita dir dn

Loi ich v& mit tai chinh cia dy an dwgc thé hign qua nhiéu
chi tiéu, trong @6 nhitng chi tiéu chu yéu bao gbm: thoi gian hoan
vén, kha nang sinh 164, ti sudt thu hdi ndi b, diém hoa von [11].

Viée tinh todn cdc chi tiéu trén co thd duoc tién hanh theo
phuong phap phén tich tai chinh gian don hodc phuong phap gia tri
tuwong duong.

Phirong phdp phan tich tai chinh gian don.

Phuong phdp phan tich tai chinh gién don la phucmg phap
thong qua danh gia céc chi tiéu lgi nhudn rong, ty sut lgi nhufn
gian don, thoi gian thu hdi vén diu tu, thoi gian thu hdi vén vay va
diém hoa vén dé thdm dinh tinh kha thi cia mot dw dn dau tu.

Uu diém ndi bat caa phwong phap nay la don gian, dé tinh.
Tuy nhién, han ché chi yéu 12 d6 chinh xac khong cao.

Chi tiéu loi nhudn rong. Yéu 18 quyét dinh nhét anh huéng
truc tiép dén viéc lua chon cac du an diu tu d6 1a loi nhuén cia dy
4an. Vi véy, diy la chi tiéu duogc chu dau tu va cic nha tai trg quan
tdm. _

Loi nhudn rong 1a tong s6 loi nhuan thu duog trong thiyi gian
hoat dong ctia du 4n béng cich liy tong doanh thu frir di fong chi
phi dur kién (d4 tinh thué thu nhap). '

Chi tiéu ty sudt loi nhudn gian don.

Ty suét loi nhudn gian don duoc xac dinh bing ty sd 1a tong
loi nhufn rong ciia mét nam hoat dong tiéu biéu va mau sb 1a tong
chi phi du tu cda du 4n. Chi tidu nay duge xéc dinh qua cong thirc:

ROI = w *100
I

ROI: Ti suét sinh 1&i coa vn ddu tu hang nam (%).

W Thu nhap rong hang nam.
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I: Téng vbn diu tv dé thue hién du an.

Chi tiéu ROI cho biét mot déng vén ddu tr cia du 4n thu
dugc bao nhidu déng thu nhap rong trong mdi nam. Vi vay du an co
ROI cang cao cang c6 sirc hip din, wu diém ndi bat cta chi tiéu nay
1a dé x4c dinh va ap dung.

Thong thudng, chi dau tu ¢ thé so sanh ROI véi 181 suét
tién giri ngan hang dé danh gid. Néu du an c6 chi tiéu ROI nhé hon
131 suét tién giri ngdn hang thi viée giri tién vao ngan hang s& mang
lai s6 13i cao hon 1gi nhudn cta di an.

Nhirng du 4n déu tr vio cac Iinh virc, nganh nghé khac nhau
va dién ra & nhitng noi khic nhau s& c6 khi nang sinh 18 ctia vén
du tu khac nhau. Do véy, chil dau tur c6 thé so sanh chi tiéu nay
cia du 4n voi nhitng du an ¢4 thyc hién trong cling nganh nghé
hoic ving lanh tho d& danh gia.

Chi tiéu thoi gian thu héi von ddu tir. Thoi gian hoan vén
dAu tu 13 khoang thoi gian cin thiét & d 4n hoan lai tbng s6 vén
déu tr d4 bo ra tir cac khoan thu hdi rong hang nam.

Tinh thoi gian hoan vén ddu tw tir thu nhap thudn va khiu
hao-cho-phép-thAy-drgc ddy di kha nang thu hdi von, loai trir sy
thiénlech\trong du tinh lgi nhuln cao, trich khéu hao thép nham dat
Chi tié0 thai gian hoan vbn ngin.

Thoi gian hoan vén gian don duge tinh trén co s& dong tién
khong-chiét-khau-Thoi gian hoan vén duge tinh theo cach trir 1
dan hojc theo thu hdi rong binh quén niam. Cu thé:

- Céch trir Iui din. Theo cach tinh nay, s& lay tdng vén dau
tur bo ra 1an luot trir di thu hdi cda cac nim thir 1, thtr 2... Cu thue
hién phép trir 1i dan nhu vy cho dén khi két qua dat dugc bing 0.

C—(P-KH),~(P—KH),-....=0
Trong do:
C: Vén diu tu; P: Loi nhudn; KH: Khiu hao
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- Céch tinh theo thu hdi rong binh quin ndm. Theo cach tinh
nay, truée hét tinh thu héi rong binh quin ndm, trén co s6 thu hdi
rong ciia céc ndm. Sau do 14y tdng vén du tu b ra chia cho thu hdi
rong binh quan nim.

Cong thtrc tinh nhu sau:

r=_%__
(P+KH)

Trong do: |

T: Thoi gian hoan vén; C: Vén diu tu; (P + KH): Thu hdi
rong binh nam.

Céch tinh toan chi tiéu thoi gian hoan vén gidn don nhur trén ¢6
uu diém 1a don gian, d& tinh va nhanh chong. Tuy nhién, chi tiéu thoi
gian hoan vén gian don c6 mét 56 han ché:

- Tudi tho ciia du 4n khong dugc xem xét trong dy an, trong khi
d6 n6 12 mot yéu td quan trong quyét dinh sy lua chon du 4n.

- Khéng tinh dén trao luu ciia tién t& cia mdi phuong dn.

- Ngoai ra khong cho phép danh gid dugc gia tri that cia
dbng tién thu duoc trong tuong lai.

Khi tai tro cho cic du an, quy BVMT sé& tinh todn thoi gian
thu hdi vén vay theo cong thirc sau:

Toéng von vay

T, = Khiuhaotai + Loinhudn + o Ngoon
san cb dinh dy an khac dung
hinh thanh dimg dé trd ng

bing vén vay trdng

Qu§ BVMT ciing cin quan tdm dénh gi4 kha nang tra ng ctia
du 4n thong ti 1& dadm bao tra ng. Cong thirc xac dinh nhu sau:

Ty 1& dam bao Céc ngudn tién ding tra ng hang nam
tra ng S6 no phai tra hang nim (gbe + 1ai)
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Ty 1€ nay cang cao cang tdt va ngugc lai. Tim ty 1€ tra no
hang nim dé thdy dugc mic dd tin cdy cua du an. Tir d6 x4c dinh
dugc mirc d9 thu ng hop Iy. Bbi véi du 4n vay vén ngoai t& cin
danh gia thém phwrong an cin déi ngoai té dé tra no.

Chi tiéu diém hoa vén,

Diém hoa vén 13 diém ma tai d6 doanh thu bang chi phi bo

ra. Diém hoa vén tinh cho 1 nim va thudmg tinh & ndm don vi hoat
tai san xuft kinh doanh én dinh.

Phén tich diém hoa vén 14 su phan tich mdi quan hé hiru co
gitta chi phi bat bién, chi phi kha bién va loi nhuan s& dat duoc.

- Chi phi ¢b dinh hay con goi 1a dinh phi (fixed cost): 14 chi
phi khong thay déi theo muc san xuét san lwgng cao hay thip cia
doanh nghiép. Chi phi ndy bao gom:

+ Chi phi quan ly xi nghiép: hanh chinh phi, lwong béng cua
can bd nhén vién thude bd phin gidn tiép va lwvong cong nhan dé
duy tri s6 luong t4i thiu.

+ Khiu hao tai san cb dinh va chi phi 14p xi nghiép.

+ Chi phi bao hiém.

H)Chi| phijbio tri may moc thiét bi, nha xuéng,

+ Chi phi thué muén bat ddng san.

+ Chi phi ira [8i ngén hang (13i ng vay trung va dai han).
+Caedoat-thué cd dinh hang nim.,,

Cén lru y ring, dinh phi néu thay ddi thi & mirc do khong

dang ké. Vi du nhu lai vay phéi trd c6 thé giam dén qua cic nim
hoat ddng.

- Chi phi bién déi hay con goi 14 bién phi (variable cost): la
chi phi thay d6i tiy thudc vao mirc o hoat dong cia xi nghiép. Néu

san xuét nhidu thi bién phi nhidu va ngugce lai. Chi phi nay bao
gbm:

Trang 247 / 288




Nghiép vu tin dung cha cdc quy bdo vé moi trieong ¢ Viét Nam

+ Gia tri tiéu hao nguyén vt liéu chinh va phu.

+ Chi phi nhién liéu va ning lugng khac.

+ Chi phi str dung méay moéc thiét bi.

+ Phuy tung thay thé, vat ré tién mau hong.

+ Bao bi dong goi.

+ Lai suit vay ngan han.

+ Luong cdng nhén truc tiép.

+ Phi vén chuyén, boe do.

+ Phi hao hut...

Muc dich phan tich diém hoa vén Ja d€ hoach dinh lgi nhuén
thu dugc trén co s¢ thiét 1ap moi quan hé gitta chi phi va thu nhép.

Ngoai ra, qua phan tich xac dinh diém trén dd thi ma tai d6
thu nhap bu ddp duge chi phi s& cho thdy viing 13i va ving 15. Dé
dam béo c6 13i thi doanh thu phai ludn cao hon chi phi. Piém hoa
vén cang thip thi dy én cang c6 hiéu qua va tinh rii ro cang thép.
Cac du 4n diu tr c6 diém hoa vén dat cang thip cang tot. Khi ding
diém hoa vbn @& phén tich, thidm dinh du 4n dau tu, ngudi ta xdc

dinh 3 loai diém hoa von: diém hoa vén ly thuyét, diém hoa von
tién té va didm hoa vbn tra ng.

Diém hoa vén by thuyét:

Pidm hoa vén ly thuyét 1a diém ma tai do doanh thu ngang
bang véi chi phi sén xudt (tai diém nay doanh nghi¢p chua ¢o 101,
nhung cling khong bi 18).

Trong 4o: _
De: Hé s6 didm hoa vén ly thuyét
D:  Tbng dinh phi

D:  Téng doanh thu
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B:  Tbng bién phi

- Sén lugng tiéu thu & diém hoa vén:

b

O :pfb

Trong dé:

Qo:  Sén lugng tidu thu & diém hoa vén.

D:  Tong dinh phi.

p: Gia ban mdt don vi san phim.

b:  Bién phi cita mdt don vi san phim.

Chi phi san xuit & diém hoa vén duge x4c dinh bing téng
dinh phi (D) va tong bién phi (B =b x Q,).

- Doanh thu ¢ diém hoa von:

Trong d6:

Dy. Doanh thu & diém hoa vén.
T8tz dinh phi.

B Tong bién phi.

D Téng doanh thu cia du dn.

Doanh 'thi'¢ diém hoa vén con duoc tinh trén co s¢ san
lwong hoa von va gia ban theo cdng thirc: Dy=Qy x p

- Danh gia mic d§ hoat ddng ciia du 4n & diém hoa vén thong
qua nang lwc hoa vén. Nang luc hoa vén dugc x4c dinh trén co s san
lugng hoa vén va tng san lwong, hodic doanh thu hoa vén va téng
doanh thu, Cong thirc x4c dinh cu thé nhu sau:

Ning lyc hdavén = Séan luong hoa vén x 100

cua dir an Tong san lugng
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Ning luc hdavén = Doanh thu hdavén - x 100

cua dy an Téng doanh thu

Nang lre hoa vén ciia dy 4n néi chung khong vuot qua 30%
13 t6t.

Diém hoa vén tién té (diém hoa von hién kim).

Céach xic dinh diém hoa vén tién t& ciing giéng nhu tinh
diém hoa vén ly thuyét nhung dé tinh todn, nguoi ta sir dung dai
lwong dinh phi trir khéu hao tai san ¢é dinh.

Xac dinh diém hoa vbn tién té cho phép du tri kha ning cia
xi nghiép co tién dé tra ng vay. |

Céng thirc x4ac dinh di€ém hoa von tién t€ nhu sau:

p = b-KH
D-B

Trong do:
D, Hé s diém hoa vén tién t&.
p: Téng dinh phi.
KH: Khéu hao tai sén cb dinh,
D; Tdng doanh thu.
B: Téng gia ban.

Tir d6, néu so sanh giita didm hoa vén tién t& va diém hoa
vén 1y thuyét thi diém hoa vbn tién t& thip hon.

Diém héa vén tré ne. '

Diém hoa vén tra no tinh trong ty nhu diém hoa vén tién t¢
nhung dinh phi bing dinh phi ctia diém hoa vén tién t& cng véi ng
gbc vay trung han va dai han phi trd trong ndm va thué thu nhap
phdi déng (ng gc phai tra trong nam va thué thu nhép duge xem 12
cé dinh & diém hoa von). |

Diém hoa vén tra no cho phép biét tir diém nay trd di xi
nghiép c6 di tién tra ng vay va ndp thué.
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D-KH+Ng+T,
D-B

P =

Trong do:

Du:  Hé s6 didm hoa vén tra no.

D: Tdng dinh phi.

KH: Khéu hao tai san cb dinh.

Ng:  No gde phai tra trong ném.

LNp: Loi nhugn & diém hoa vén tra no.
Ng - KH

LNpy =
100% - t

Ty Thué thu nhip phai déng,

Te: = LNp x Thué suét thu nhip quy dinh (t)

Diém hoa vén véi nhidu gid bdn: ding dé de triv kha ndng canh
tranh vé gid ban.

Nha diu tur phéi dinh ra nhiéu gi4 ban cho mot mit hang dé
tinh doanh thu cho ting gia riéng biét:

-+Binh-gid-ean: trong diéu kién khéng c¢6 canh tranh.

+Dinh"gia trung binh.

*+ Difih gid thip: trong didu kién c6 canh tranh gay git.

Tuong Wingvai mbi loai gid mirc doanh thu du tri s& thay

d6i va dan t61 diém hoa vén sé thay ddi.

Dbi vai xi nghiép lién doanh dau tu ¢6 thé ¢6 nhidu phuong
dn san xuat nhitg san phim khac nhau. Trong truong hop nay
ngudi ta thudng du tinh doanh thu va chi phi déi voi tung loai san
phém va tinh didm hoa vén riéng ting loai dé 1am co s& xac dinh
nén phat trién san phim nao co loi nhét. San phdm c6 loi nhét 13
san pham c6 hiéu s gitta doanh thu va chi phi cao nhét,

Nhuoc diém ctia phuong phép phan tich diém hoa vén 1a diém
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hoa vén chi néi 1én duge mdi quan hé gilrta khéi luong tiéu thy va loi
nhuén cn dat duge tir san pham dy kién tiéu thu & mirc gid nhét dinh.

Tuy nhién, san phim cta dyu én c6 thé ban theo nhiéu gia
khac nhau vao nhitng thoi ky kinh doanh khéac nhau din t6i doanh
thu khac nhau va diém hoa vén ciling khac nhau, do do6 viéc phéan
tich hoa von rét phire tap.

Ngoa1 ra, trong qué trinh phat trién dy an khi phai ting san
lrong thi can ddu tu thém vao vén cb dinh dé mua sém mai thiét bi
may moc, cong nghé va v6n luu ddng. Trong trudng hop do, dinh
phi va bién phi ciing thay dbi, dén t6i so dd bidu dién diém hoa von
ciing thay dbéi. Tir day, phén tich diém hoa vbn s& phire tap va tinh
chinh xac khong cao.

Phurang phdp phan tich tai chinh theo gid tr twong duong.

Pic diém chu yeu cua phlrorng phap nay la khi tinh cac chi
tidu c6 tinh dén yéu tb gia tri theo thoi gian cia céc khodn tién phat
sinh trong ca thoi ki phén tich trén co s& 1di kép va gia tri kép.
Phuong phap ndy con dugc goi la phuong phép co chiét khéu (hay
phuong phép hi¢n gia).

Ut diém chu yéu ciia phuong phép nay 1a két qua tinh todn
duge chinh x4c. Tuy nhién, viéc tinh toan kha phie tap.

M3i du 4n trong mot khoang thoi gian nao d6 thudng c6 tién
nhén duge hodc tién chi ra. Nhitng mén tién nhan dugc va chi ra
trong mdt khodng thoi gian dugc quy dinh nao 6 ta s thath "ddng
tidn. Dong tién t¢ du'orng thuong bidu hién tién nhan vao va dong
tidn t& 4m biéu hién tidn chi ra. & mdt thoi diém nao do, dong tién té
thuan dugc bleu hi¢n bang

Dong {ién té thuén = Tién thu vao - Tién chi ra.

Vi dong tidn té thuong xay ra trong nhimg khoang thoi gian
bién @i bén trong thoi han phét sinh 14i sut, & don gian trong tinh
todn ngudi ta gia thiét rang moi dong tién té déu phat sinh & cudi
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thoi han sinh 13i. Diéu nay duoc goi 1a quy uéc vio cudi giai doan.

Biéu db dong tién té don gian chi 1a cach dung so dd dé trinh
biy dong tién ¢ theo mét thang thdi gian. Diém thdi gian 0 bidu
dién théi gian hién tai, thoi gian | biéu hién thoi gian cudi ca thoi
doan 1. Mii én tr& 1én trén biéu hién cho dong tién & duong,
nguoc lai trd xuéng duéi biéu hién cho dong tién t& m.

Déng tién cta du 4n dugc chia thanh nhiéu loai. Ching ta
tdp trung nghién ciru 2 loai 1a: Dong tién bt ki; Dong tién déu va
lién tuc.

Dong tién bat ki 12 dong tién ¢6 cac khoan tién 16n nho bét
ki, xuft hién tai cdc thoi didm bét ki. Dé tinh gi4 tri hién tai va gis
tri twong lai ctia dong tién bit ki, ta phai tinh cho ting khoan tién
mét roi cdng lai.

Phuong phap ding hién gia d¢ danh gi4 cac phrong 4n lua
chon dugc ding rét phé bién, vi cdc chi tra hodc thu nhidn xay ra
trong tuong lai déu duoc chuyén thanh gia tri tuong duong cua
dong tié_n & thoi diém hién tai. Didu ndy ¢6 nghia 12 moi dong tién
t¢ trong tuong lai lién quan dén cac phuong an lya chon déu dugc
quy d6i vé gid trj hién tai, gitp nhan thdy thé lgi v& mat kinh té ca
ot Bt A\ AEY 50 voi mot hodc nhidu du an khac.

Citidiéu phin dnh hidu quad tai chinh.

* Chi ticu hién gid thu nhép thudn - NPV (Net Present Value).

=Khai niém: Hién gi4 thu nhp thudn ciia dr n (con goi 14 gid
tri hién tai rong) 13 hiéu sb gilta hién gia lgi ich va hién gia chi phi
trong toan b thai gian thuc hién du dn, cong thire xdc dinh nhur sau:

NPV = Z (B,-C )x(1+r)"

Trong do: _
NPV: Hién gi4 thu nhap thuin.

Trang 253 / 288

— iz e ¢ e n



Nghiép vy tin dyng ctia cde quy bdo vé moi triong ¢ Viét Nam

B:  Lgiich nim thtr t cda du an.

Cy: Chi phi ndm thir t cuia du an.

n: Thoi gian déu tir vao hoat dong ciia dy an.
t: Nam thir t.

- Y nghfa: chi tiéu gié tri hién tai rong (NPV) cho biét quy
mb hién gia tién 10 cta dw an sau khi da hoan di von. N6 1a chi
tiéu hiéu qua tuyét déi tinh ddy du dén gia tri theo thoi gian cua
ddng tién, tinh ddy dtt moi khoan thu va chi trong ca doi du an.

Vi muc dich chd yéu ctia du tu 1a kiém 101, nén hi¢n nay
céc nha diu tu thudng st dung chi tiéu nay trong danh gia va lua
chon dir an. Khi d4nh gia dy 4n, nhitng dy an c6 chi tiéu NPV>0 la
nhitng du an dat vé& mit hiéu qua tai chinh. Khi lya chon du an thi
du an c¢6 chi tiéu NPV l6n hon s& c6 loi nhét va duoc lua chon.

Tuy nhién, chi tiéu ndy con c6 mét s6 han ché nhu: phuy
thudc vao 13 sut chiét khau, 141 sudt chiét khiu cang nho thi NPV
s& cang 16m va ngugc lai; Khi tinh NPV doi héi phai du bao doc lap
dong tién coa du 4n diu tu cho tt ca cac nim; 1a chi tiéu tuyét d6i,
nén NPV mdi chi dimg & mirc xac dinh 1ai 16 ctta dy 4n ma chua
cho biét ty 18 1ai d6 trén vén déu .

* Chi tiéu sudt thu hdi noi bo - IRR (llernai Rate of
Return).

- Khai niém: Suét thu hdi ndi bd con duge goitati-suatnéi
hoan, ti suit doanh lgi ndi bo... 12 1ai sut chiét khau lam cho gid tri
hién tai rong bang 0 (NPV = 0).

- Cach xac dinh: Qua khai niém trén ching ta théy, thue chét
clia viée x4c dinh sudt thu hdi ndi bo 12 giai phuong trinh NPV= 0.
P4y 1a phuong trinh béc cao, ta ¢o thé giai bang cac phuong phép
nhu vé& db thi, ndi suy.

Phuong phap v& dd thi tbn kha nhiéu cdng stre vi do thi la
dudng cong, nén thyc té it ap dung.
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Phuong phép noi suy ¢ thé tém tit nhu sau:
+ Budce 1, chon r v6i gid tri 12 iy va i, 1am co s& dé tinh 2 gi4
tri tuo‘ng ing 1a NPV, (véi i sudt chiét khéu i 1) va NPV, (voi lai

sut chiét khdu i), sao cho 1 trong 2 gia trj NPV, hoic NPV,
duong, con gia tri kia 4m.

Chu y, khi chon 14i suit chiét khiu iy, tinh duge két qua
NPV>0, cin ting 14i sudt dé tinh duge NPV<O0 (tirc lai sudt lya
chon i; < 12) Khi chon 141 sudt chiét khiu i i), tinh duoc két qué
NPV<0, cin giam 1ai sudt dé tinh dugc NPV>0 (toc 13i sudt Iva
chon i, > 1,).

+ Budc 2, trén co sé 1y, 1, da chon va cac gia tri tuong Gng
tinh duge (NPV,, NPV,) s& 1ap cong thirc tinh sudt thu hdi ndi bo
nhu sau:

NPV (r.

IRR=r+ (7, 1)
' NPV, +|NPV|

Trong do:

IRR: Suét thu noi bo.

ry, r;; LAi sudt chidt khéu lira chon.

INPYJENPV, Hién gia thu nhép thudn cuia du 4n ung voir, r,
Viec ®¥ac dinh IRR theo per(mg phap ndi suy tit yéu c¢o sy

SatS8PE AT BT st sai s6 cin phai chon ] va ry théa man cac
dicu Kién trén va chénh 1¢ch gilta r; var, khong qua 5%.

-Y nghia: Suét thu hdi ndi bd duge md ta nhur ty 1€ tiing truéng
cud du an dau tu, bidy thi t 1€ sinh 16 [6n nhit ma tu ban than du an
c6 thé dat duge. Co thé néi ddy la chi tiéu quan trong nhét trong danh
gia lua chon dy an, nhit 13 du 4n ¢ sir dung vén vay.

Chi tiéu suit thu hdi ndi bo cho biét 1ai sudt 16n nhat ma du
an c6 thé chiu dung dugc. Néu IRR nhé hon 13i sudt vay thi dy 4n
khong c6 kha nang trd ng. Nguoc lai, néu TRR 16n hon 13i sudt vay
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thi du an c6 kha ning tra dugc ng va cd lai. Khi str dung chi tiéu
nay dé& Iya chon du 4n thi dy an ¢6 IRR 16m hon s& duoc lua chon.

* Chi tiéu thoi gian hoan vén cé chiét khdu.

Chi tidu thdi gian hoan vén dd dugc d& cap & phan trén.
Trong myc nay chi d& cap dén cach tinh todn chi tiéu nay.

V& co ban, trinh ty tinh toan giéng nhu phén trén. Diém
Kkhac biét chi yéu 14 sir dung 1ai sudt chiét khdu dé tinh gié tri tuong
duong cia vén dau tu va thu hoi rong (1¢i nhuédn va khéu hao) theo
thoi didm hién tai, tic 12 chuyén vén dAu tir va thu hdi rong ctia cac
niam vé hién tai (thoi diém 0).

* Phdn tich dj nhay.

Hiéu qua dy 4n phu thude vao nhidu yéu té duge dy béo
trong khi lap du an. Da 1a du bao thi ¢6 thé bj sai 1éch, nhét 13 gia
¢4 dy kién trong tuong lai xa.

Viéc phén tich d§ nhay nhim kiém tra mitc dd nhay cdm cua
két qua du an dbi véi su bién dong cua timg yéu tb, xac dinh muc
dd quan trong cua cac yeu t6 va chidu huéng tic dong cta cac yéu
t6 d6 dén két qua dy an.

Phén tich d nhay cho phép tim dén duge nhimg-du-én-an
toan hon cho nhitng két qua da dy tinh. Nhitng du/dn duoc ¢oillaan
toan la nhung dy an it bi dnh hudng cia nhin to-dawrvao, e
nhitng nhan té dau vao bit dinh, nhung két qua cia du an van nam
trong khung c6 thé chip nhén duge.

Trén thue té déanh gia do nhay la xac dinh lai cac chi ti€u
danh gia du an, didu d6 doi hoi nhidu cong strc, vi vay thuong kiém
tra lai mot vai chi tiéu cha yéu nhu NPV, IRR... trong cac tinh
huéng thich hop, ching han do lam phat, thay d6i gia ca...

2.6. Thim dinh vé phwong dién lgi ich kinh té- xa hpi
N6i dung chu yéu nghién ciru vé kinh té- xa h@i"bao gE‘)m:
- X4c dinh doanh loi xa hoi cia dy 4n 13 tong loi ich vat cht
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ma x4 hoi dy kién thu duge khi cho phép du an dédu tu thuc hién,
bao gbém:

+ Hiéu qué kinh té ctia vén dau tu.

+ Thu loi bang ngoai té,

+ Murc d6 thu hit lao dong cta du an.

+ Bong gép cta du an vao Ngéan sach Nha nuée.

- Xac dinh céc loi ich kinh té - x4 hgi khac cia dy 4n.

+ Thic day phat trién kinh té nganh va lién nganh,

+ Thuc diy phat trién kinh té dia phwong.

2.7. Thim dinh phwong dién rii ro cia di 4n

Dy an du tur s& duoc trién khai trong tuong lai, vi vdy, viéc
nghién ciru va du bao nhiing thach thirc ¢6 thé gy kho khan, tén
hai vat chit cta dy 4n s& gitip qu§ BVMT va ban than chi diu tu c6
cac phwong 4n trng pho thich hop.

Rii ro trong qué trinh trién khai dy an xudt phét tir nhitng
bién dong cia moi truomg kinh - x3 hoi (dia phuong, trong va
ngodi nude) va moi trudng ndi tai cia doanh nghiép (chu dau tu).

Nguy.co.riiro dbi voi du 4n c6 thé phét sinh & tit ca céc khau
trong \qua/tlinl chit diu tu thuc hién du an, vi vdy, phén tich rii ro
cua dv Gnidiroc thue hién trong cac ndi dung tham dinh dy 4n:

- Danh gid i ro v& phuong dién thi trudng cac yéu té dau
vao phucyvu.dudn: Nguy co bién dong gia, su phu thudc nha cung
cip yéu tb du vao, muc dd han ché ciia cic nguyén- nhién lidu
thay thé. ..

- Phién tich rii ro vé thj truong tidu thy cac san phim ctia dur
an: nhimg nhén t6 1am bién dong gia theo chiéu huéng bét loi, sy
xudt hién cac séan phim thay thé, mirc d6 phu thude vao khéach hang
tiéu thu (doc quyén mua). ..

- Phén tich rii ro vé giai phép k¥ thuat: Thay dbi cac tiéu
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chudn 1am cho céc giai phap khong phit hep, gidi phap k¥ thuét-
cong nghé khong tuong thich voi didu kién tu nhién cta Viét Nam
hoic cua cac dia phuong...

- Phan tich roi ro vé phuong dién tai chinh: Ngudn luc tai
chinh khong duge dam bao (quy md va thoi diém), chi phi tang cao
ngoai tAm kiém soat, dong tién bién dong khong nhu du kién anh
huong dén kha ndng tra ng. ..

- Phén tich i ro v& phuong dién quan tri va vén hanh dv 4n:
Kinh nghiém va kha nang ing pho cua cac nha quan tri, muc do
phu thudc qua cao vao mdt s6 can bd ky thuat, md hinh quan ly-
didu hanh khong thich hop...

Bao cao danh gia i ro cin dugc gin véi nhimng glal phép
phong ngira thich hop trén co sé du kién merc d9 wvu tién vé timg
loai rui ro.
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PHY LUC 3- XEP HANG TIN NHIEM KHACH HANG

1. Giéi thigu

Hé théng xép hang/ tinh diém tin dung 1a mot phuong phéap
leong hod muc d6 roi ro tin dung cua khach hang théng qua qué
trinh danh gié bang thang diém. Céc chi tiéu va thang diém duoc 4p
dung khac nhau dbi véi cac loai khach hang khac nhau. Riéng véi
Quy BVMT, tiéu chi xép hang bao gom cd cdc chi tiéu vé téc dong,
hiéu qua bdo vé méi trucng [3], [1 1].

Nguyén tic chim diém tin dung:

- D6i voi mdi chi tiéu, diém ban ddu ctia khach hang 1a diém
ing vai mire chi tiéu gE‘m nhit véi mirc ma thue té khach hang dat
duoc.

- Néu mure chi tiéu dat duoc cita khach hang nim & giira 2
mire chi tiéu chudn, diém ban ddu cta khach hang 13 muc didm cao
hon,

- Diém ding dé tdng hop xép hang 14 tich s§ giira diém ban
ddu va trong s6.
2..Tiéu chuan va tidu chi xép hang tin dung (dp dung véi doanh
nghi¢p)

2.1. Cic tién chuan

Cdc chi ficu lién quan dén linh viee bdo vé moi trieong:

- Tiéu chi 1: Tinh cép thiét va hiéu qua bao vé€ méi trudmg.

- Tiéu chi 2: Quy md va dic tht vé bao vé moi trudng.

- Tiéu chi 3: Tinh kinh t& va kha ndng tra ng gin véi mirc tai
tro va uu dfi vé 13i sudt vay tr Qu¥ BVMT.

- Tiéu chi 4: Tinh nhén rong (ving, nganh, thanh phin kinh
té), bén vitng trong bao vé moi truong.

- Tiéu chi 5: Dic tinh ky thuat vé cac gidi phap bao vé moi
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tredmg phit hop véi quy dinh cia Nha nude d6i véi timg linh vuc.
- Tiéu chi 6: Uu thé dp dung cdng nghé tién tién phi hop
theo dinh hudng bao vé moi trudng, wu tién dac biét 1a cong nghé
trong nudc. , ,
- Tiéu chi 7: Phuc vu truc tiép cac chinh sach ciia Nha nuoce
v& bao vé mdi trudng & pham vi qudc gia, vung kinh té, nganh kinh
té trong ting thoi ky.
Cdc chi tiéu tai chinh chu yéu bén canh bang cin déi ké
to4n, bao cao két qua kinh doanh va béo céo luu chuyén tién te:
- Chi tiéu thanh khoan:
1.Kha ning thanh toan ngén han
2. Kha nang thanh toan nhanh
3. Khé ning thanh toan tirc thoi
- Chi tiéu hoat ddng:
4. Vong quay von lou dong
5. Vong quay hang tdn kho
6. Vong quay cac khoan phai thu
7. Hi¢u suit sir dung tai sn ¢ dinh
- Chi tiéu cin no¢
8. Tong ng phai trd/ Tbng tai san
9. Ng dai dan/Vén chu s& hitu
- Chi tiéu thu nhap
10. Loi nhuan gop/Doanh thu thudn
11. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu
thuén
12. Loi nhuan sau thué/Vén chii s& hitu binh quan
13. Loi nhuén sau thué/Thng tai san binh quén
14. EBIT/Chi phi 1ai vay
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Cdc chi tiéu phi tai chink chii yéu bao gdm:

- Trinh d6 Quén ly va diéu hanh doanh nghiép:

p—

. Ly lich tw phap ctia ngudi ditng diu doanh nghiép

[\

. $6 nam hoat dong cua doanh nghiép trong nganh

(8}

- Kinh nghiém quén ly cta ngudi tryc tiép didu hanh
doanh nghiép (ldy chirc danh tir phé phong hodc
tuong duong trd 1&n)

Ja

. Trinh d6 hoc vin cda ngudi trye tiép diéu hanh
doanh nghiép
5. Nang luc diéu hanh cia ngudi tryc tiép quan ly
doanh nghiép
6. Tinh ning dong va do nhay bén ctia Ban lanh dao
doanh nghiép vdi su thay déi cia thi truong

~J

. Chinh séch d&i ngd ngudi lao déng

=]

- Mire d6 6n dinh vé dia diém kinh doanh ciia doanh
nghiép
- Quan h€ vdi cac Quy BVMT:
9..84.14n co cdu lai ng va chuyén ng qud han trong 12
thang vira qua
10. ¥ trong n¢ (no gbe) co cu lai trén tdng du ng
(£0c) tai thod diém déanh gia
H--Finh hinh ng quéa han cia du ng hién tai
12. Ty trong ng qua han thuc té /téng du ng tai thoi
diém déanh gia
13. Thién chi trd ng cla khach hang theo danh gid cua
CBTD

14. Tinh hinh cung c4p théng tin ctia khéch hang theo
yéu ciu )

15. Thoi gian quan hé tin dung véi Quy BVMT
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16. $6 lugng Ngan hang ma doanh nghiép ¢ quan hé
tin dung

17. Tinh trang no¢ tai cédc ngin hang khac trong 12

- thang qua R

18. Pinh huéng quan hé tin dung véi khach hang

- Banh gia nganh va cac yéu t6 anh hudng

19. Sy phu thudc vao mot s6 it nha cung cip yéu tb
dau vao

20. Su phu thudc vao mot sb khach hang (thi truong
dau ra) _

21. Trién vong phat trién ctia nganh

22. Téc dd ting trudng doanh thu binh quin ndm ciia
doanh nghiép trong 3 ndm

23. Mang lué6i thu mua san phim

24. Mang ludi phén phdi va tiéu thy san phim

- Dénh gi4 tinh hinh kinh doanh

25. Ty trong s tién tra chdm trén 90 ngay so voi tong
phai thu thuén trong 12 thang gan nhét

26. Danh gié ciia CBTD vé diéu kiénsndy moe, cong
cu, thiét bi phuc vu cho hoat dong kinh doanh (tai
san cO dinh, co s& vit chat)

27. Uy tin cta doanh nghigp trén thi truong

28. Anh hudng cua bién dong nhin sy ndi bd dén
hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép trong 2
niam gan day

29. Loi thé so sénh

30. Phuong thir tiép cn thi trudng

31. Bién d6 bién dong gid san pham trén thi tredong so
v&i bién dong dau vao trong 12 thang vira qua
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32. Khé nang san pham ctia phurong 4n kinh doanh bj
dao thai bdi cdc san pham khac
2.2. Cdc két qua xép hang
Can ctr trén két qua chdm diém déi véi tirng doanh nghiép,
cac hang duge xac dinh theo téng diém dat dwogc nhu sau;

. Téng
Loai 2 Mikc d6 rii ro
diem

AAA 92,4 - | Tiém luc manh, ning lrc quan trj tét, hoat
(Tdiwu) | 100 | ddng hiéu qua, trién vong phat trién, thién
tri t6t.

Rui ro & murc thap nhat.

AA 84,8 - | Hoat ddng hiéu qua, trién vong tét, thién tri
(Rét 92,3 tot

tot) Rui ro & mire thép.

A 77,2- | Hoat dong hiéu qua, tai chinh twong déi tdt,
(Tét) 84,7 kha niing trd ng bao d¢am, c6 thién tri.

Rdi ro & muc thap.

BBB 69,6=""| Hoat dong hiéu qua, ¢é trién vong phat
(K1) +7.1 trién; song ¢6 mét sé han ché vé tai chinh,
quan ly.

Rui ro ¢ mtre trung binh.

BB 62,0 - | Hoat dong hiéu qua nhung thép, tiém lyc tai

(Trung 69,5 chinh va néng luc quan ly & mic trung
binh binh, trién vong nganh on dinh.
kha) Rui ro & mure trung binh.

Céc khéch hang nay cé thé ton tai tét trong
dieu kién chu ky kinh doanh binh thuong;
nhung c6 thé gip khé khin khi cée didu
kién kinh t€ trd nén kho khan va kéo dai,
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>
-

Tbng
Loai ?;n Mirc do rii ro
diém
B 54.4 — | Hiéu qua khong cao va dé bi bién dong, kha

(Trung 61,9 . | ning kiém soét han ché.

binh) Rui ro.

Bat ky mdt sy suy thodi kinh té nhé nao
ciing c6 thé tac dong rt 16m dén loai doanh
nghiép nay. No6i chung, cac khoan tin dung
déi v&i cac khach hang nay chura ¢6 nguy
co mit von ngay, nhung s& kho khin néu
tinh hinh hoat ddng kinh doanh khong dugc
cai thién.

CCC 46,8 — | Hoat dong hiu qua thép, niing lyc tai chinh
(Duéi 54,3 khéng bio dam, trinh d§ quan ly kém, co
Trung thé da co ng qua han.

binh) Rui ro.

Kha nang trd ng cia khach hang yéu kém
va néu khong khic phuc dugc kip thoi thi
ngan hang ¢6 nguy co mét vén.

cC 392 — | Hoat dong hidu qué thap,/4di chinh khong
(Yéu) 46,7 | bao dam, trinh do quan ly kém, khanang tra
no kém (c6 ng qua han).
Ruti ro cao.
Kha ning trd ng cia khach hang yéu kém
va néu khong khic phuc duge kip thoi thi
‘ngin hang s&€ mét vén.

C 31,6~ | Bi thua 13 va it c6 kha nang phuc hoi, tai
(Kém) 39,1 | chinh kém, kha ning tra ng khong bao dam

(c6 ng qua han), quan ly rat yéu kém.
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>

=
=3 =
g); =‘

Mirc do rii ro

Rii ro rét cao.
C6 nhidu kha nang ngén hang sé khong thu
héi dugce vén cho vay.

D <31,6 | Thua 16 nhidu nim, tai chinh khong lanh
(RAt manh, ¢6 ng qua han (thdm chi ng kho doi),
kém) bd may quén Iy yéu kém.

Bic biét rui ro.
C6 nhidu kha ndng ngin hang sé khong thu
hoi duge vén cho vay.

2.3. Sit dung két qud xép hang

Két qua xép hang ¢6 thé dugc st dung cho qua trinh thim
dinh tin dung, xem xét cho vay, bao lanh hodc gidm sit sau cho
vay, bao lanh, cu thé nhu sau:

Loai Xem xét cho vay, bao linh Giam sat sau

AAA | Uu tién dép (ng t6i da nhu cdu | Kiém tra dinh ky
tin-dung-véi mire vu dai vé 13 nhim cdp nhit thong
sutFphf, thoi han va bién phép tin va ting cuong
bio dam tién vay (c6 thé cho vay | mdi quan hé véi

tifl Chap) khach hang,
Adv—-Yu-tién-dap ing nhu cdu tin dung | Kiém tra dinh ky
vGi mirc wu dai vé 13i suét, phi, nhim cap nhat thong
thdi han va bién phép bao dam tin va ting cuwong
tién vay (c6 thé cho vay tin chdp) | méi quan hé véi
khéch hang.
A | Uu tién dép ting nhu cu tin Kiém tra khach hang
dung, dic biét 14 cac khoan tin dinh ky dé cap nhat
dung tir trung han tré xudng. théng tin. -
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Loai

Xem xét cho vay, bio ldnh

Giam sat sau

Khong yéu ciu cao vé& bién phap
bao dam tién vay (c6 thé cho vay
tin chdp) -

BBB

C6 thé mé rong tin dung; khong
hoac han ché ap dung cac diéu
kién wu d3i. Panh gia ky vé chu
ky kinh t& v tinh hiéu qué khi
cho vay dai han.

Kiém tra khach hang
dinh ky d& cdp nhat
théng tin

BB

Han ché ma rong tin dung; chi
tap trung vao cac khoan tin dung
ngin han véi cac bién phap bao
dam tién vay hiéu qua. Viéce cho
vay mdi hay cac khoéan cho vay
dai han chi thue hién véi céc
danh gia k§ vé chu ky kinh té va
tinh hi¢u qua, kha ning trdng
cuia phuong 4n vay vén.

Chu trong kiém tra
viéc st dung vén
vay, tinh hinh tai san
bao dam.

Han ché mé réng tin dung va tap
trung thu hoi vbn cho vay. Céc
khoan cho vay méi chi dugc thue
hién trong céc trudong hop dic
biét voi viée danh gid k¥ cang
kh4 ning phuc hdi cia khach
hang va cac phuong an bao dam
tién vay.

Tang cudmg kiém tra
khéchihiig a6 thikag
valgiam sat hoat
dong:

CCC

Han ché t6i da md rong tin dung;
Céc bién phap gin ng, gia han
no chi thue hién néu c6 phuong
an khic phuc kha thi.

Tang cuong kiém tra
khach hang. Tim
céch bd sung tai san
bao dam.
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Loai Xem xét cho vay, bio linh Giam sat sau

CC | Khéng mé rong tin dung; Tim Ting cuong kiém tra
moi bién phap thu hdi ng, ké ca | khach hang,

viéc gia han n¢ chi thuc hién néu
¢ phuong an khic phyc kha thi,

C | Khong mé rong tin dung; Tim Xem xét cic phuong
moi bién phap & thu hding, ké | an xur ly khac nhau.
ca viéc xir Iy sém tai san bao
dam.

D | Khong md rdng tin dung; Tim Xem xét cac phuong
moi bién phép d¢ thu hdi ng ké | 4n xr Iy khéc nhau.
ca vigée xur ly sém tai san bao
dam.

3. N6i dung quy trinh
3.1. Thu thip thong tin

- Hb so do khach hang cung cép.

- Phong vén truc tiép khéch hang

- i thdm thuc dia khach hang

+|Bag chivya cdc phuong tién théng tin dai ching khac

+BA@ ¢do nghién ctu thi trudng ciia cac td chuc chuyén
nghiép:

= Lrungtam-thong tin tin dung CIC.

- Cac ngudn khac. ..
3.2. Thiee hién chiim diém

- X4c dinh nganh nghé/lfnh vuc: Viéc phén loat doanh
nghiép theo Iinh vuc/ nganh dua vao hoat dong san xuit kinh doanh

chinh ctia doanh nghiép d6. Hoat dong san xut kinh doanh chinh Ia
hoat dong dem lai tir 40% doanh thu tré 1én.

- Cham diém quy mé: Chém diém quy mé doanh nghiép 1a
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dé& x4c dinh loai doanh nghiép: 16n, trung binh, hay nho. Sau d6 két
hop vé6i linh vuc/nganh nghé d4 xac dinh, tién hanh chim diém tai
chinh va cac tiéu chi khac.

Quy md duge xic dinh trén co s¢ cho diém déc lap 4 tiéu
chi: Vén kinh doanh, lao dong, doanh thu thudn va gia tri ndp ngin
sach.

Sir dung bang minh hoa d& chim diém.

- Chim didm tai chinh va c4c chi tidu phi tai chinh: Trén co
s¢ xdc dinh quy md va nganh nghé/ linh vuc ctia doanh nghigp, cdn
bd tin dung sir dung bang ti€u chudn ¢ chdm didm tai chinh va dé
chim diém céc chi tiéu phi tai chinh.

- Toéng hop diém va phén loai: Diém téng hop dung dé phan
loai doanh nghiép 1a tong sé didm tai chinh va céc yéu tb khac.
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PHU LUC 4- KY NANG PHONG VAN TIN DUNG
(DANH CHO CAN BO TIN DUNG CUA QUY BVMT)

1. Lap ké hoach phong vin
- X4c dinh myc tiéu phong van (gin lién véi yéu ciu thim
dinh khach hang trude khi cho vay hodc yéu cdu giam sat khach
hang trudc va sau khi giai ngén).
- Chuén bi ban liét ké cac muc cin thuc hién trong qué trinh
phéng van thanh 3 phin:
o Cén phai 1am gi trudc khi phong vén.
o Cén phai lam gi trong khi phéng vin: M& ddu, Noi dung
chinh, Két thic.
o Cén phai lam gi sau khi phong vén.
- Liét k& cac thong tin cdn xac minh thém thong qua phong
vin: thong tin ndy dugc lay tir Bao cdo tham dinh khéach hang lan 1,
K¢ hoach giam sét trudc gidi ngan (thanh toan hodc tam ung), Ké
hoach gidm sat sau giai ngéan.
- Nhirng didu.can chuén bi trong ké hoach phong vén:
e T.&n ke hoach bt ddu phong vén.
& Sir'dung céu tric phéng véan thich hop.
onképanbing cdu hoi chi chét dua trén nhimg théng tin cé
duoc.
o Lap trudc nhimg ciu héi din dit c6 thé duoc st dung.
o Dit céu hoi ngén gon va rd rang.
o Danh chd tréng trong ban ké hoach phéng vén dé ghi
chu.
o Chuy tao co hdi cho khdch hang dat cau hoi véi ban.

- Dy kién thoi gian, dia diém, d6i twong phong van (cing noi
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dung gin v&i mdi dbi twong) va kich ban phong vén (cdu héi, ling
nghe, ngén ngit co thé...). Can bd phong vén ¢é thé sir dung mau

nhu sau:
s Ciu héi danh choméidéi | =
TT C‘hu dé phong tuxﬁig ~ | Ghichu
van
Lénh dao | Can bo... | Can bo...
1 |Chadél CaAu héi | Cau hoi|Cau hoi
1 1 1
Ciu hoi| Cu héi| Cau héi
2... 2... 2...
2 |Chadé ...

Nguén: Minh hog ctia tdc gid.
2. K§ thuit sir dung trong qua trinh phong vén
2.1. Kj ndng dgt ciiu hoi
Cau héi la mot phin khéng thé thiéu trong qua trinh phong
vin nhung dat dwgc nhiing céu hoi dung muc dich la diéu phai rén
luyén mdi ¢o6 dugc.
Cac dang ciu hoi co thé sir dung:
e Ciu hoi Péng 1a dang ciu hoi ma chi ed duy nhaf ot
ciu tra 16i phm hop. Vi du:
o “Cong ty ong bit diu kinh doaph tirnimnao?”
o “Cong ty 6ng c6 sir dung may tinh.cho h¢ thong
ké toan hay khong?”
o “Cd bao nhiéu nhan vién nir trong cong ty dng?”
e Cau hoi Mé 13 dang cau hoi c6 thé ¢6 rit nhiéu cau tra 10i
phit hgp. Vi du:
o "Theo dng trong 5 nim tdi hinh thic tiép thi nao
1a phu hop doi véi cong ty dng nhat?”
o "Ong nghi thé nao vé cam gidc cua nhan vién
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minh khi éng thong béo ting thém gid lam?”
o "Trong 5 ndm téi éng lam thé nao dé ting lgi nhuén
rong cho cong ty?"
Cau hoi Tham do 12 mét dang céu hoi bong thudng dugc
str dung khi ban muén c¢é nhitng thong tin chi tiét. Céu
héi ndy dwoc st dung khi mudn tim hidu chi tiét s viée
hodc khi nguoi duoc phong vin néi qud nhiéu hodc lang
trdnh dua ra cdc chi tiét chinh xdc. Vi du:
o “Doanh s6 ban hang trong quy fir nim 2005 clia
cOng ty éng 1a bao nhigu?”
o “Cong ty 6ng c6 bao nhiéu nhan vién chinh thirc?”
o “Ong con ng bao nhiéu tién mua xe t4i?”
Cau hoi Danh gid d¢ chinh x4c 1a dang cdu hoi Doéng
ding dé do do chinh xdc ctia thong tin dugc cung cip.
Céu hoi nay dugce st dung khi muén: Danh gia d¢ chinh
xac trong hanh ddng hoic su viée; sau nhiing nhan dinh
mo hd nhu- “tdt ca’, ‘thdng thuong’, ‘thinh thoang’,
‘thudmg xuyén’...; sau nhimg tir ngit so sanh khéng rd
ring-nhrs ‘co tang’, ‘co tién bd’, ‘nhidu hon’, ‘it hon'...
vigo:
o “Nhitng san pham nao ong s& han ché san xuit?”
@ ¢‘Chinh xdéc thi 6ng s& lam cach nao d& phat trién
cong viéc kinh doanh ctia minh?”
o “Céng ty dong bao 1au kiém toan mot 1An?”
o “Pé& cong viéc kinh doanh phat trién 6ng cén phai
¢6 thém bao nhiéu tién nira?”
Can héi “Goi y” 1a dang cu hoi Mé. Cac ciu héi dang
nay thuong tao diéu kién cho nguoi duge phong vin Iua
chon nhitng théng tin ma ho muén trinh bay. Dang cu
hoi ndy duoc st dung khi: Khuyén khich déi tic tro
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chuyén khi mdi bt diu budi phong vAn; tim hiéu muc
dich, thai do hay mdi quan tm cta ngudi duge phong
van. Vidu:
o “ Hiy ké cho t6i nghe v& nhitng ngay dau méi
thanh 14p cong ty?”
o “ Ong nghi gi v& nhiing quy ché vé& st dung lao
déng moi dugce &p dung & cong ty?”
o “Ongcam thy thé nao khi dem thé chdp ngdi nha
clia minh?”
Cau hoi Gia dinh 13 dang cau hoéi Mo, yéu clu ngudi
duoc phong vAn cung cdp thong tin vé mdt truomg hop
gia dinh ma no co thé xay ra trong twong lai. Cau hoi nay
duoc sit dung khi: Mubn biét liéu khach hang da co
chu?m bi cho c¢ac i ro ¢o thé xay ra hay chua; Kiém tra
kha ning tu duy sdng tao va hop logic cua khach hang.
Vi du:
o “Ong s&lam gi néu nha cung cip chinh cho cong
ty Ong bi phé san?”
o “ Theo dng viéc gid nhién liéu ting 20% c6 anh
hudng thé nao dén hoat ddng clacéng ty-ong?t
Cau héi Kiém chimg 12 dang cdu hoi M, yéu edd khiéh
hang cung cAp cac thong tin du phong. Cau o1 my-duroT
sir dung khi: Muébn kiém tra xem liéu khach hang da co
muc tiéu cu thé hay chua; Muén kiém tra nhitng muc tiéu
cua khach hang. Vi du:
o “Bing chimg nao cho thiy su tién bd trong ning
suét lao dong cta nhin vién?”
o “Téi duge loi gi khi ting ho ké hoach ctia dng?”
o “Theo 6ng nhirng rii ro nao co thé xay ra trong ké
hoach nay?”

Trang 272 / 288



Nghiép vu tin dung cia céc quy bdo vé moi triecong ¢ Viét Nam

Céu héi Phan anh duge st dung trong qué trinh “Chu
dong ling nghe” nham phan hdi lai cho khach hang didu
ma ban nghi minh d3 nghe dugc, dé dam bao ring ban da
hiéu ding y ctia khach hang, dam bao ring khach hang
hiéu nhiing ngu ¥ trong cac phat ngén ciia ho. Vi dy:

o “Néu tdi nghe khong nhim thi ong dang hy vong sé
ting doanh s6 ban hang 1én 50% trong 2 nim t4i?”

o “Néi cach khéc, dng ¢6 thé giam bat 2 nhan cdng
trong by phin ké téan bang cach sit dung cac
chuong trinh ké toan may?”’

Cau héi Dinh hudng 1a dang ciu héi duoc sir dung khi
ngudi phong van mudn huéng ciu tra 1oi theo y ho. Tuy
nhién, can bd tin dung cin ddc biét han ché dp dung ciu
hoi nay. Vi du:

o “A viy la cong ty 6ng dd ting trwdng déu din
trong ndm qua?”

o “A vang...”

o “Téi doan chic la 6ng mong né s& tiép tuc tang
tridng trong ndm tGi?”

o' “Vang...”

o _“ Piéu ddy ciing c6 thé dugc hifu 1a loi nhudn
clng tang theo...?”

o * Ving”

Cau héi Gop Ia chubi nhitng cau héi ma ngudi phéng van
dua ra cing lic. Tuy nhién, cén bd tin dung cin dic bigt
han ché dp dung cdu héi nay Vi du: "Viy ong c¢6 dy
dinh mé& rong thi truong khéng? Néu véy liéu éng c6 thé
gilt vitng chét luong dich vy cho cac khach hang hién c6
hay khong? Thém vao d6, éng dinh s& thué thém bao
nhiéu nhén vién kinh doanh nita? Va 6ng c6 tin tuong
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vao nang lyc quan ly cong ty méi nay khong?”

Im ling c6 thé duge sit dung nhu mot céng cy dit cdu hoi
mot cach hiéu qud. Van dé datra ddi vai can bo tin dung khi phong
van 12 s& im ling trong bao 14u? Thong ké cho thay nhitng thong tin
¢6 thé tham khao: .

Trong 5 gidy : Danh thdi gian cho khach hang suy nghi
cau tra loi.

Tir 5 @&n 20 gidy : Khich 1€ khach hang chia s¢ théngtin

ma ho chwra thét su san long cung cép

Tir 20 gify tré 1én: Gy sirc ép dé bude khach hang thira nhén

) nhitng khé khan cta ho.
2.2. Ky niing ling nghe |

Nguoi phong vén nén danh 70% quy thoi gian dé ling nghe
va chi danh 30% con lai dé n6i. Nhung khong may 14 trong hau het
cac trudng hop, ngudi phong van danh hét 70% thoi gian d€ ndi va
chi danh 30% thoi gian c6 vé 1a dé nghe (Chiing ta nght nhanh gdp
4 dén 6 ldn so véi toc d6 néi clia ngudi khde chinh vi vdy ching ta
rdt dé lam cho ngudi khdc cém thdy ‘chdn ngay’).

Pé chu dong ]zing nghe, can bd tin dung cin:

e Tép trung 100% vao ngudi dugc phong van= i dung Tiéi

giac quan d¢€ ‘nghe’:
o Ho dang néi dén vén dé gi
o Cach ho néi nhu thé nao
o Ngbn ngit cit chi cia ho noi 1én didu gi

e Giir 4nh mét thén thién.

e  Gir tm ly 6n dinh.

e Cb ging ‘phan chiéu’ hinh anh cia ngudi dugc phong

van:

o Cit chi, ddng tac clia co the
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o Téc d6 noi
¢ Khich i¢ khach hang:

o St dung ctr chi khich 1&.

o Sir dung nhitng cdu hoi tao ddng luc khuyén khich ho
cung cap thém thoéng tin.

o Pung cb ldp khoang tréng lic im ling- hay dé
khach hang lam didu dé.

* Thudng xuyén dién giai lai nhimng didu nghe duge- sir
dung ‘cau hoi phan hoi’.

e Lam rd nhitng diém méu chét.

o Tém tit thong tin:

o Ghi chu trong qua trinh phéng vén 13 rit quan
trong, giup ban danh dau nhitng théng tin miu
chot cla van dé.

o Trong ban Ké hoach Phéng vin, hay danh ché dé
ghi chi bén canh cac cdu hoi mau chét.

o Duy tri 4nh mit than thién.

o Chi ghi chi nhitng diém méu chét- ban khéng
phai la ‘canh sat” dang ghi lai 16 lam chimg!

2.3. Ky nang sic dung ngén ngit co thé

Trong gido tiép noi chung va trong phéng van, ngudi nghe
nhdn dugc thong diép tir cac ngudn theo ty 18 nhur sau:

o 7% Ngbn tir

o 38% Tro ngit/ ngir diéu

o 55% Nét mit

Vi viy, c¢in bd tin dung cén rén luyén va str dyng hiéu qua
ngdn ngit co thé:

o Ngit diéu va am lugng trong giong néi phit hop.
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o Budc di nhanh nhen.
o) Ngéng cao dau, tranh cti dau- biéu 16 sy rut re, day ciing
khong phai 11 4n tugng tot. |
o Ngbi thang, tranh "so vai rut cd"- thé hién si ué oai, mét
moi.
o Déng diéu nghiém chinh.
o Tu tin bét tay khach hang.
o Giit 4nh mét kién dinh.
o Hudng long ban tay va cénh tay ra phia trude, hai chan
song song trén mat dat.
3. Bao cdo két qua phong vin
Noi dung bao cdo két qui phong van cin bao gbm céc thong
tin sau:
- Panh gi4 chung (cin so sanh/ bAm sat muc tiéu phéng vén
trong ké hoach).
- Chi 5 ndi dung tra 101 cac yéu cdu cAn xdc minh trong ké
hoach. |
- Nhiing th(“)hg tin mdi c6 duoc tir phong vén lién quan dén
khoan vay.
- Khuyén nghi, dé xuét sau phéng vén dbi voi khodn vay.
- Céc tai liu kém theo thu duorc tir qua trinfi phong van,
4. Mot s6 Iwu ¥ trong qua trinh phéng van
4.1. Trong qud trinh djt cdu hoi nén trdnh:
Né6i qué nhiéu.
Tap trung vao ldp trudong cua minh nhiéu hon 1a cua ngudi
duge phong vén,
Gay sitc ép cho nguoi duge phong vén khi dit ra hang loat
céu hoi phire tap.
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Héi vong vo trong khi chi can tra 10i- ¢c6’ hodc ‘khéng’!

Két qua 1a budi phdng van qua nghéo nan vé théng tin, rat it
thong tin moi.
4.2. Trong qud trinh ling nghe nén trinh:

Diém miu chét: Lién hé nhiing gi ching ta nghe véi kinh
nghiém ban théan.

Doc suy nghi: Cho ring ban biét dugc diéu khach hang dang
suy nghi. |

Nhim lai: Nhim lai cdu hoi tiép theo khi khach hang dang
tra 1& cho cau hai.

Ling nghe c¢6 chon loc: Chi chu v ling nghe nhirng thdng tin
cht chét ma thdi.

Mo mang: Nghi dén nhitng vén dé khac trong khi khach
hang dang néi.

Gan ghép: Danh gi4 khich hang dya trén nhing 4n tugng
ban dau.

Khuyén bdo: Ngat 1oi khach hang va dua ra y kién nhiéu
hon 13 ling nghe.

57TV i 'ilih/hoa huwong dén sir dung ciu héi trong phéng vin

Chu dé phong vin|l. Thong tin chung

Hinh thie

Noi dung héi
¢1 cung hot ciu hoi

- Kiém tra lai cac thong tin chung vé khach hang | - S dung
(tén, dia chi, loai hinh kinh doanh, qua trinh thanh | cdu hoi
lap va phat trién, vén, lao dong, quy md hoat | Dong dé xéc
dong....)- (néu cin thiét). minh.

- Diéu 1&8 t6 chirc hoat déng, quy ché tai |- St dung
chinh...: Cic van @ cén luu ¥ hodc ¢6 anh hudng | cdu hoi Mé,
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dén quan hé tin dung trong cac vin ban. Panh  gia,
- Co chu td chire: Céc cdng ty tryc thude, chi Kiém
nhanh, nha may, xi nghiép, déi, phong ban; Chirc chimg...
ning timg bd phan; Co ché quan Iy, diéu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh.

Chii dé phéng vin 2. Théng tin phdp Iy

N » Hinh thic
N¢i dung héi L.
cau hoi
- Kiém tra lai cac thong tin phap 1y (néu cén thiét). | - St dung
ciu  hdéi
Pong.
- Tw edch, ning luc phap ly ciia khach bang: - Sir dung
+ Didu tra dia vi php 1y va nang liyc phap ludt dan | cdu hoi M6,
sy clia khach hang, Da}'lh gia,
Kiém

+ Thoi han hoat déng con lai cua khach hang (néu )
¢o): kidm tra trén Quyét dinh thanh lap; gidy | S8~
chimg nhén kinh doanh/ Gidy chimg nhén diu
tu...

+ Déi v6i don vi hach toan phu thude: kiém tra e
cach, ning lyc phéap Iy cua don vi chinh, can kiém
tra n6i dung, pham vi, hié¢u lyc va mirc uy quyén
cua don vi chinh...

- Tw cach phap Iy ciia ngwoi dai dién trong giao
dich véi ngin hang:

+ Ngudi dai dién theo phap luat/ Dai dién theo uy |
quyén

+ Thém quyén cta ngudi dai dién theo qui djnh ciia

| phap luat, diéu 18 tb chirc hoat dong ctta khach hang,
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wong & Viét Nam

Noi dung héi

Hinh thie
ciu héi

véan ban uy quyén. ..
+ Hi¢u luc cla cic tai ligu ching minh thim
quyén cua nguoi dai dién.

Chii @ phong vin 3. Théng tin hoat ding sin xudt, kink doanh

v bdo v¢ moi trieong

Chil dé phong vdn 3.1. Théng tin vé qudn I va didu hanh
. . Hinh thirc
Noi dung héi . .
cau hoi
Trinh d9, kinh nghiém, uy tin cia Ban lanh dao |- Sir dung
trong linh vuc chii chét ctia khach hang. cdu  hoi
Dong.
Cac mdi quan hé c4 nhan, mirc do hop tic trong | - St dung
Ban lanh dao. cdu hoi Mo,
Cochéra quvét dinh va quan ly tai chinh, Déflh gi4,
Bidn déng V&' hhan su lanh dao (néu c6) va tic ch,ém
dong nAY @éh hoat dong, tai chinh va quan hé tin chimg. .

dung ciia khach hang,

Nguoi dimg dau; ngudi it vai trd quyét dinh déi
v61 hoat ddng, tai chinh cia doanh nghiép:

- Ai 12 ngudi ding ddu, ngudi giit vai trd quyét
dinh do6i v6i hoat dong cila doanh nghiép.

Trinh d§, nidng Iuc, uy tin, kinh nghiém cia
ngudi diung diu, ngudi gift vai trd quyét dinh.
Kién thirc va mirc dd quan tdm dén quan ly tai
chinh.

Trang 279 / 288




Nghiép vu tin dung ciia cdc quy bdo vé moi tr

wong o Viét Nam

N§i dung héi

Hinh thire
cau hoi

- Quan diém quan ly.

- Dao dac trong quan hé tin dung (su san sang

tra ng).

Chii dé phong vin 3.2. Théng tin vé tham gia hoat déng bdo vé moi

trieong
Hinh thirc
Néi dung hai .
cau hoi
- Quan diém cta doanh nghiép/ lanh dao doanh |- Su dung
nghiép v& bao vé mdi trudng noi chung va & dia | céu hoi M,
phuong néi riéng. Panh  gi4,
- Cac linh vuc bao vé& mdi truong ma doanh Kiém
nghiép d4 hoic dang hodc s€ quan tam, thuc hién. chimng...

- Chinh sach, quy dinh vé linh vyc bao vé moi
trudng cua Nha nude hoic cha dia phrong ma
doanh nghiép d4 hodc dang hodc s€ quan tam, thuc
hién.

- Nhitng yéu t6 quyét dinh sy bén vitng cta hoat

don tham gia bao vé mdi trudong cla doanh nghiép.

Chit dé phong vdn 3.3. Thong tin vé hoat dong sdn x

udt kinh doanh

. . Hinh thire
N¢i dung hoi .
ciu hoi
- San phdm chu yéu cua doanh nghiép. . Su dung
- Thiphén ciia sin phim trén thi truomg. cdu hoi Mg,
- Mang ludi phén phéi san phim. - Daflh gia,
Kiém
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Néi dung héi H‘":h th’l-'rc
cau hoi
- Kha néng canh tranh. chung...
- Céc déi thit canh tranh chit yéu trén thi trudng.
- Mirc d6 tin nhiém cia ban hang; chién luoc
kinh doanh trong tuong lai.
- Chinh sach mua- ban hang, khach hang.
- Cac khich hang quan hé giao dich c¢é anh
hudng 16n dén hoat dong san xudt kinh doanh.
- Nhimng thay ddi vé& kha ning sin xudt kinh |- Sur dung
doanh va hi¢u suft str dung thiét bi. cdu hoi Mg,
- Danh sach cc san phim. banh  gia,
- Nhing thay d8i cia don dit hang va s Kiém
luong/phin trim gi4 tri san phim chua thuc chimng...
hién dugec.
- Nhimg thay d6i vé ty 16 phé phim.
- Danh sich nguyén vat liéu chinh, tinh hinh
cung-edp;-si-dung va nhitng thay ddi v& gia
e ciahguyen vét ligu, tinh hinh nha cung
cip' eée nguyén liéu chinh, chit lwong nguyén
vat lieu.
~—80-wgng-lao-ddng, trinh do tay nghé cia lao
dong truc tiép.
- Nhimng thay d6i vé& diu ra clia san phim. - Sir dung
- Nhiing thay d6i vé thanh phan ctia san phim. cdu hoi Mg,
- Cac yéu td anh huéng dén syr thay d6i (nhu ting, B'inh gid,
giam cau, sb lugng hang tén kho, thay dbi vé gia). Ku;—:m
- Nhiing thay déi vé hiéu qua san xuét: chimg...
- Phuong phép san xuét hién tai.
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Hinh thic
N§i dung hoi L.
cau hoi
- Cbng suét hoat dong.

- Hiéu qua cong viéc: Nhitng thay dbi-

vé chi phi san xudt, sd gior lao dong,
cac két qua va cac nhin t5 anh hudng
t6i su thay ddi nay.

- Chét lugng san phim;

- Cac bién phap dang thyuc hién dé quan
Iy chét lwgng san phim, ...

- Cac chi phi: Nhitng thay dbi vé chi
phi, so sanh vai dbi thd canh tranh

* Chit dé phong vén 3.4. Thong tin vé hoat dgng bdn hang

Su thay ddi sin lwong tiéu thu cla cdc sén
phim, truong hop nhiéu sén phdm thi danh gid
cac nhom san phim chinh,

Doanh thu c4c loai san phim ciia cc nim V&
s6 lugng va gia tri.

Nhimg thay déi vé doanh thu véi ting khach
hang v san phim.

Nhitng yéu t6 anh huong dén sy thay dbi nay
(ting giam nhu cdu, trinh d6 san xuét, chét
luong san phim, céc dbi thii canh tranh, v.v...)
Nhitng thay ddi vé& sb luong xuét khau khach
hang theo timg nude, viing va ting san phim,

. " Hinh thite
Néi dung héi ..
ciu hoi
Nhitng thay d5i vé doanh thu, sin hrong tiéu thu |- St dung

cau hdi Mg,
Pénh  —gid,
Kiém
chung...
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N¢i dung héi Hh.lh tltl:l’c
cau héi
- Trudmng hop xuét khiu :
+ Ty 1é xudt khau trong téng doanh thu.
+ MB0i truong kinh doanh, cic nhin té anh
hudng téi sy thay doi vé xuét khiu.
+ Phuong phap xuat khéu (truc tiép hogc qua
uy théc).
+ Nhiing thay déi vé gia xuit khiu, so sanh
vai gia trong nuée.
+ Phuong phép, cic diéu kién thanh toan, su
h6 trg tir Chinh pht, canh tranh quéc té,
nhiing thay doi céc chi phi vé thué quan cia
cac nuoc nhip khau, chinh sich xut khau
va céac du bao tuong lai.
Phuong phap va té chire ban hang - St dung
- Nhém khach hang truyén théng, khach hang | cdu hoi Mg,
trung thanh véi san phim. banh  gi4,
- Mang lugiban hang, Kiem
- Toghig, ¢ac hoat dong ban hang. ching...
~—Boanh-thu-trire-tiép, gian tiép.
-...Loal hinh ban hang c6 doanh thu gian tiép (thong
qua cac dai ly phén phoi tai dia phuong, dai ly
ban budn, ban 1¢, cac cong ty thuong mai).
- Mang ludi, t chic cong téc ban hang.
Cac khach hang - St dung
- Tinh hinh va khé ning trd ng clia cic khach | cdu héi Mg,
hang chinh trong nganh. Déflh gia,
- S6 lwgng céc giao dich v& san phim cia doanh Kiém
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N§i dung héi

Hinh thwe
ciau hoi

nghiép vai cac khach hang chinh.

Sur danh gia cua khach hang v& san pham cda
doanh nghiép.

Chinh sach khuéch truong san phim a6t véi
viéc tdng san phém hodc khi xuAt hién san
phdm moi.

Cac mbi quan hé ddi tac kinh doanh : Céc dbi |
tac bao gdm cac doanh nghiép c6 mdi quan hé
lién quan dén cac san pham dAu vao, san phim
dAu ra hodc cac méi lién hé vé von. Day 1a didu
quan trong dé ddnh gia doanh nghiép tao 1dp
mbi quan hé véi cac dbi tac cling nhu muc
dich cia cac mbi quan hé nay.

ching...

Gia bin ctlia sdn pham

Nhiing thay ddi trong gia ban sin pham va

- St dung
cdu hoi Mg, |

phuong phap dit gia. Déflh gia,
- Mbi quan hé voi khach hang. Kiem
- Céc nhan t6 anh hudng t6i su thay dbi nay. iR -
- Tinh hinh giam gi4 (bao gém hoic loai trir cac
yéu t6 nhu hoa hong, chi phi vén chuyén, chiet
khau, 13i suat).
- Quan ly chi phi: Bién dong vé tong chi phi ciing | - Sir dung

nhu cic yéu td anh hudéng dén san phim va trong

toan doanh nghiép.

- Phuong thic thanh todn: Thanh todn ngay (%),
thanh toan cham (%); Sé ngay chim tra; Piéu kién
ban hang tra cham (nhir béo 1anh, thé chip...).

ciu héi Mé,
Pbanh  gia,
Kiém
ching...
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) Hinh thirc
Néi dung hoi Avpns
cau hoi
- 86 lugng don dat hang: Nhiing thay dbi cia don
dat hang va sb lugng don dat hang cia tirng san
phém va cia cdc khach hang chinh ; Cac diéu kién
cta don dit hang (don gi4, thoi gian tir khi dit dén
khi giao hang).
- Quén Iy hang tbn kho: Quy trinh Nhap-xuét kho,
kiém ké d¢é két luan d¢ chinh xdc vé& nhimg thay
d6i s6 luong hang tén kho; Luong hang ton kho ¢6
du dap ing cho viée ban hang hay tén kho qua kha
nang ban hang. Tir 46, x4c dinh khich hang cé
chién luge gi véi hang héa tdn kho (giir gia chor
thoi co hay giam gia ddy manh tidu thu).
Chii dé phéngvin 4. T hong tin tai chinh
Hinh thire
Noi dung hoi .
: cau héi
= Xdc minh hong tin vé qua trinh kiém toan, cdc | - Sur dung
¢hi tien chinh trén cac bdo céo tai chinh. cau héi
Doéng.
- Trehirevhoat idong ké todn- 1ai chinh ca doanh |- St dung
nghi¢p. cau hoi Mo,
- Thong tin vé c4c khoan phéi thu va phai tra. banh  gig,
Kiém

- Thong tin vé tai san va no ciia doanh nghiép. J
- Nhitng di&n bién tinh hinh v& vén, tai san, phai | "8
thu- phai tra trong kinh doanh hoic trong nhiing
thoi gian téi.

- Nhimg yéu t chinh cua dong tién, chu ky dong tién,
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wong ¢ Viét Nam

Chii dé phong vin 5. Thong tin dy dn vay von

Néi dung héi Hinh thire
cau hoi
- Cac gidy t& lién quan dén_qua trinh cAp phép |- Su dung céu
thuc hién du an. hoi Bong.
- Thi trudng cung chp cdc yéu tb dfu vao cta du |- St dung
an, doanh nghiép d3 c6 nhitng kinh nghiém gi. cdu hdi Mo,
- Xem xét thi trudng tidu thu sin phidm cla dy an, banh  gia,
doanh nghiép da c6 nhimg kinh nghiém gi va st | Kiém
dung loi thé do cho dy 4n nhu thé nao. chung...
- Giai phap k¥ thuat dugc lua chon c6 nhimg diém
manh va diém yéu gi, phu hgp véi kha nang vén
hanh va quan Iy cda doanh nghiép nhu thé nio.
- Nhitng diéu chinh cAn thiét vé td chirc va nhan sy
& thue hién du 4n va tic dong cia nhimng diéu
chinh d6 dén hoat déng clia doanh nghiép.
- Tém tht tdng mirc diu tur, néu cé nhimg thay d6i
thi mirc dAu tu s& tang nhu thé ndo.
- Tinh kha thi clta c4c ngudn vén dAu tu, phuong
an thay thé khi c6 nguén vén ddu tu thay dbi (quy
md, thot han...).
- Nhitng nhén t§ thay déi hi¢u qué chinh cia dy
4n; phwrong 4n phong ngira clia doanh nghiép.
Chii dé phéng viin 6. Thong tin vé bio dam tién vay
- N B B Hinh thie
Noi dung hoi .
' cdu hoi

- Vi tri, dia diém, gidy t& vé quyén s& hitu, quyén
str dung tai san.

- St dung céu
hoi Dong.
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Hinh thirc

Noi dung héi ciu hbi
- Thong tin v& bén phat hanh thir bio lanh.
Quyén sir dung @At va tai san gin lidn véi ddt; |- St dung
nha & cau hoéi Mg,
- Tinh trang cia thira dat va nhitng thay ddi déi banh  gia,
v6i tai sn, cong trinh xdy dung... Kiém
- Tinh hinh quy hoach, c4c chinh sich ctia chinh chimg...
quyén dia phuong a6t véi co so ha t?mg khu vuc
cO bat dong san; nhiing thay d6i cia méi truéng
xung quanh khu vyc anh huéng téi kha ning
chuyén nhurgng cua bit ddng san...
- Mirc do bién dong gis ca cia loai tai san, cdc tai
sdn tuomg ty trén thi trudng,
- Tinh trang sir dung cha tai san.
May méc- thiét bi va phuong tién vin tii - St dung
- Mirc 46 str dung, mire d6 hao mon. cau hoi Mg,
- Céchop.ddng-bao hiém tai san. Binh gid,
- Ot A cda céc logi may moc thidt bi bén I;E’fg_..
canh vé#iviée theo doi gia tri s6 séch.
Quyén khaithac i nguyén thién nhién - Suir dung
- Thong tin vé ¢o quan cip gidy phép khai thac | cdu hdi Mo,
khoang sén. Déflh gid,
- Tinh hinh v& cong sut khai thac, trir luong khai Kiém
théc con lai. chimg...

- Nhirng khé khin trong qud trinh khai thac tai
nguyén thién nhién,
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Chii dé phong vén 7. Théng tin vé rii ro

trieomg ¢ Viét Nam

Noi dung héi

Hinh thire
ciu hoi

- Thc ddng cta didu kién ty nhién dén hoat dong
clia doanh nghiép. |

- Thay dbi v& quy dinh phép ly hay chinh sach
ndo cta Nha nudc hodic cia dia phuong co thé
xay ra gan va doanh nghi¢p dang bén khoan/ lo
léng vé diéu do.

- Mitc @6 phu thudc va kha ning thay thé khach
hang chinh ho#c nha cung cép chinh cla doanh
nghiép hién tai.

- Nguy co ¢6 thé bi thiét hai hogc gap kho khin tir
mot sb d6i thil canh tranh c6 thé c6 trén dia ban.

- Nguy co ¢6 thé bi thiét hai tir di chuyén nhén
lre ma doanh nghiép c6 thé gap phai.

- Kha ning (nhén lyc, thoi gian, d6i tac) trong
viéc khic phuc su ch trong san xudt va quén ly

chit luong.

- Sir dung céu
hoi Mo, Danh
gia, Kiém
chung...
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